Bebauungsplan Nr. 114.13.00 "Franzenbrunnen, nordlicher Teilbereich (3. BA)"

Landeshaupstadt Saarbrilicken

Teil A: Planzeichnung

Teil B: Textteil
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Planzeichenerlauterung

nach BauGB i.V.m. BauNVO und PlanZVO 1990

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (WA 1 -7)
(§ 4 BauNVvO)

Sonstige Sondergebiete
(8§ 11 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung, siehe Nutzungsschablonen unten
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Baulinien, Baugrenzen
(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Baulinie

Verkehrsflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr.

St-FaRa

Griinflachen

11 BauGB)

offentliche StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
offentliche Stellplatze
offentliche Fahrradstellplatze
FuR- und Radweg

farblich ergédnzende Darstellung fur Baumscheibe im Bereich der
offentlichen Verkehrsflache

private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
pST = private Stellplatze
Einfahrtsbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflichen
OG Park = Zweckbestimmung Parkanlage

Schutz, Pflege, Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(89 Abs.1 Nr.
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Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonst. Bepflanzungen

Anpflanzen von Baumen

Erhalt von Einzelbdumen

Sonstige Planzeichen
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Stellung der baulichen Anlage, hier: Hauptfirstrichtung

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen

Umgrenzung von Flachen fur Tiefgaragen

Umgrenzung von Flachen fur Terrassenbereiche

Abgrenzung unterschiedlicher Art oder MaR von Nutzungen

Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(Altstandort gem. Kataster fiir Altlasten und altlastenverdéchtige Flachen erfassten

[X X X Verdachtsflache SB_20)
] ] Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
1 ] (§ 9 Abs. 7 BauGB)
L----.
G Bezugspunkt
Gebdudeabriss
Nutzungsschablonen:
2 1 Baugebiet )
1 2 Zahl der Vollgeschosse (als Mindest- und a
HéchstmaR/ als HochstmaR)
3 4 3 GRZ- max. zuldssige Grundflachenzahl A
4 GFZ- Geschossflachenzahl
5 6 5 Bauweise
7 8 6 Hausform A
9 7 Dachform St
8 maximale Hohe letztes VG (Hyyg max)
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offene Bauweise

abweichende Bauweise

nur Einzelhduser

Einzel- und Doppelhduser
Hausgruppen

Staffelgeschoss

Hohe des letzten Vollgeschosses

Gesamthohe der baulichen Anlage

Abbildungen: Schutz vor Anlagenlarm (Quelle: Schalltechnisches Gutachten, Bearbeitung: GSB GbR, Datum 27.05.2020)

Abbildung A11: Maf3geblicher AuBenlarmpegel nach DIN 4109
siehe Festsetzung gemaRk § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB (Teil B Textteil)
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Abbildung A12: Festsetzung zum Schutz vor Anlagenlarm
siehe Festsetzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB (Teil B Textteil)
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2.

Festsetzungen gem. § 9 BauGB i.v.m. BauNVO

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 Aligemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO
siehe Planzeichnung und Nutzungsschablone

Allgemeine Wohngebiete (WA) dienen vorwiegend dem Wohnen. Es werden die Wohngebiete WA1 bis WA 7
festgsetzt, die sich im Maf und der Art der baulichen Nutzung, der Bauweise sowie der Hausformen
unterscheiden.

WA1l -WAG6

Zul3ssige Arten von baulichen Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 BauNVO:

1. Wohngebaude

2. nicht storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Gem. § 13 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet fir die Berufsausiibung freiberuflich tatiger und solcher
Gewerbetreibender, die ihren Beruf in dahnlicher Art ausiiben, Rdume zulassig.

Ausnahmsweise zuldssige Arten von Nutzungen
keine

Nicht zuldssige Arten von Nutzungen

gem. § 1 Abs. 5 BauNVO werden:

1. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften
ausgeschlossen.

gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Arten
von Nutzungen:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Anlagen fiir Verwaltungen

Gartenbaubetriebe

. Tankstellen

icht Bestandteil des Bebauungsplans werden.

SUpWNE

WA 7

Zuldssige Arten von baulichen Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 BauNVO

1. Wohngebaude

2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Gem. § 13 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet fur die Berufsaustibung freiberuflich tatiger und solcher
Gewerbebetreibender, die ihren Beruf in dhnlicher Art ausiiben, Rdume zuldssig.

Ausnahmsweise zuldssige Arten von Nutzungen
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
3. Gartenbaubetriebe

Nicht zuldssige Arten von Nutzungen

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Arten
von Nutzungen:

1. Anlagen fir Verwaltungen

2. Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden.

1.2 Sonstiges Sondergebiet SO "Lebensmittelmarkt" gem. § 11 Abs. 3 BauNVO
siehe Planzeichnung und Nutzungsschablone

Zuldssige Arten von baulichen Nutzungen:

Im  Sonstigen Sondergebiet ,Lebensmittelmarkt” (SO) ist ein Lebensmittelmarkt mit einem
nahversorgungsrelevanten Kernsortiment bis zu einer Verkaufsflaiche von 1.225 gm zuldssig. Der Umfang der
zentrenrelevanten Randsortimente wird auf maximal 10% der gesamten Verkaufsflache beschrankt.

Die Definition der nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente erfolgt nach der Sortimentsliste des
Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Landeshauptstadt Saarbriicken von Oktober 2015, wie folgt:

zentralrelevante Sortimente

hiervon nahversorgungsrelevant Handarbeitswaren, Kurzwaren, Meterware, Stoffe, Wolle

Haushaltswaren

Heimtextilien, Gardinen, Dekostoffe, Haus-, Bett- und
Tischwasche

Hoérgerate

Kunstgewerbe, Bilder, Bilderrahmen

Kinstlerartikel, Bastelzubehor

Lederwaren, Taschen, Koffer, Regenschirme
Musikinstrumente und Zubehor

Back- und Fleischwaren
Drogeriewaren

Getranke

Nahrungs- und Genussmittel
Parflimerie- und Kosmetikartikel
Pharmazeutika, Reformwaren
Schnittblumen

Zeitungen / Zeitschriften Ooti :
. ptik, Augenoptik
Angler- und Jagdartikel, Waffen Papier, Blroartikel, Schreibwaren
Bekleidung Sanitatsartikel
Bild- und Tontrager Schuhe
Blcher Spielwaren

Blromaschinen

Computer und Zubehor
Elektrokleingerate

Erotikartikel

Fahrrader und technisches Zubehor
Foto

Glas, Porzellan, Keramik

Sportartikel und -geréate (inkl. SportgrofRgerate)
Sportbekleidung

Sportschuhe

Telekommunikation und Zubehor

Uhren, Schmuck

Unterhaltungselektronik und Zubehor

Im sonstigen Sondergebiet ,Lebensmittelmarkt” sind darliber hinaus zul3ssig:

Backshop / Backvorbereitung

Die fiir den ordnungsgemaRen Betriebsablauf erforderliche Infrastruktur,
die erforderlichen Stellplatze
Einkaufswagenboxen

Werbeanlagen und Werbepylone
Anlieferbereiche, Lagerflichen und Lagerraume
Abfallpresse, Wertstoff- und Abfallbehalter
Sozialrdume und Verwaltungsrdaume

. Feuerwehrumfahrten

10. Ladestationen fir Elektromobile

11. Sparkassen-Automat mit Ein- und Auszahlsystem
12. Sonstige Nebenanlagen

CoNOUIRWNE

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO)
2.1 Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVO),
siehe Nutzungsschablone,
Die Grundflachenzahl in den einzelnen Baugebieten wird laut Nutzungsschablone wie folgt festgesetzt:

Baugebiet GRZ

WA 1a 0,6
WA 1b 0,5
WA 2a 0,5
WA 2b 0,5
WA 3a 0,4
WA 3b 0,5
WA 3c 0,5
WA 4 0,4
WA 5 0,4
WA 6 0,4
WA 7 0,6
SO 0,8

Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache sind die Grundflachen von:
- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

- baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,

durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass eine generelle Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche
durch die Grundflachen der oben genannten Anlagen in den einzelnen Baugebieten um 50%, jedoch nur bis max.
GRZ 0,8 zulassig ist. Im WA 3a, 3b und 3c ist eine Uberschreitung bis GRZ 0,8, im SO bis GRZ 0,9 zulassig.

Im WA 5 ist die Flache flr das Geh- und Fahrrecht anteilsméaRig entsprechend der Zahl der anliegenden
Grundstiicke auf die GRZ anzurechnen.

2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO),
siehe Nutzungsschablone,

Die Maximal-Hohen fir die Vollgeschosse sowie die maximale Gesamthéhe baulicher Anlagen sind der jeweiligen
Nutzungsschablone zu entnehmen.

Allgemeine Wohngebiete WA 1- WA 7

Die Hoéhe baulicher Anlagen wird als maximale Hohe des letzten Vollgeschosses (umlaufende Attikahdhe, H |, ¢
max) und als maximale Gesamthéhe der baulichen Anlagen (H ) festgesetzt. Die maximale Hohe gilt auch fur
Nebenanlagen.

G max.

Skizze; Gebéudehohe und Bezugspunkt

umlaufende Attikahohe
w

__|Niht-Voligeschoss

2. Voligeschoss

HG max

Bezugspunkt1+2 =
OK Tiefbor

Bezugspunkt 3 =
OK Hochbord

oA 7 1. Voligeschoss

Fir die einzelnen Baugebiete wird die Hohe der baulichen Anlagen wie folgt festgesetzt:

Baugebiet H v6 max. H G max. Unterer Bezugspunkt
WA 1la - 9,5m 1

WA 1b - 9,5m 1

WA 2a - 9,5m 2

WA 2b - 9,5m 4

WA 3a 20,0 m 23,0m 1

WA 3b 16,5m 19,5m 1

WA 3c 16,5m 19,5m 1

WA 4 - 10,5m 3

WA 5 Siehe Text Siehe Text 5

WA 6 Siehe Text Siehe Text 5

WA 7 - 10,5m 3

SO - 10,5m Siehe Text

Dabei gelten fiir die einzelnen Baugebiete folgende festgesetzten Bezugspunkte:

Unterer Bezugspunkt 1 (gilt fir die Baugebiete WA 1a, WA 1b, WA 3a, WA 3b und WA 3c) ist der in der
Planzeichnung dem Gebaude nachstgelegene festgesetzte Bezugspunkt (gemessen an der Gebdudemitte). Der
festgesetzte Bezugspunkt befindet sich auf dem Tiefbord, dessen Oberkante die Bezugshohe darstellt.

Unterer Bezugspunkt 2 (gilt fir WA 2a) ist ein individueller Bezugspunkt. Der individuelle Bezugspunkt flr jedes
Gebaude ist die Oberkante des Tiefbordes an der Stelle, die sich senkrecht zum Gebaude am hochstgelegenen
Punkt der Verkehrsflache befindet. Dieser befindet sich auf dem Tiefbord, dessen Oberkante die Bezugshdhe
darstellt.

Unterer Bezugspunkt 3 (WA 4 und WA 7) ist ein individueller Bezugspunkt. Der individuelle Bezugspunkt fir
jedes Gebdude ist die Oberkante des Hochbordes an der Stelle, die sich senkrecht zum Gebdude am
hochstgelegenen Punkt der Verkehrsflache befindet. Dieser befindet sich auf dem Hochbord, dessen Oberkante
die Bezugshohe darstellt.

Unterer Bezugspunkt 4 (gilt fir WA 2b) ist ein individueller Bezugspunkt. Der individuelle Bezugspunkt fir jedes
Gebdude ist die Oberkante des Tiefbordes an der Stelle, die sich senkrecht zum Gebdude am hochstgelegenen
Punkt der Verkehrsflache befindet. Dieser befindet sich auf dem Tiefbord, dessen Oberkante die Bezugshdhe
darstellt. Zusatzlich gilt: Die maximale Gesamthohe baulicher Anlagen (HG max.) darf an keiner Stelle des
Gebdudes in Bezug auf die OK Tiefbord an der jeweiligen Stelle senkrecht zum Gebaude eine Héhe von 10,20 m
(HG max.) Uberschreiten.

Unterer Bezugspunkt 5 (gilt fur WA 5 und WA 6) fir jedes Gebdude ist die Oberkante des Tiefbordes an der
Stelle, die sich senkrecht zum Gebdude am hochstgelegenen Punkt der Verkehrsflache befindet. Die zuldssige
maximale Gebaudehéhe betragt 7,9 m (H LVG max.) bzw. 10,5 m (H G max.). Wegen der topographischen
Situation wird ein Zuschlag auf die zuldssige Gebdudehohe gewdhrt, der sich wie folgt berechnet: + 5% der
Entfernung zwischen dem Punkt des Gebaudes, der der StraBe am nachsten ist und der Oberkante des
Tiefbordes entlang der Strale.

Sonstiges Sondergebiet - Lebensmittelmarkt

Malgebender oberer Bezugspunkt fiir die maximale Hohe ist die Oberkante der baulichen und sonstigen
Anlagen. Die maximale Gebaudeoberkante wird auf 10,5 festgesetzt.

Die Gebdudeoberkante wird definiert durch den hochstgelegenen Abschluss einer Auflenwand oder den
Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut (Wandhohe, bei Flach- oder Pultdichern) oder der
Schnittpunkt zweier geneigter Dachflachen (Firsthohe, bei Sattelddchern).

MaRgebender unterer Bezugspunkt fiir die Angabe der Hohe der baulichen Anlagen ist die Oberkante der
angrenzenden Stellplatzflache im Bereich des Eingangsbereiches zum Lebensmittelmarkt.

Die zuldssige Oberkante kann durch untergeordnete Bauteile (technische Aufbauten etc.) auf max. 10% der
Grundflache bis zu einer Hohe von max. 2,0 m tUberschritten werden. Durch Photovoltaikmodule / Solarmodule
inklusive der zum Betrieb erforderlichen Anlagen und Bauteile sind weitere Uberschreitungen zuldssig. Eine
Uberschreitung der Gebdudeoberkante durch Dachaufbauten oder &hnliches fiir die Errichtung von
Werbeanlagen ist nicht zuldssig. Die Dachaufbauten sind zusammenzufassen und einzuhausen.

4a.

10.

2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO),
siehe Nutzungsschablone,

Die zuldssige Zahl an Vollgeschossen wird in den einzelnen Baugebieten wie folgt festgesetzt:

Baugebiet Vollgeschosse Staffelgeschoss (als Nicht-Vollgeschoss zuléssig)
WA 1a -1 nicht oberhalb des 2. 0G
WA 1b -1 nicht oberhalb des 2. 0G
WA 2a -1 nicht oberhalb des 2. 0G
WA 2b -1 nicht oberhalb des 2. 0G
WA 3a IV -V ja

WA 3b -1V ja

WA 3c -1 ja

WA 4 maximal Il ja

WAS maximal Il ja

WA 6 maximal Il ja

WA 7 entfallt

SO entfallt

In Anwendung des § 16 Abs. 6 BauNVO werden Tiefgaragengeschosse (s. Planzeichnung) ausnahmsweise nicht als
Vollgeschosse angerechnet.

2.4 Geschossflachenzahl (§ 20 Abs. 2 BauNVO),
siehe Nutzungsschablone,

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird gem. Nutzungsschablone wie folgt festgesetzt:

Baugebiet GFZ
WA 1a 1,5
WA 1b 1,2
WA 2a 1,2
WA 2b 1,3
WA 3a 1,7
WA 3b 1,7
WA 3¢ 1,7
WA 4 1,0
WA'5 1,0
WA 6 1,0
WA 7 1,5
SO entfallt

In allen festgesetzten WA-Gebieten sind die Flachen von Aufenthaltsraumen einschlieRlich der zu lhnen gehérenden
Treppenrdaume und ihrer Umfassungswande in Nicht-Vollgeschossen auf die GFZ ganz mit anzurechnen.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO, § 85 LBO)
siehe Nutzungsschablone

Gem. § 22 Abs. 2 BauNVO wird fir die Baugebiete eine offene bzw. eine abweichende Bauweise festgesetzt.

Die abweichende Bauweise im WA 1la + WA 1b wird dadurch definiert, dass eine Geb&udeldnge von 50 m
Uberschritten werden darf.

Im WA 2b wird eine abweichende Bauweise mit beidseitiger Grenzbebauung festgesetzt. Zulassig sind im WA 2b: a)
Hausgruppen und b) Einzelhduser mit einer Gebaudeldnge von mind. 30 m. Es wird im WA 2b eine Geb&udetiefe von
mind. 10 m festgesetzt.

Zwischen WA 6 und SO ,, Lebensmittelmarkt” ist zwingend an die gemeinsame Grunstiicksgrenze zu bauen.

Es sind folgende Hausformen zulassig:

Baugebiet Bauweise Hausform

WA 1a a Hausgruppen

WA 1b a Hausgruppen

WA 2a o Hausgruppen

WA 2b a Hausgruppen / Einzelhaus
WA 3a o Einzelhduser

WA 3b o Einzelhduser

WA 3¢ o Einzelhduser

WA 4 o entfallt

WAS5 o Einzelhduser / Doppelhduser
WA 6 a Einzelhduser / Doppelh&user
WA 7 o entfallt

SO a entfallt

Uberbaubare Grundstiicksflidchen, (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO, § 85 LBO),
siehe Planzeichnung

Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die (iberbaubaren Grundstiicksflichen im vorliegenden Bebauungsplan durch die
Festsetzung von Baugrenzen und Baulinien bestimmt, die dem Plan zu entnehmen sind. Die Baulinien gelten nur fir
das Erdgeschoss sowie das 1. Obergeschoss.

Allgemeine Wohngebiete WA1 - WA 7

In allen Wohngebieten sind im Erdgeschoss Riickspriinge von den in der Planzeichnung festgesetzten Baulinien fiir
die Unterbringung von Stellpldtzen zuldssig. Rickspriinge sind auch fir Eingdnge zuldssig.

Terrassen dirfen innerhalb der Baugrenze sowie in den dafiir vorgesehenen Terrassenfeldern errichtet werden.
Terrassen in Terrassenbaufeldern diirfen nur ohne Aufbauten errichtet werden.

Sonderregelungen fir die Wohngebiete WA 3a, WA 3b und WA 3c (Punkth&user):

Fiir die Baugebiete WA 3a ,WA 3b und WA 3c gilt zusatzlich folgendes:

- Im WA 3a, WA 3b und WA 3c miissen Nicht-Vollgeschosse (Staffelgeschosse) um mindestens 1,5 m, bezogen auf
das darunter liegende Vollgeschoss, zuriickspringen.

- Die Ausdehnung des oberirdischen Baukorpers darf 18 m x 18 m nicht Gberschreiten.

- Im WA 3a, WA 3b und WA 3c ist ein Vortreten von der Baugrenze fiir Balkone in Vollgeschossen ausnahmsweise
zulassig, sofern folgende Voraussetzungen erfillt sind:
Im WA 3a, WA 3b und WA 3c sind Balkone nur an sidlich, westlich und 6stlich ausgerichteten Fassaden zuldssig.
Richtung Norden bzw. Quartiersplatz sind Balkone nicht zulassig.
Im WA 3a durfen Balkone in der Tiefe maximal 2,0 m Gber den Baukorper auskragen, dabei wird festgesetzt, dass
pro Geschoss der Anteil der Breite des Balkons nicht mehr als 60% der Fassadenbreite betragt.
Im WA 3b und WA 3c dirfen die Balkone in Richtung Stralle im Westen in der Tiefe maximal 1,5 m Uber den
Baukérper auskragen, dabei wird festgesetzt, dass pro Geschoss der Anteil der Breite des Balkons nicht mehr als
30% der Fassadenbreite betragt. Richtung Reihenhauszeile und Griinzug im Stiden und Osten diirfen Balkone in
der Tiefe maximal 2,0 m Gber den Baukdrper auskragen, dabei wird festgesetzt, dass pro Geschoss der Anteil der
Breite des Balkons nicht mehr als 60% der Fassadenbreite betragt.

Stellung der baulichen Anlage, (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB),
siehe Planzeichnung
hier: Hauptfirstrichtung im WA 7

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO)
siehe Planzeichnung

Allgemeine Wohngebiete WA1 - WA 7

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze, Garagen und Carports in den Wohngebieten WA 1a + b, WA2a + b und
WA 5 nur innerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflaichen zuladssig. Im WA 1 a + b und WA 2 a + b sind vor der
festgesetzten Baulinie ausnahmsweise Stellpldtze auch im Bereich der Garagen- und Carportzufahrten zulassig.

Im WA 3b und 3c sind max. 4 oberirdische Stellpldatze ausnahmsweise auflerhalb der Uberbaubaren Flachen der
zugeordneten Achsen 3-1, 3-2 und 3-3 zuldssig und missen in Gebaudeflucht angeordnet werden.

In den Wohngebieten WA 3 a, WA 4, WA 6 und WA 7 sind Stellplatze, Garagen und Carports generell innerhalb und
auBerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.

Zufahrten zu den Stellplatzen, Garagen, (berdachten Stellpldtzen und Carports sind auch auRerhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig.

Tiefgaragen und Parkgeschosse unter der Geldndeoberfliche sind nur in den mit TG gekennzeichneten Flachen
zuldssig. Untergeordnete Rdume sind in den Tiefgaragengeschossen zuldssig.

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundsticksflaichen sowie auf den
dafiir festgesetzten Flachen zuldssig. Nebenanlagen zur Unterbringung von Miilltonnen sind auch auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig (siehe hierzu auch Gestalterische Festsetzungen).

Fahrradabstellanlagen sind im WA 3 a + b + c auch auRerhalb der liberbaubaren Flachen zulassig.

Sonstiges Sondergebiet ,Lebensmittelmarkt”

Stellplatze und Nebenanlagen sind sowohl innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflichen als auch in den
festgesetzten Flachen fir Stellpldtze und Nebenanlagen zuldssig. Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Stellplatze
und Nebenanlagen sind Ladestationen fiir Elektromobile und Einkaufswagenboxen als Nebenanlagen zulassig.

Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, wie Fulgdngerbereiche, Flachen fiir das Parken
von Fahrzeugen sowie den Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
siehe Planzeichnung

Im Bebauungsplan werden 6ffentliche und private Verkehrsflachen festgesetzt.

Die offentlichen Verkehrsflachen werden dabei unterschieden in:
Straenverkehrsflache (Zufahrt Plangebiet bis Ende Grundstiick Nettomarkt) sowie
folgende Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

- Verkehrsberuhigter Bereich

- FuR-und Radweg

- Offentliche Stellplatze

- offentliche Fahradstellplatze

Die privaten Verkehrsflachen werden als private Stellplatze ,pSt” festgesetzt. |
Die Ein- und Ausfahrt des Nettomarktes, die Ein- und Ausfahrten zu den Wohnhofen im WA 5 sowie zum WA 6
werden als Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflichen festgesetzt. AuRerhalb dieser Ein- und

Ausfahrtsbereiche sind keine Zufahrten zum SO und zu diesen WAs zuldssig (Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt, siehe
Planzeichen).

Fiihrung von unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB),

Die im Gebiet anfallenden Abwadsser sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB getrennt abzuleiten (Trennsystem).

Offentlich und Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB),
siehe Planzeichnung

Offentliche Griinflichen (0G):
Zweckbestimmung: Parkanlage

Innerhalb der Offentlichen Griinfliche "Parkanlage" sind Anlagewege zuldssig. Die Begriinung der Offentlichen
Grunflachen erfolgt gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB),
siehe Planzeichen
hier: Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger des WA 5

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des BImSchG (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
siehe auch Abbildungen " Schutz vor Anlagenlarm" A11 und A12

Aufgrund der oben beschriebenen Ergebnisse werden folgende Festsetzungen zur Umsetzung des Schallschutzes
in  den Bebauungsplan aufgenommen. Die Festsetzung erfolgt gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ,Flachen flr
besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
BImschG“ (siehe auch Abbildungen ,,Schutz vor Anlagenlarm A 11 und A 12°).

Anlagenlarm

Im gesamten Plangebiet ist zum Schutz vor Gerduschen (Gewerbelarm) des bestehenden Einkaufsmarktes

(Netto-Filiale) entweder

1. eine Einhausung vorzunehmen (Abbildung A12 des schalltechnischen Gutachtens, Ist-Situation). Hierzu ist eine
blindig an die bestehende Ladezone anschlieBende 11,7 m lange und 3,5 m hohe, innenseitig absorbierende
Wand mit einer zum Innenbereich hochabsorbierenden Uberdachung, die an das bestehende Filialgebdude
bindig anschliel8t, zu errichten. Die Umfassungsbauteile (Wand und Abdeckung) miissen eine Schallddmmung
DL, von mindestens 25 dB aufweisen.
und

2. am Sudteil der Baulinie von WA 6 (Abbildung A12 des schalltechnischen Gutachtens, Ist-Situation) ein Ausschluss
von Immissionsorten im Sinne der TA Liarm (Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
Bundes-Immissionsschutzgesetz Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 26.08.1998, zuletzt
geandert am 01.06.2017) zu gewdbhrleisten.
oder
fir alle Fassaden potenzieller Wohngebdude im Bereich der Abbildung A12 des schalltechnischen Gutachtens,
Ist-Situation, markierten Flachen ein Ausschluss von Immissionsorten im Sinne der TA Larm (Sechste Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA
Larm) vom 26.08.1998, zuletzt gedndert am 01.06.2017) zu gewahrleisten.

Fiir den Ausschluss von Immissionsorten im Sinne der TA Larm ist

a. eine Grundrissorientierung in der Weise vorzusehen, dass sich an den Fassaden keine Fenster von Auf-
enthaltsraumen i.S.d. DIN 4109 Schallschutz im Hochbau befinden
oder

b. essind in Aufenthaltsrdumen i.S.d. DIN 4109 Schallschutz im Hochbau geschlossene Fenster herzustellen.
Ein geschlossenes Fenster ist ein Fenster, das auf der Innenraumseite keinen Griff zum Offnen aufweist. Die
Moglichkeit, das Fenster zu kippen oder parallel auszustellen, ist ausgeschlossen. Die Fenster diirfen nur zu
Reinigungszwecken 6ffenbar sein.
oder

c. fir alle potentiell maRRgeblichen Immissionsorte zu gewahrleisten, dass sie sich innerhalb baulich geschloss-
ener prinzipiell jedoch 6ffenbarer Vorbauten befinden, die den Fenstern oder Tiren der Aufenthaltsrdume an
den betroffenen Fassaden vorgelagert sind und eine Tiefe von mehr als 0,5 m aufweisen missen. Realisiert
werden kann dies durch ein hinreichend tiefes Kastenfenster oder einen Wintergarten.
oder

d. esist fur alle potentiell malRgeblichen Immissionsorte zu gewahrleisten, dass sie hinter die Fensterflache mit
einem ausreichenden Uberstand (iberdeckenden Prallscheiben, vorgehidngten hinterliifteten Glasfassaden
oder baulichen MaRnahmen gleicher Wirkung liegen.

Besteht dadurch keine Moglichkeit einer Liftung durch 6ffenbare Fenster, sind fensterunabhangige schall-

gedammte Liftungen oder gleichwertige MalRnahmen bautechnischer Art einzubauen. Zur Sicherstellung

ausreichend niedriger Innenpegel darf der Eigengerduschpegel der Liftungssysteme in einem Meter Abstand

nicht mehr als ~ 25 dB(A) betragen. Eine ausreichende Luftwechselzahl muss auch bei vollstéandig geschlossenen

Fenstern gewabhrleistet sein.

Von diesen Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im bauordnungsrechtlichen Verfahren
der Nachweis nach den Regeln der TA Larm erbracht wird, dass an den Immissionsorten, d. h. vor den Fenstern von
Aufenthaltsraumen, der nach der TA Larm maRgebliche Immissionsrichtwert eingehalten wird.

Im gesamten Plangebiet ist zum Schutz vor Gerduschen (Gewerbeldrm) des baulich erweiterten Lebensmittelmarktes

entweder:

1. eine Einhausung vorzunehmen (Abbildung A12 des schalltechnischen Gutachtens, Plan-Situation). Hierzu ist eine
blindig an die bestehende Ladezone anschlieBende 20,5 m lange und 3,5 m hohe, beidseitig hochabsorbierende
Wand mit einer zum Innenbereich hochabsorbierenden Uberdachung, die an das bestehende Filialgebdude
blndig anschlieBt, zu errichten. Die Umfassungsbauteile (Wand und Abdeckung) missen eine Schallddmmung
DL, von mindestens 25 dB aufweisen.

und

11.

12,

13.

14.

2. am Sidteil der Baulinie von WA 6 (Abbildung A12 des schalltechnischen Gutachtens, Ist-Situation) ein Ausschluss
von Immissionsorten im Sinne der TA Larm (Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
Bundes-Immissionsschutzgesetz Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Ldrm) vom 26.08.1998, zuletzt
gedndert am 01.06.2017) zu gewahrleisten.

3. Die Lage der Einkaufswagensammelbox von Koordinatenpunkt (x; y) (257127; 5454630) nach (2571781;
5454-664), Koordinatensystem GaulR-Kriiger-Zone 2 zu verschieben. Dabei ist je Koordinate eine Abweichung von
bis zu £ 3 m moglich.

oder
fiir alle Fassaden potentieller Wohngeb&dude im Bereich der in Abbildung A12 des schalltechnischen Gutachtens,
Plan-Situation, markierten Flachen ein Ausschluss von Immissionsorten im Sinne der TA Larm (Sechste
Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA Ldrm) vom 26.08.1998, zuletzt gedandert am 01.06.2017) zu gewahrleisten.

Fiir den Ausschluss von Immissionsorten im Sinne der TA Larm ist

a. eine Grundrissorientierung in der Weise vorzusehen, dass sich an den Fassaden keine Fenster von
Aufenthaltsrdumen i. S. d. DIN 4109 Schallschutz im Hochbau befinden

oder

b. essind in Aufenthaltsraumen i. S. d. DIN 4109 Schallschutz im Hochbau geschlossene Fenster herzustellen.
Ein geschlossenes Fenster ist ein Fenster, das auf der Innenraumseite keinen Griff zum Offnen aufweist. Die
Moglichkeit, das Fenster zu kippen oder parallel auszustellen, ist ausgeschlossen. Die Fenster dirfen nur zu
Reinigungszwecken offenbar sein.

oder

c. es ist fur alle potentiell maRgeblichen Immissionsorte zu gewahrleisten, dass sie sich innerhalb baulich
geschlossener, prinzipiell jedoch 6ffenbarer Vorbauten befinden, die den Fenstern oder Tiren der
Aufenthaltsrdume an den betroffenen Fassaden vorgelagert sind und eine Tiefe von mehr als 0,5 m
aufweisen missen. Realisiert werden kann dies durch ein hinreichend tiefes Kastenfenster oder einen
Wintergarten.

oder

d. esist fir alle potentiell maBgeblichen Immissionsorte zu gewahrleisten, dass sie hinter die Fensterflache mit
einem ausreichenden Uberstand tiberdeckenden Prallscheiben, vorgehdngten hinterliifteten Glasfassaden
oder baulichen MalRnahmen gleicher Wirkung liegen.

Besteht dadurch keine Moglichkeit einer Liftung durch 6ffenbare Fenster, sind fensterunabhangige

schallgeddmmte Liftungen oder gleichwertige MaRnahmen bautechnischer Art einzubauen. Zur

Sicherstellung ausreichend niedriger Innenpegel darf der Eigengerduschpegel der Liftungssysteme in einem

Meter Abstand nicht mehr als ~ 25 dB(A) betragen. Eine ausreichende Luftwechselzahl muss auch bei

vollstandig geschlossenen Fenstern gewahrleistet sein.

Von diesen Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im bauordnungsrechtlichen Verfahren
der Nachweis nach den Regeln der TA Larm erbracht wird, dass an den Immis-sionsorten, d. h. vor den Fenstern von
Aufenthaltsrdumen, der nach der TA Larm maRgebliche Immissionsrichtwert eingehalten wird.

Verkehrslarm

MaRgeblicher AuBenlarmpegel

Bei der Errichtung von Gebduden sind die AuRenbauteile der schutzbedirftigen, dem standigen Aufenthalt von
Personen dienenden Aufenthaltsrdume mindestens entsprechend den Anforderungen der im B-Plan (Abbildung A11
des schalltechnischen Gutachtens) festgesetzten maRgeblichen AuBenlarmpegel nach DIN 4109 Schallschutz im
Hochbau vom Januar 2018 bzw. der jeweils aktuellen Fassung auszubilden. Die erforderlichen SchallddmmmaRe sind
in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und RaumgroRe im bauordnungsrechtlichen Verfahren auf Basis der DIN
4109 nachzuweisen.

Von den Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im bauordnungsrechtlichen Verfahren der
Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere malRgebliche AuRenlarmpegel an den Fassaden vorliegen. Die
Anforderungen an die Schallddmmung der AuBenbauteile kénnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109
reduziert werden.

Schallgedammte Luftungseinrichtungen

Als Ergdnzung zu den erforderlichen SchallschutzmaBfnahmen der AuRenbauteile sind bei der Errichtung von
Gebduden auf der tirkis karierten Flache (Abbildung A1l des schalltechnischen Gutachtens) in Raumen mit
Nachtschlaf (Schlaf- und Kinderzimmer, Bettenrdume) fensterunabhingige, schallgedammte Lifter oder
gleichwertige Malnahmen bautechnischer Art einzubauen, die eine ausreichende Beliiftung bei geschlossenem
Fenster sicherstellen. Dabei ist das erforderliche resultierende gesamte Schallddmm-MaR erf. R', .. aus
demSchallddmm-MaR aller AuRenbauteile gemeinsam zu erfiillen. Zur Sicherstellung ausreichend niedriger
Innenpegel darf der Eigengerduschpegel der Luftungssysteme in einem Meter Abstand nicht mehr als ~ 25 dB(A)

betragen. Eine ausreichende Luftwechselzahl muss auch bei vollstdndig geschlossenen Fenstern gewahrleistet sein.

Von den Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im bauordnungsrechtlichen Verfahren der
Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall nachts an den Fassaden Beurteilungspegel <= 50 dB(A) vorliegen oder der
Raum Uber ein weiteres Fenster (mit Beurteilungspegel <= 50 dB(A) nachts) her bellftet werden kann.

Schutz von AuRenwohnbereichen

AuBenwohnbereiche (Loggien, Terrassen, Balkone) mit einer Orientierung zu den Verkehrslarmquellen sind so zu
errichten, dass ein Beurteilungspegel von 62 dB(A) am Tag nicht Uberschritten wird. Von der Festsetzung kann
ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im bauordnungsrechtlichen Verfahren ein Nachweis erbracht wird, dass
im Einzelfall Beurteilungspegel tags < 62 dB(A) vorliegen.

Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25 a und b BauGB)

Begriinung der 6ffentlichen Griinflachen

Die offentlichen Griinflaichen "Parkanlagen" sind parkdhnlich durch einen Wechsel von Wiesen und Geholzflachen zu
gestalten. Der Gehdlzanteil an der Offentlichen Griinflichen muss hierbei mindestens 20% betragen. Vorhandene
Geholze sind hierbei maoglichst in die Gestaltung der 6ffentlichen Griinflache zu integrieren. Die Boschungsgeholze in
Richtung der Metzer StralRe sind zu erhalten.

Stellplatzbegriinung

Alle Stellplatze sind zu begriinen. Hierzu ist pro 4 oberirdischer Stellplatze (gilt nur fiir Stellplatze, die nicht in einem
Garagengeschoss untergebracht werden) mindestens ein standortgerechter Laubbaumhochstamm gemaR
Pflanzliste / Artenliste (Pflanzqualitdt: 3xv., StU 16-18) anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen. Die in der Flache zum Anpflanzen festgesetzten Gehoélze im SO kodnnen hierbei auf die
Stellplatzbegriinung angerechnet werden.

Pro Baumstandort ist nach MalRgabe der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.,
Bonn, ,Empfehlungen fiir Baumpflanzungen®) eine offene, dauerhaft wasser- und luftdurchlassige Flache von
mindestens 6 m2 Grundfliche und 12m3 Gesamtvolumen mit einer Tiefe von mindestens 1,50 m vorzuhalten.

Bepflanzung der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen

Die nicht iberbauten Grundstiicksflichen im Allgemeinen Wohngebiet sind dauerhaft zu begriinen und gartnerisch
zu gestalten. Es wird festgesetzt, dass auf jedem Baugrundstiick je 100 gm unbebauter Fliche mindestens ein
einheimischer Laubbaum 2. Ordnung oder ein Obstbaum zu pflanzen ist. Dabei wird folgende
Mindest-Pflanzqualitat festgelegt: 3xv, StU 14-16 cm.

StraBenraumbegriinung

In der Planzeichnung sind entlang der 6ffentlichen ErschlieBungsstraRen Einzelbaumstandorte festgesetzt. Dabei sind
geringfiigige Abweichungen zulassig, d.h. die Baume kdnnen noch etwas verschoben werden, sofern die Anzahl nicht
verringert wird. Die Baumgrube muss mindestens 12 m* Inhalt haben, eine Tiefe von 1,50 m und 6 m? GréRe der
wasser- und luftdurchlassigen offenen Baumscheiben aufweisen.

Diese Bepflanzungen dienen als Ersatzpflanzungen gem. Baumschutzsatzung.

Begriinung der Flaichen zum Anpflanzen (Signatur Verkehrsflache F+R)

Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdaumen (F + R) sind jeweils 1-2 Laubbdume 1. Ordnung zu
pflanzen. Alternativ sind mind. 3 Laubbdume 2. Ordnung pro Flache zu pflanzen.

Diese Bepflanzungen dienen als Ersatzpflanzungen gem. Baumschutzsatzung.

Begriinung der Flaichen zum Anpflanzen im Sonstigen Sondergebiet

Innerhalb der entsprechend festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen sind Baumreihen anzulegen. Die
Anlage eines FulBweges innerhalb dieser festgesetzten Flache ist zuldssig. Vorhandene Gehdlze sind moglichst zu
erhalten und in die Anpflanzung zu integrieren. Dabei sind geringfiigige = Abweichungen zuldssig, sofern die Anzahl
nicht verringert wird. Die Baumgrube muss mindestens 12 m? Inhalt haben, eine Tiefe von 1,50 m und 6 m? GréRe der
wasser- und luftdurchlassigen offenen Baumscheibe aufweisen.

Begriinung von Parkgeschossen / Tiefgaragen

Die Dachflachen von Parkgeschossen / Tiefgaragen sind mit Ausnahme von Flachen, die fir die Anlage von Terrassen,
Aufenthaltsbereiche, AuRenmoblierung, gepflasterte Wege oder technischen Aufbauten bendtigt werden,
vollstdndig zu begriinen. Hierzu ist das Dach des Parkgeschosses mit Oberboden zu bedecken und intensiv zu
begriinen. Der Anteil von Terrassen, Aufenthaltsbereichen, AuRenmoblierung, gepflasterten Wegen und technischen
Aufbauten am Dach der Tiefgarage darf 40% nicht Gibersteigen.

Eventuell vorgesehene oberflichige Anlagen zur Behandlung / Rickhaltung von Niederschlagswasser sind naturnah
zu gestalten.

Die Dachflachen von Parkgeschossen / Tiefgaragen sind mit einer Substratschicht von mindestens 20 cm Starke zu
begriinen. Dabei ist ein Begriinungssystem zu wahlen, welches das dauerhafte und vitale Wachstum von Grasern,
Stauden und kleineren Gehodlzen auch wahrend langer anhaltender Hitze- und Trockenheitsperioden gewahrleistet.

Dachbegriinung

Die Dachflachen aller Gebaude mit Flachdachern und gering geneigten Dachern (einschl. Garagen und Carports) sind
extensiv zu begriinen. Hiervon ausgenommen sind Flachen, die dariiberliegenden Geschossen als Dachterrasse
dienen sowie Dachflachenanteile, die der Solarenergienutzung dienen.

Zur optimalen Entfaltung der Funktionalitat der Baumpflanzungen sind zur Anpflanzung nur standortgerechte Arten
bzw. deren Sorten zu verwenden, die fiir den stadtischen Stralenraum geeignet sind.

Fir alle PflanzmalRnahmen sind die DIN 18916 sowie die DIN 18920 entsprechend zu beachten und es sind
gebietsheimische Gehdélze mit der regionalen Herkunft ,,Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben” (Region 4)
nach dem ,Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehdlze” (BMU, Januar 2012) zu verwenden. Eine Auswahl
geeigneter standortgerechter Gehdlze stellt die im Folgenden aufgefiihrte Liste beispielhaft dar:

Pflanzliste Straucher:

Schlehe (Prunus spinosa)

Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus laevigata)
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Hasel (Corylus avellana)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Hundsrose (Rosa canina)

Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Pflanzliste Laubbdume:
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitz-Ahorn (Acer planaoides)

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Winter-Linde (Tilia cordata)
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Silber-Weide (Salix alba) Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea

Die Baumauswahl im Stralen- und Stellplatzbereich richtet sich nach den Empfehlungen der
,,GALK-StraRenbaumliste, Stand 12.12.2019, Arbeitskreis Stadtbdume” der Deutschen Gartenamtsleiterkonferenz.

Zur schnelleren Wirksamkeit der Ausgleichspflanzungen im Sinne einer besseren Einbindung des Planungsraumes ins
Landschaftsbild werden folgende Mindestqualitatsstandards an die Pflanzungen gestellt:

- Hochstamme / Stammbische: 3xv, StU 14 - 16 cm

- Baume zur StraBenraumeingriinung: 3xv, StU 16 - 18 cm
- Heister: 2xv, ab 100 cm

- Strducher: 2 Tr; ab 60 cm

- Stellplatzbdume: Mindesthéhe 2,50 m

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25 b BauGB)
siehe Planzeichnung

In den offentlichen Grinflachen sind vorhandene vitale Baume nach Madglichkeit zu erhalten und in die
Neugestaltung zu integrieren.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume (SO Lebensmittelmarkt) sind zu erhalten.

Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

Zuordnung von Flachen oder Massnahmen zum Ausgleich (gem. § 9 Abs. 1a BauGB)
Den Grundstiicken im Bebauungsplan werden folgende externe AusgleichsmaBnahmen zugeordnet:

CEF-MaRnahmen fiir die Zauneidechse

FCS-Flachen: Sandlinsenbereiche

Gemarkung Saarbriicken, Flur 18, Flurstick 29/1

Gemarkung St. Arnual, Flur 17, Flurstiick 50/4

Gemarkung St. Arnual, Flur 18, Flurstuicke 17, 19/2, 20/6, 20/8, 20/10, 21/4, 21/6, 22/3

FCS-Flachen: Rodungs- und Riickschnittbereiche

Gemarkung St. Arnual, Flur 18, Flurstiicke 12/2, 16,17, 19/2, 20/6, 20/8, 20/10, 27/1, 28/1, 29/9, 30/1

Die durchzufiihrenden MalRnahmen sowie deren Verortung sind im ,Artenschutz Fachbeitrag zur Zauneidechse” (siehe
Anlage) ndher beschrieben.

Externer 6kologischer Ausgleich

Der Ausgleich des verbleibenden 6kologischen Defizites von 97.075 Okopunkten Ausgleich erfolgt iiber das
kommunale Okokonto der Landeshauptstadt (rund: 38.000 OW Renaturierung Pulverbach, Rest Waldumwandlung
Wogbachtal)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Die genauen Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplans sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Gestalterische Festsetzungen - Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 LBO

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

Werbeanlagen:

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig.

Bewegliche bzw. bewegte Werbeanlagen sind nicht zuldssig.

Werbepylonen sind unzulassig.

Farblich variierende oder blinkende Werbeanlagen (z.B. Lauflichter) sind nicht zulassig.

Die Ansichtsfliche einer oder mehrerer Werbeanlagen zusammen darf nicht groBer als 2 m? sein. Die
Werbeanlagen sind parallel an die GebidudeaulRenwinde mit nicht mehr als 15 cm Ausladung anzubringen.

¢ Warenautomaten
Warenautomaten sind in den Allgemeinen Wohngebieten nicht zuldssig.

¢ Mobilfunk:
Anlagen und Einrichtungen fur den Mobilfunkbetrieb sind unzuldssig.

e Satellitenantennen / Dachaufbauten:
Satellitenantennen sind ausschlieBlich auf Dachflachen zuldssig. Satellitenantennen und sonstige Dachaufbauten
missen von der Dachkante / Attika mindestens 1 m zurtickspringen, wenn sie hoher als die  Attika sind.

e Dachformen
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 6 sind nur Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer
Neigung bis 5° zuldssig. Die Dacher missen eine einheitliche und umlaufend gleichhohe Attika aufweisen. Im WA 7
sind auch Satteldacher zuldssig.

e Einfriedungen
Einfriedungen als Grundstlicksabgrenzungen zu o&ffentlichen Griin- und Verkehrsflaichen sowie zu den privaten
Verkehrsflache (private Stellplatze) sind nur in Form von Laubhecken mit einer maximalen Hohe von 1,8 m
zulassig. Innerhalb der Hecken ist die Errichtung eines Zaunes zuldssig. Dieser darf die Endwuchshohe der Hecke
nicht Gberschreiten.

¢ Miilltonnenstandorte:
Milltonnen sind im Geb&dude unterzubringen oder einzuhausen.

e Vorgarten
Vorgdarten sind gartnerisch zu gestalten. Stein- oder Kiesgarten sind nicht zul&ssig.

e Stitzmauern
StUtzmauern dirfen eine H6he von 1,0 m nicht Gberschreiten.
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e Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig, Fremdwerbung ist unzuldssig. Ausgenommen hiervon
sind gemeinsame Hinweisschilder oder -tafeln mehrerer Betriebe (Sammel-Hinweisschilder). Innerhalb des
Sondergebietes ist nur ein solches Hinweisschild zuldssig. Die Hinweisschilder oder -tafeln sind mit einer Hohe von
max. 3,0 m zuldssig. Zusatzlich sind zwei Pylone / Stelen mit einer Héhe von 10,0 m, gemessen  senkrecht zur
Oberkante der angrenzenden Stellplatzfliche und einer Breite von 2,6 m zuldssig. Unzuldssig sind
Wechselbild-Werbeanlagen, blinkende Leuchtreklamen sowie zeitweise und sich standig bewegende Werbeanlagen.
Werbeanlagen in Form von Wandtafeln am Gebdude sind bis zu einer Héhe von 2,9 m und Breite von 3,9 m
zulassig.

e Miilltonnen
Milltonnen sind in den zur offentlichen StraBenverkehrsfliche orientierten Bereiche entweder in Schrinken
einzubauen oder sichtgeschiitzt aufzustellen.

Kennzeichnungen gem. 59 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Flachen, deren Béden erheblich mit umweltbelastenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
siehe Planzeichnung,

Das Kataster fir Altlasten und altlastverdachtige Flachen weist flr die Liegenschaft im Lerchesflurweg 2 (Gartencenter)
den Eintrag einer Altlastverdachtsflache aus. Es handelt sich hier um eine ehemalige Tankstelle, die im Altlastenkataster
unter der Kennziffer ,,SB_20“ gefiihrt wird. Konkrete Bodenuntersuchungen zum moglichen Kontaminationspotential des
Standortes liegen bislang nicht vor.

Die Vertraglichkeit des angesprochenen Altlastverdachts mit der geplanten Standortnutzung ist durch einen nach § 18
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zugelassenen Sachverstandigen ermitteln zu lassen.

Aufgabe der Kennzeichnung ist es, fir die dem Bebauungsplan nachfolgenden Verfahren (z. B.
Baugenehmigungsverfahren, Genehmigungsverfahren nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz) auf maogliche
Gefahrdungen und die erforderliche Beriicksichtigung von Bodenbelastungen hinzuweisen ("Warnfunktion").

Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Wasserschutzgebiet C 31 ,,St. Arnual”

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Schutzzone Ill des mit Verordnung vom 13.12.1989 festgesetzten
Wasserschutzgebietes C31 ,,WSG St. Arnual”.

Die in der Wasserschutzgebietsverordnung festgelegten Verbote und genehmigungspflichtigen Handlungen sind in der
Bebauungsplanumsetzung zu beachten.

Im Zusammenhang mit der Wasserschutzgebietsverordnung sind dariiber hinaus folgende Richtlinien und Regelwerke zu
beachten:
- das DVGW Regelwerk Technische Regel Arbeitsblatt W 101 , Richtlinie flir Trinkwasserschutzgebiete"
- das Regelwerk A 142 der Abwassertechnischen Vereinigung ,,Abwasserkanéle und -leitungen in
Wassergewinnungsgebieten"
- RiStWag ,Richtlinien fur bautechnische Malinahmen an Strallen in Wassergewinnungsgebieten"
- Verordnung Uber die Versickerung von Niederschlagswasser in Wasserschutzgebieten
- die AwSV in der jeweils giltigen Fassung beziglich der Lagerung von wassergefdhrdenden Stoffen und der
Prifpflichten von Anlagen

Hinweise

Vegetationsschutz

Zum Schutz der im Plangebiet zum Erhalt festgesetzten Geholzflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB sind einschlagigen
Regelwerke (DIN 18920, RAS-LP 4, ZTV-Baumpflege) zu beachten, um Beschadigungen wahrend der Bauzeit zu
vermeiden.

Baumpflanzungen

Das Merkblatt tGber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fir
StraBen- und Verkehrswesen ist bei den Baumpflanzungen zu beachten. Bei der Ausfiihrung der Erdarbeiten oder
BaumaRnahmen miissen die Richtlinien der DIN 18920 “Schutz von Bdumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen
bei BaumaBnahmen” beachtet werden. Das DVGW-Regelwerk GW 125 “Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen” ist bei der Planung zu beachten.

Rodungs- und Riickschnittarbeiten

Entsprechend § 39 Abs. 5 BNatSchG und aus artenschutzrechtlichen Grinden sind erforderliche Rodungs- und
Rickschnittarbeiten zwischen 01. Oktober und 28. Februar durchzufiihren. Zuséatzliche zeitliche Einschrankungen
ergeben sich aus den Vorgaben zum Artenschutz, siehe Hinweis ,, ArtenschutzmaRnahmen Fledermause und Vogel“.

ArtenschutzmaBnahmen Fledermduse und Vogel

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Totungstatbestand) sind alle Baumfallungen
zwischen 01. Oktober und 28. Februar durchzufiihren.

Aus Grinden des Fledermausschutzes hat das Fallen dlterer Gehdlze mit geeigneten Strukturen wie Hohlungen oder
abgeplatzter Rinde ausschlieRlich innerhalb der Wintermonate mit Frost (Januar bis Ende Februar) zu erfolgen. Hecken,
Gebliische, Baume bis Stammdurchmesser ca. 40cm kdnnen ansonsten in der gesetzlich vorgegebenen Rodungszeit
zwischen 01. Oktober und Ende Februar beseitigt werden.

Das Entfernen der Gehdlze im Plangebiet ist durch eine qualifizierte 6kologische Baubetreuung zu Giberwachen.

Im Zuge der Planung sind flir hdhlenbritende Arten der Avifauna gezielt klinstliche Brutplatze anzubieten. Hierfiir sind
an geeigneten Stellen im Umfeld des Vorhabens vor Baubeginn mindestens 12 Einzelnistkasten fiir den Star (Einflugloch
4,5 - 5,0 cm) sowie mindestens 6 sogenannte Kolonienistkadsten speziell fiir Haussperlinge anzubringen.

Die Anbringung von Nisthilfen fiir Mauersegler und Schwalben an geeigneten Stellen der Wohngebaude wird empfohlen.

ArtenschutzmaBnahmen Reptilien

Zum Ausschluss von Verbotstatbestinden nach § 44 BNatSchG beziglich der Zauneidechse werden
Vermeidungsmalnahmen erforderlich. Um die Totung von Zauneidechsen zu verhindern hat als VermeidungsmaRnahme
ein Abfang vorhandener Individuen aus dem Gefahrenbereich des Eingriffs zu erfolgen. Die Abfang sowie die
vorbereitenden MaRnahmen sind von einem erfahrenen Herpetologen zu begleiten bzw. durchzufiihren.

Der Abfang der Tiere aus dem Vorhabenbereich hat nach den folgenden Kriterien zu erfolgen:

1. Die Zerstorung der geschiitzten Lebensstatten im Plangebiet wurde durch Aufwertung und Neuanlage auferhalb
des Bebauungsplangebietes liegender, 6kologisch funktionaler CEF-Flachen bereits umfanglich ausgeglichen.

2. Im Winterhalbjahr (Januar Februar) vor Beginn des Abfangs wird die Eingriffsflaiche des BA 3 berdumt, d.h. Sdume,
Ruderalfluren usw. werden mit schonenden Methoden (kein schweres Gerat, um keine im Boden Uberwinternden
Eidechsen zu toten) gemaht, Baume werden zunachst nur oberirdisch gefallt, Versteckstrukturen werden soweit als
moglich entfernt (z.B. Reisighaufen, Totholz, Einzelsteine usw.).

3. Zur weiteren Eingriffsminimierung wird die Flache des 3. BA fiir die Fallung der Geholze nur auf vorher festgelegten
Trassen befahren.

4. Der Abfang nach Aktivitdatsbeginn der Art im darauf folgenden Frihjahr und vor der Paarungszeit sollte von
erfahrenen Herpetologen (6kologische Baubetreuung) schonend durchgefiihrt werden (u.a. Reptilienschlinge, vgl.
hierzu LAUFER et al. 2014). Die Abfangaktion erfolgt solange, bis bei 5 aufeinanderfolgenden Begehungen keine
Tiere mehr aufzufinden sind.

5. Alle aus dem Baufeld abgefangenen Tiere werden umgehend ohne langerfristige Halterung in die funktionsfahigen
CEF-Flachen verbracht.

Im Zuge der Entwicklung des 2. BA wurden 40 Sandlinsen mit Steinschiittungen und Reisighaufen im Bereich Almet
angelegt. Diese sollten Lebensraum fir insgesamt 192 umzusiedelnde Zauneidechsen bieten. Da tatsachlich aber nur 16
Tiere umgesiedelt wurden, stehen zahlreiche 6kologische Nischen fiir die im Zuge der Entwicklung des 3. BA
umzusiedelnden Zauneidechsen immer noch zur Verfigung. Um dies nochmals abzusichern wird unmittelbar vor der
Umsiedlung der Zauneidechsen aus dem 3. BA die dann gegebene Besiedlung der Sandlinsen nochmals Gberpriift.

Erst nach Abfang und Freigabe durch die 6kologische Baubetreuung kdnnen die Wurzelstiimpfe gezogen werden bzw.
kénnen die eigentlichen Bauarbeiten aufgenommen werden

MonitoringmaBBnahmen Fauna

Um die Wirksamkeit der festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen im Hinblick auf die
Entwicklung der Bestiande der Fauna und hier insbesondere der Zauneidechse zu Uberwachen und gegebenenfalls
lenkende Malnahmen einzuleiten ist ein Monitoring fiir die Zauneidechse durchzufiihren. Art und Umfang der
MonitoringMalRnahmen sind mit der zustdndigen Naturschutzbehérde abzustimmen.

ZKE

Die Planung und die Bauausfiihrung fir die Entwasserungsanlagen sind mit ZKE abzustimmen.

Ebenso wird angemerkt, dass, sollten Teile der offentlichen Entwédsserungsanlagen auf privatem Grund zu liegen
kommen, fir die entsprechenden Teile der Anlage eine Grunddienstbarkeit zu Gunsten ZKE einzutragen ist.

Grundwasserschutz

Seitens des LUA wird darauf aufmerksam gemacht, dass im Rahmen der spateren Umsetzung von BaumaBBnahmen
deren Vereinbarkeit mit den Anforderungen bzw. den Vorschriften der Wasserschutzgebietsverordnung zu tberprifen
ist. Nach Vorlage der konkreten Bauantrage konnen unter Berlicksichtigung der rechtlichen Vorgaben die
gegebenenfalls erforderlichen Auflagen festgesetzt und eine eventuell bendtigte Ausnahmegenehmigung erteilt
werden. Auf Grund der Lage innerhalb der Schutzzone Ill eines Wasserschutzgebietes sind Brunnenbohrungen sowie
Erdwarmesonden nicht genehmigungsfahig. Die Beurteilung der Genehmigungsfahigkeit von Erdwarmekollektoren
bedarf entsprechender Einzelfallpriifungen.

Bodenschutz

Sind im Planungsgebiet Altlasten oder altlastverdachtige Flachen bekannt, oder ergeben sich bei spateren Bauvorhaben
Anhaltspunkte Uber schadliche Bodenverdnderungen, besteht gemaR § 2 (1) Saarldndisches Bodenschutzgesetz
(SBodSchG) die Verpflichtung, das Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz in seiner Funktion als Untere
Bodenschutzbehdrde zu informieren und gegebenenfalls erforderliche SanierungsmalRnahmen abzustimmen.

Auf die Beachtung der DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben” wird hingewiesen.
Die Einsetzung einer qualifizierten Bodenkundlichen Baubegleitung liber die gesamte Planungs- und Bauphase wird
empfohlen.

Schutz vor Anlagenlarm
Zur Umsetzung des Schallschutzkonzeptes muss der Betreiber des Lebensmittelmarktes Einkaufswagen mit larmarmen
Kunststoffkorben einsetzen.

DIN-Vorschriften

Die in den Festsetzungen und der Begriindung des Bebauungsplanes in Bezug genommenen DIN-Vorschriften kénnen
beim Stadtplanungsamt der Landeshauptstadt Saarbriicken (Bahnhofstrae 31, 66104 Saarbriicken, 9. OG) wéhrend der
Offnungszeiten eingesehen werden.

Gesetzliche Grundlagen

Bund: Land:

Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG), Gesetz
Nr. 1731 vom 18. November 2010 (Amtsblatt des
Saarlandes S. 2599), zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324).

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008
(BGBI. I S. 2986), zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 15
des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808).

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom

27. Mirz 2020 (BGBI. I . 587). Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997
(Amtsblatt des Saarlandes S. 682), zuletzt gedndert

ggﬂg:zil;]nagcsk\llsr:grdyounqg 21 Ir;\lovegﬁ)rer ZEJalS;UPBgGm dIeSr durch das Gesetz vom 19. Juni 2019 (Amtsblatt des
3786). ' * 7" Saarlandes Seite 639).

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland
(Saarlandisches Naturschutzgesetz SNG), Artikel 1 des
Gesetzes Nr. 1592  zur Neuordnung des
Saarlandischen Naturschutz- rechts vom 05. April
2006 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 726), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 13. Februar 2019
(Amtsblatt des Saarlandes Seite 324).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBI., 15.1057).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.
Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254).

Saarlandisches Wassergesetz (SWG), in der Fassung
der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsblatt
des Saarlandes S. 1994), zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324).

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) Artikel 1 Gesetz
vom 29. Juli 2009 BGBI. | S. 2542 (Nr. 51); zuletzt gedndert ~ 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung des

. « saarlandischen Denkmalschutzes vom 13. Juni 2018
izgc)h Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mdrz 2020 (BGBI. I S. (Amtsblatt des Saarlandes 2018 S. 358).

Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDSchG), Artikel

Landesbauordnung (LBO), Artikel 1 des Gesetzes Nr.
1544  zur Neuordnung des Saarlandischen
Bauordnungs- und Bauberufsrechts vom 18. Februar
2004 (Amtsblatt des Saarlandes S. 822), zuletzt
gedndert durch das Gesetz vom 13. Februar 2019
(Amtsbl. I S. 324).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen
und &hnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
Mai 2013 (BGBI. I S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 08. April 2019 (BGBI.I S. 432).

Saarlandisches Nachbarrechtsgesetz vom 28. Februar
1973 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 210), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 15. Juli 2015 (Amtsbl.
IS.632).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdanderungen
und zur Sanierung von Altlasten.
(Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG) Artikel 1 des
Gesetzes vom 17. Marz 1998 (BGBI. I S. 502), in Kraft
getreten am 01. Marz 1999 zuletzt gedndert durch Gesetz

vom 20. Juli 2017 (BGBI. I . 2808). Saarlandisches  Gesetz  zur  Ausfihrung des

Bundes-Bodenschutzgesetzes (SBodSchG)-
Saarlandisches Bodenschutzgesetz vom 20. Marz 2002
(Amtsblatt des Saarlandes S. 990) zuletzt gedndert
durch Art.10 Abs.3 i.V.m. Art.14 des Gesetzes Nr.1632
zur Reform der saarlandischen Verwaltungsstrukturen

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12.
Juli 1999 (BGBI. I S. 1554), zuletzt gedndert durch Artikel 3
Absatz 4 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. |

5. 3465). vom 21. November 2007 (Amtsblatt des Saarlandes
S.2393).
Satzung Uber den Schutz der Bdume in der
Landeshauptstadt Saarbriicken (Saarbriicker
Baumschutzsatzung - BSchS) vom 26. September
2017.
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Die Planunterlage entspricht den gesetzlichen Anforderungen Der Stadtrat hat in offentlicher Sitzung vom( ¥ 0. die

Okologische Baubegleitung B

Fir die Planrealisierung wird eine Okologische Baubegleitung durch eine qualifizierte Fachkraft vorgesehen, die in enger
und kontinuierliche Abstimmung mit der zustdndigen Fachbehorde (Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz)
spezifische und auch unvorhergesehenen Konfliktlagen bei den jeweiligen Arbeitsschritten addquat begleiten soll. Die
Dokumentation der 6kologischen Baubegleitung ist dem Amt fur Klima und Umweltschutz der Landeshauptstadt
Saarbriicken zur Kenntnisnahme vorzulegen.

Baumschutzsatzung

Die Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt (in der Fassung vom 26.09.2017, in Kraft seit 05.10.2017), die
grundsétzlich alle Baume im Siedlungsbereich ab einem Stammumfang von 80 cm, bei langsam wachsenden Baumarten
ab 50 cm (jeweils gemessen in 1m Hohe Gber dem Erdboden), unter Schutz stellt, ist zu beachten.

- In Plangebiet befinden sich nach derzeitigem Erfassungsstand (Mai 2020) 61 Baume, die die Schutzkriterien des
§ 1 BSchS erfiillen Diese Baumstandorte gem. BSchS sind dem beiliegenden Gutachten , Verkehrstechnische
Untersuchung - Erfassung Bestandsbdaume” (Mai 2020) zu entnehmen.

- Nach Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist fiir durch die Planung in Anspruch genommenen Baume gem.
BSchS ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung beim Amt fir Klima- und Umweltschutz (Stadtamt 39),
KohlwaagstraRe 4, 66111 Saarbriicken, Frau Simone Weber (Tel.: 0681 / 905 4127) zu stellen.

- Zur Kompensation des Verlustes solcher geschiitzten Bdume sind Ersatzpflanzungen (Pflanzung
standortgerechter Laubbdume in Baumschulqualitdt mit einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm, 3xv,
balliert) im Verhaltnis 1:1 moglichst innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes durchzufihren. Die
im Bebauungsplan festgesetzten 45 Baume der StraRenraumbegriinung und 3 - 9 Bdume der Quartiersplatze
werden als Ersatzpflanzungen gem. BSchS herangezogen.

- Die genaue Vorgehensweise beziglich der Ersatzpflanzungen (Lage der Pflanzung, Auswahl der Baumarten
sowie die Anforderungen an die Pflanzstandorte) erfolgt im Rahmen des Ausnahmeantrages gem. BSchS mit
dem Amt fir Klima- und Umweltschutz, Frau Simone Weber.

- Ersatzpflanzungen sind in der ersten Zeit der Vegetationsruhe nach Abschluss der Bauarbeiten durchzufiihren,
die Umsetzung ist dem Amt fir Klima- und Umweltschutz per Mail mitzuteilen.

- Grundsatzlich sind fiir die Ersatzpflanzungen die einschlagigen Regelwerke fiir Baumpflanzungen zu beachten.

Bodendenkmadler
Die Anzeigepflicht und das befristete Verdanderungsverbot bei Bodenfunden nach dem saarldndischen
Denkmalschutzgesetz sind zu beachten.

Einhaltung der Grenzabstande
Bei der Anpflanzung von Baumen und Strauchern entlang von Grundstlicksgrenzen sind die Grenzabstidnde gemaR dem
Saarldandischen Nachbarrechtsgesetz zu beachten.

Starkregen / Hochwasserschutz

Hinsichtlich der klimatischen Verdnderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachenabfliisse aufgrund von
Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein zusatzliches
Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfir sind bei der Oberflichenplanung vorsorglich
entsprechende MaRnahmen vorzusehen. Besondere MaRBnahmen zur Abwehr von méglichen Uberflutungen sind
wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur endgiiltigen Begriinung und Grundstiicksgestaltung durch die Eigentimer
zu bedenken.

Fir den Bereich siidlich der Achse 3 wird zum Schutz vor Schaden durch Starkregen die Umsetzung einer oder mehrerer
MaRnahmen nachstehender Liste empfohlen:

1. Anhebung der Erdgeschoss-Bodenhdhe

2. Verzicht auf Kellergeschoss oder Einbau wasserdichter Abdeckungen von Licht- oder Liftungsschiachten (mit
Druckausgleich) bzw. Aufhéhung von Schachtmauern

3. Wasserundurchldssige Verwallungen

mit einer jeweiligen Hohendifferenz von mindestens 25 cm zur Entwésserungsrinne im Stralenraum.

Fir den Bereich beidseits der Achsen 3-1, 3-2 und 3-3 wird zum Schutz vor Schaden durch Starkregen die Umsetzung
einer oder mehrerer MaRnahmen nachstehender Liste empfohlen:

1. Anhebung der Erdgeschoss-Bodenhdhe

2. Verzicht auf Kellergeschoss oder Einbau wasserdichter Abdeckungen von Licht- oder Liftungsschachten (mit
Druckausgleich) bzw. Aufhéhung von Schachtmauern

3. Wasserundurchldssige Verwallungen

mit einer jeweiligen Hohendifferenz von mindestens 15 cm zur Entwésserungsrinne im Stralenraum.

Brand- und Zivilschutz
Bei der Gebaudenutzung bzw. Standortplanung ist die Notwendigkeit einer Anleiterung an das Objekt zu priifen. Bei der
Festlegung von Parkflachen sind ebenso die moglichen Zufahrten bzw. Aufstellflaichen der Feuerwehr zu bericksichtigen.

der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.
Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) entspricht fiir den

Geltungsbereich des Bebauungsplanes dem Stand vom
04.04.2019

Der Oberbiirgermeister
.A.

Saarbriicken, den /([

Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 2 BauGB beschlo;sen.

Der Beschluss ist am 4.4 2
worden.

£ A pristiblich bekanntgemacht

Der Oberbiirgermeister
AR

Saarbriicken, den)é.. ™

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat nach §
3 (2) BauGB auf Dauer eines Monats vom (# 'Ciitbis
einschlieBlichZt= (X Bffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung sind am{d (JA205X
bekanntgemacht worden. '

ortsiblich

Der Oberblipgermeister
A4

Saarbriicken, den ) :CH A0 Y/ g,

Der Stadtrat hat in 6ffentlicher Sitzung vomQ=. 1 L./ diesen
Bebauungsplan nach § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Der Bebatrangsplan wir hiermit als Satzung ausgefertigt.
x 24T o
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/ Per Oberblirgermeisie!

Dieser Bebauungsplan bedarf gem. § 10 (2) BauGB keiner
Genehmigung durch die hohere Verwaltungsbehérde, da er
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist.

Der Beschluss des Bebauungsplans als Satzung und der Ort, bei
dem der Bebauungsplan wéahrend der Dienststunden
eingesehen werden kann, wurden am.% (f1 () ortsiiblich
bekanntgemacht.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gem. § 10
(2) BauGB in Kraft.

Der/Oberbiirgermeister
13

Saarbriicken, denZ5 3¢ /0 |

LANDESHAUPTSTADT SAARBRUCKEN
STADTPLANUNGSAMT

Landeshauptstadt Saarbriicken

Bebauungsplan Nr. 114.13.00

»,Franzenbrunnen, nordlicher Teilbereich (3.BA)“

M 1:500

Bearbeitet im Auftrag der
Landeshauptstadt Saarbriicken
Saarbriicken, 25.09.2020

Verfahrensstand: Satzung
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