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LANDESHAUPTSTADT SAARBRUCKEN
SATZUNG

1 VORGESCHICHTE, PLANUNGSANLASS UND ZIELE DER PLANUNG

Bereits am 07.12.2010 hat der Rat der Landeshauptstadt Saarbriicken den Aufstellungs-
beschluss flir den Bebauungsplan Nr. 114.08.00 ,,Franzenbrunnen” gefasst. Dieser bezog
sich auf ein wesentlich groReres Areal zwischen Lerchesflurweg, Lothringer StraRe, Met-
zer Stralle und Mondorfer StralRe. Fir dieses Gesamtareal wurde zum damaligen Zeit-
punkt auf der Grundlage eines stadtebaulichen Konzeptes auch die Beteiligungsverfah-
ren nach § 3 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Blrgerbeteiligung am 20.03.2013 im Rahmen ei-
ner Bilrgerinformationsveranstaltung) und § 4 Abs. 1 BauGB (Scoping-Verfahren,
26.03.2012 - 20.04.2012, Scoping-Termin: 25.04.2012) durchgefiihrt.

Aus verschiedenen Griinden (Eigentumsverhéltnisse, artenschutzrechtliche Griinde etc.)
entschied man sich das oben beschriebene Gesamtareal in drei Bauabschnitte zu glie-
dern und sukzessive fiir die einzelnen Bauabschnitte getrennte Bebauungsplanverfahren
durchzufihren:

- Bauabschnitt 1: Bebauungsplan Nr. 114.10.00 , Franzenbrunnen, sidwestlicher
Teilbereich” -> Satzungsbeschluss: 02.12.2014

- Bauabschnitt 1: Bebauungsplan Nr. 114.10.01 ,1. Anderung Franzenbrunnen,
sltidwestlicher Teilbereich” -> Satzungsbeschluss: 13.10.2015

- Bauabschnitt 2: Bebauungsplan Nr. 114.11.00 , Franzenbrunnen, ostlicher Teil-
bereich” — Satzungsbeschluss: 26.09.2017

Der Bauabschnitt 1 ist mittlerweile erschlossen und bebaut, in Bauabschnitt 2 laufen
derzeit die ErschlieBungs- und Bauarbeiten, so dass nun nach erfolgreichem Abschluss
der Grundstilicksverhandlungen das Bebauungsplanverfahren fiir den Bauabschnitt 3
durchgefiihrt werden soll.

Mit den Planungsarbeiten und der Verfahrensdurchfiihrung fiir die Erstellung des Be-
bauungsplanes wurde die ARGUS CONCEPT — Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung
mbH, GerberstraRe 25, 66424 Homburg / Saar — beauftragt.

1.1 ZIELUND ZWECKE DER PLANUNG

1.1.1 Schaffung von Wohnraum in der Landeshauptstadt Saarbriicken

Mit dem nun im Aufstellungsprozess befindlichen Bebauungsplan Nr. 114.13.00 ,,Fran-
zenbrunnen, nordlicher Teilbereich (3. BA)” verfolgt die Landeshauptstadt Saarbriicken
folgende Zielvorstellungen:

In der Landeshauptstadt Saarbricken besteht aufgrund der hohen Attraktivitdt der Lan-
deshauptstadt als Wohn- und Arbeitsort trotz des langfristigen bundesweiten Trends ei-
ner riicklaufigen demographischen Entwicklung eine stetige Nachfrage nach Wohnbau-
land.

Wahrend Uber viele Jahre hinweg die Abwanderung in das Umland der Stadte der be-
stimmende Trend war, fiihrt der demographische Wandel nun zu einer Umkehr des Pro-
zesses. Im landlichen Bereich bewirkt der Riickgang der Bevolkerung einen Abbau von
sozialen — und Versorgungsinfrastrukturen. Weiterhin nehmen im landlichen Bereich die
Kosten des Wohnens aufgrund der weiten Wege, der geschwachten sozialen Netze und
der hohen Energiepreise zu. Gleichzeitig beglinstigen Arbeits- und Lebensweise inner-
halb unserer durch Dienstleistung und Wissen gepragten Gesellschaft einen stadtischen
Lebensstil. Damit werden Innenstadt und innenstadtnahe Bereiche zunehmend auch fiir
Familien attraktiv.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
Seite 1



BEBAUUNGSPLAN NR. 114.13.00
,FRANZENBRUNNEN, NORDLICHER TEILBEREICH (3. BA)“

Hierbei fehlen in allen Saarbriicker Stadtteilen Angebote fiir ,,hochwertiges Wohnen®,
die im Saarland selbst im Ballungsraum noch unvermindert nachgefragt werden.

Das Gebiet , Franzenbrunnen” stellt hierbei das gréRte Wohnbauflachenpotential in In-
nenstadtnahe dar.

1.1.2 Weitere stadtebauliche Ziele des Bebauungsplanes

Neben dem o.g. Hauptziel der Schaffung von Wohnraum besitzt der Bebauungsplan Nr.
114.13.00 ,Franzenbrunnen, nordlicher Teilbereich (3. BA)“ noch folgende stadtebauli-
che Ziele:

- Starkung des Oberzentrums Saarbriicken
- Reduktion von Pendlerstromen

- Sicherung und Erhalt vorhandener Infrastruktur und Nahversorgungseinrichtun-
gen

- Schaffung eines nachhaltigen, attraktiven Stadtquartiers in Bezug auf Okologie,
Okonomie, soziale Nachbarschaft und Stadtstruktur sowie Baukultur

1.1.3 VergroRerung des vorhandenen Nettomarktes und Neuordnung des-
sen Umfeldes

Zusatzlich zum urspringlichen Aufstellungsbeschluss in den Bebauungsplan aufgenom-
men wurde der Bereich des Netto-Marktes sowie die Ecke Lerchesflurweg / Metzer
StraRe. Hierdurch sollen einerseits im Sinne der mit der weiteren Wohnbebauung an-
steigenden Nachfrage die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur VergrofRerung der
Verkaufsflache des Netto-Marktes geschaffen werden, andererseits der Bereich des Gar-
tenmarktes Biesel und die angrenzenden Flachen neu geordnet werden.

1.2 GRUNDE FUR DIE STANDORTWAHL

1.2.1 Lagegunst des Standortes

Zur Befriedigung der Nachfrage nach innerstadtischen Neubauflachen fir Wohnen, be-
sitzt das Plangebiet eine sehr gute Eignung, da die vorhandene Infrastruktur mitgenutzt
werden kann (z.B. Kita Franzenbrunnen), Nahversorgungseinrichtungen (z.B. Netto-
Markt) in der Ndhe bestehen und auch eine gute Verkehrsanbindung (auch mit dem
OPNV) in die Innenstadt vorhanden ist.

Bei dem Standort des Plangebietes handelt es sich um eine ,,hochwertige” Wohngegend
in Saarbriicken. Aufgrund der vorhandenen groRraumigen Freiflachen mitten in diesem
Wohngebiet bietet sich eine ErschlieBung dieser Flachen an. Das Plangebiet liegt in ei-
nem ruhigen Wohnviertel, wobei das Umfeld des Plangebietes, abgesehen von der Jus-
tizvollzugsanstalt, Gberwiegend von Wohnbebauung und ergidnzenden Nutzungen ge-
pragt ist.

1.2.2 Sinnvolle Bebauung innerstadtischer Freiflachen

Mit der vorliegenden Planung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen ge-
schaffen, innerstadtische Freiflachen zu bebauen. Auch wenn es sich bei den vorliegen-
den Flachen des Plangebiets teilweise um gehdlzbestandene Griinstrukturen handelt, ist
eine Bebauung trotzdem sinnvoll, da die Nachverdichtung im Innenraum des Stadtgebie-
tes dafiir Sorge tragt, dass wertvolle Flachen im AulRenbereich vor einer weiteren bauli-
chen Inanspruchnahme bewahrt werden. Weiterhin ist fiir das Plangebiet von Vorteil,

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fur Lebensraumentwicklung mbH
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LANDESHAUPTSTADT SAARBRUCKEN
SATZUNG

dass fir die ErschlieRung auf bereits vorhandene Infrastruktur zurlickgegriffen werden
kann, die lediglich geringfligig zur Erschlielung des Plangebietes erweitert werden muss.

2 VERFAHRENSVERLAUF / RECHTSGRUNDLAGEN

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 114.13.00 ,Franzenbrunnen,
nordlicher Teilbereich (3. BA)“erfolgt aufgrund der PlangebietsgroRe in Kumulation mit
den beiden ersten Bauabschnitten, der 6kologischen und artenschutzrechtlichen Betrof-
fenheiten und der immissionsschutzrechtlichen Problematik aufgrund der VergréoRerung
des Nettomarktes nach den gesetzlichen Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) als
Regelverfahren.

Damit bedarf der vorliegenden Bebauungsplan nach § 2 Abs. 4 BauGB einer Umweltpri-
fung einschliellich Umweltbericht. Dabei bezieht sich die Umweltprifung auf das, was
nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie
nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt wer-
den kann. Das daraus resultierende Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu
bericksichtigen. Des Weiteren hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf
des Bauleitplans nach § 2 a BauGB eine Begriindung beizufligen. Entsprechend dem
Stand des Verfahrens sind in ihr zum einen die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswir-
kungen des Bauleitplans und zum anderen in dem Umweltbericht nach der Anlage 1
BauGB die auf Grund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewer-
teten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Dabei bildet der Umweltbericht einen
gesonderten Teil der Begriindung.

Nach § 4 Abs. 1 BauGB sind die betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung aufzufordern. An dieses sogenannte ,Scoping-Verfahren” schlief8t
sich das weitere Beteiligungsverfahren an. Einen vollstindigen Uberblick iiber den Ver-
fahrensablauf gibt die Planzeichnung zum Bebauungsplan.

Der Bebauungsplan Nr. 114.13.00 ,Franzenbrunnen, nordlicher Teilbereich (3. BA)” wird
unter Berticksichtigung der aktuellen relevanten Bau- und Umweltgesetzgebung erstellt.
Die verwendeten gesetzlichen Grundlagen sind der entsprechenden Rubrik der Plan-
zeichnung zu entnehmen.

3 INFORMATIONEN ZUM PLANGEBIET

3.1 LAGE DES PLANGEBIETS, TOPOGRAPHIE

Das ca. 3,6 ha groRe Plangebiet ist gesamtraumlich betrachtet in Alt-Saarbriicken am
stdlichen Innenstadtrand zwischen Lerchesflurweg, MetzerstraBe sowie dem 1. und 2.
Bauabschnitt des Wohngebietes ,Franzenbrunnen” gelegen.

Das Plangebiet liegt dabei auf einer Hohe zwischen ca. 260 m Gber NN und ca. 268 m
Uber NN. Hierbei steigt das Gelande von Sid nach Nord an.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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Abbildung 1: Lage des Planungsgebietes im Raum (Quelle: OpenStreetMap)

3.2 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 114.13.00 ,Franzenbrunnen, nérdlicher
Teilbereich (3. BA)“ umfasst derzeit folgende Parzellen:

24/7, 24/8, 61/8, 65/1 (teilweise), 65/2, 66/2, 66/4, 66/9, 67/2, 67/3, 68/1, 69/2, 69/5
(teilweise), 72/5, 72/6, 74/1, 75/1, 354/76 (teilweise), 384/73, 548/88

in Flur 16 der Gemarkung Saarbriicken.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der unten stehenden Abbildung zu
entnehmen.

Der in der Ortlichkeit wahrnehmbare Geltungsbereich des Bebauungsplanes l3sst sich in
etwa wie folgt beschreiben:

e Im Norden: im Bereich des Gartencenter Biesel und des Netto-Marktes durch
den Lerchesflurweg, ostlich angrenzend durch die stidliche Grundstiicksgrenze
der Grundstlicke Lerchesflurweg 18 - 34

e Im Osten: durch die Grenzen des in ErschlieRung befindlichen 2. Bauabschnittes
,Franzenbrunnen”

e Im Sldosten: durch den sogenannten Bogenweg im Norden des 1. Bauabschnit-
tes ,Franzenbrunnen

e Im Westen: durch die Metzer Stralle

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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Bebauungsplan Nr. 114.13.00 "Franzenbrunnen, nérdlicher Teilbereich (3. BA)"
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Abbildung 2: Geltungsbereich Plangebiet

3.3 DERZEITIGE SITUATION UND VORHANDENE NUTZUNGEN

Das Planungsgebiet ist bereits anthropogen sehr stark Gberpragt. Neben den jetzt schon
vorhandenen baulichen Nutzungen des Nettomarktes und des Gartencenter Biesel sind
die restlichen Flachen des Plangebietes iberwiegend durch eine Nutzung als Kleingar-
tenanlage und Grabeland gekennzeichnet. Dementsprechend findet man hier im gesam-
ten Plangebiet immer wieder kleine Schuppen und Gartenhduser sowie Zdune zur Ab-
grenzung der Grundstiicke. Allerdings zeichnen sich diese Gartenanlagen auch durch ei-
nen hohen Anteil an Geholzen aus.

4 VORGABEN FUR DIE PLANUNG

4.1 VORGABEN DER RAUMORDNUNG

Gemall § 1 Abs. 4 BauGB sind die Vorgaben der Raumordnung bei der Aufstellung von
Bauleitplanen zu beriicksichtigen. Die Ziele der Raumordnung werden im Saarland durch
den Landesentwicklungsplan (LEP), Teilabschnitte “Siedlung” und “Umwelt”, festgelegt.

4.1.1 LEP Teilabschnitt ,Siedlung” (Fassung vom 04.07.2006)

Der LEP Siedlung schafft die Rahmenbedingungen fiir einen Anpassungsprozess der Sied-
lungsstruktur des Landes zugunsten einer dauerhaft umweltvertraglichen Siedlungswei-
se. Die wichtigsten Elemente dabei sind:

e die Festlegung von Zielen fir die Wohnsiedlungstatigkeit,
e die Festlegung von Wohneinheitenzielmengen,

e die Festlegung von Zielen fiir die Ansiedlung von groRflachigen Einzelhandelsein-
richtungen.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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Grundlage fiir die Festlegungen der Siedlungsentwicklung ist dabei die Einordnung der
Kommunen nach der Lage zu bestimmten Strukturrdumen und zu bestimmten Sied-
lungsachsen sowie die Einordnung im System der ,Zentralen Orte”.

Die Landeshauptstadt Saarbriicken wird im LEP Siedlung als Oberzentrum eingestuft. Im
Saarland erfullt lediglich die Landeshauptstadt Saarbriicken die Kriterien eines Oberzent-
rums. Oberzentren sollen als Schwerpunkte von (iberregionaler Bedeutung die Bevélke-
rung ihres Oberbereichs mit Gitern und Dienstleistungen des héheren spezialisierten
Bedarfs versorgen. Da die zentralen Orte hoherer Stufe gleichzeitig Versorgungsfunktio-
nen nachrangiger zentraler Orte Ubernehmen, besitzt das Oberzentrum Saarbriicken
gleichzeitig mittel- sowie grundzentrale Versorgungsfunktionen.

Die Funktion des Oberzentrums Saarbriicken als liberregional bedeutsamer Siedlungs-,
Wirtschafts-, Arbeits- und Ausbildungsstandort soll gesichert und weiterentwickelt wer-
den.

Die Landeshauptstadt Saarbriicken befindet sich zudem in der Kernzone des Verdich-
tungsraumes sowie im Knotenpunkt der raumordnerischen Siedlungsachsen.

Ziele zur Wohnbebauung

Der Stadt Saarbriicken wird im LEP Siedlung ein Wohnungsbedarf von 3,5 Wohnungen
pro 1.000 Einwohner und Jahr zugestanden (31.10.2019: 183.295 Einwohner). Daraus
ergibt sich bis zum Jahr 2029 ein Wohnungsbedarf von 6.415 Wohneinheiten. Der jahrli-
che Bedarf belauft sich auf abgerundet 641 Wohneinheiten.

In Saarbriicken befinden sich derzeit 513 Baullicken (in Gebieten nach §§ 30, 33 und in
Satzungen nach § 34 BauGB). Im vorliegenden Fall wird von 2 Wohneinheiten pro Bauli-
cke ausgegangen: 513 x 2 = 1.026 Wohneinheiten.

Gem. Flachennutzungsplan des Regionalverbandes Saarbriicken stehen fiir den Kernbe-
reich noch 44,6 ha Reserveflachen zu Verfiigung, fiir den Nahbereich sind es 20 ha (zu-
sammen 64,6 ha, was 2.184 WE entspricht). In Summe stehen Flachen fir ca. 3.210
Wohneinheiten zur Verfligung. Damit werden Flachen fur den Bedarf von ca. 5 Jahren
bevorratet. Die Zieldichte fiir den Kernbereich im Oberzentrum betragt 40 WE/ha. Im
Plangebiet mit einer GroRe von 3,6 entstehen ca. 90 Wohneinheiten. Die Zieldichte des
LEP Siedlung wird somit nicht ganz erreicht. Da in der Landeshauptstadt Saarbriicken
aber auch ein Bedarf an weniger dicht bebauten Gebieten besteht, in der Umgebung des
Plangebietes die vorgegebenen Dichtewerte des LEP Siedlung nicht siedlungstypisch sind
und an anderen Stellen des Stadtgebietes die vorgegebenen Dichtewerte des LEP Sied-
lung deutlich Gberschritten werden, ist eine zu hohe stadtebauliche Dichte nicht gewollt.
Durch den geringeren Dichtewert sieht die Landeshauptstadt Saarbriicken daher keinen
grundlegenden Konflikt mit den landesplanerischen Zielvorstellungen. Zusammenfas-
send ist festzustellen, dass der Bebauungsplan Nr. 114.13.00 ,Franzenbrunnen, nordli-
cher Teilbereich (3. BA)“ in der Stadt Saarbriicken die landesplanerischen Vorgaben er-
flllt bzw. den Zielen entspricht und der Umsetzung der auf der hoheren Planungsebene
getatigten Vorgaben zutraglich ist. Die Planung tragt dazu bei, dass die Landeshaupt-
stadt Saarbricken den erforderlichen Wohnraumbedarf weiter abdecken kann.

Ziele fiir den Einzelhandel

Der LEP Siedlung befasst sich in Kapitel 2.5.2 mit den Zielen fiir die Ansiedlung von groR-
flachigen Einzelhandelseinrichtungen. Die wichtigsten Ziele, die die Stadt Saarbriicken
betreffen, werden im Folgenden zitiert:

e Zur bedarfsgerechten, verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung soll in al-
len Landesteilen ein auf den jeweiligen Versorgungsauftrag des Ober-, Mittel-
oder Grundzentrums ausgerichtetes Spektrum von Einzelhandels- und Dienst-
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leistungseinrichtungen unterschiedlicher Grofe und Angebotsformen sicherge-
stellt werden. Die Standortgemeinden sollen dazu im Rahmen der Bauleitpla-
nung an stadtebaulich geeigneten Standorten in den zentralen Orten Flachen-
vorsorge fur groRflachige Einzelhandelseinrichtungen treffen.

e Grolflachige Einzelhandelseinrichtungen im Sinne des § 11 Abs. 3 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) sind nur im Oberzentrum sowie in den Mittel- und Grund-
zentren zuldssig (Konzentrationsgebot).

e Grol¥flachige Einzelhandelseinrichtungen miissen sich bezuglich GréRenordnung
und Warensortiment funktional in die vorgegebene zentral6rtliche Versorgungs-
struktur einflgen.

e Der Einzugsbereich der entsprechenden Einzelhandelseinrichtung darf den Ver-
flechtungsbereich des betreffenden zentralen Ortes nicht wesentlich tberschrei-
ten (Kongruenzgebot). Dies ist vom Planungstrager entsprechend nachzuweisen.

e Neuansiedlungen, Erweiterungen bzw. Nutzungsdanderungen grol3flachiger Ein-
zelhandelseinrichtungen diirfen das Zentrale-Orte-Geflige des Landes sowie die
Funktionsfahigkeit des jeweiligen zentralen, innerértlichen Versorgungsberei-
ches des zentralen Ortes (Standortgemeinde) sowie der benachbarten zentralen
Orte (Nachbargemeinden) nicht beeintrachtigen (Beeintrachtigungsverbot). Dies
gilt insbesondere fiir solche Standortgemeinden, in denen der Erfolg von stadte-
baulichen Mallnahmen zur funktionalen Starkung oder Stabilisierung von Stadt-
und Ortskernen in Frage gestellt wird, z. B. bei stadtebaulichen Sanierungs- und
EntwicklungsmaBRnahmen, Stadt- und DorferneuerungsmalRnahmen.

e Grol¥flachige Einzelhandelseinrichtungen sind im engen raumlich-funktionalen
Zusammenhang mit dem zentralen, innerdrtlichen Versorgungsbereich (inte-
grierter Standort) des jeweiligen zentralen Ortes innerhalb des Siedlungszu-
sammenhangs zu errichten (stddtebauliches Integrationsgebot).

e Standorte fiir groRflachige Einzelhandelseinrichtungen sollen grundsatzlich in
das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs eingebunden werden.

Bei dem Erweiterungsvorhaben handelt es sich um einen bereits langjahrig etablierten
Lebensmittelmarkt am Lerchesflurweg. Gemal dem mit der Landesplanung abgestimm-
ten Einzelhandelskonzept der Landeshauptstadt Saarbriicken ist der Standort als Nah-
versorgungsstandort eingestuft. Der Nettomarkt ist Bestandteil des vorhandenen
Grundversorgungsnetzes und tragt bereits heute zu einer Sicherung der bestehenden
(Grund-)Versorgungsstrukturen sowie zu einer Ergdnzung der Angebote in den zentralen
Versorgungsbereichen bei. Auch vor dem Hintergrund der wachsenden Zahl von Ein-
wohnern im Bereich ,Franzenbrunnen” und der stadtebaulich integrierten Lage ist da-
von auszugehen, dass eine VergroRerung des Nettomarktes Giber die Schwelle der GroR-
flachigkeit als unproblematisch zu betrachten ist.

Als Nachweis zur Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mit den Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung wurde seitens des Biiros Junker + Kruse eine ,Gutachterliche
Stellungnahme zur geplanten Erweiterung des Lebensmitteldiscounters Netto Marken-
Discount, Lerchesflurweg 16 im Saarbriicker Stadtteil Alt-Saarbriicken” erstellt.

In der Schlussfolgerung kommt diese gutachterliche Stellungnahme, die der Begriindung
in der Anlage beigefiigt ist, zu folgendem Ergebnis:

Aus gutachterlicher Sicht ist das Vorhaben zur Erweiterung des Lebensmitteldiscounters
Netto Marken-Discount, Lerchesflurweg 16 in Saarbriicken auf eine Gesamtverkaufsfld-
che von maximal 1.250 m? zu befiirworten. Es dient der Sicherung und Stédrkung der Nah-
versorgung in Alt-Saarbriicken. In der geplanten GréfSenordnung steht das Erweiterungs-
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vorhaben dariiber hinaus im Einklang mit den Zielen und Grundsdtzen des Einzelhandels-
konzeptes der Landeshauptstadt Saarbriicken (2015) sowie den Zielen gemdf3 Landes-
entwicklungsplan Saarland — Teilabschnitt ,Siedlung” 2006 (LEP), Kapitel 2.5 ,Grof3fld-
chige Einzelhandelseinrichtungen”. Diesbeziiglich ist insbesondere ein Umschlagen ab-
satzwirtschaftlicher in negative stddtebauliche Auswirkungen zu Lasten von zentralen
Versorgungsbereichen und Nahversorgungsstrukturen nicht zu erwarten.

4.1.2 LEP Teilabschnitt ,,Umwelt” (Fassung vom 13.07.2004)

GemaR dem Landesentwicklungsplan Teilabschnitt ,,Umwelt, (Vorsorge fiir Flachennut-
zung, Umweltschutz und Infrastruktur)” (LEP-Umwelt) vom 13. Juli 2004, zuletzt gean-
dert am 20. Oktober 2011, wird das Plangebiet von einem Vorranggebiet fir Grundwas-
serschutz Gberlagert.

Nach dem LEP Umwelt sind Vorranggebiete fiir Grundwasserschutz (VW) als Wasser-
schutzgebiete festzusetzen. Weiterhin ist in Vorranggebieten flir Grundwasserschutz das
Grundwasser im Interesse der offentlichen Wasserversorgung vor nachteiligen Einwir-
kungen zu schitzen. Dabei sollen Eingriffe in Deckschichten vermieden werden. Sind
nachteilige Einwirkungen, aufgrund von unabweisbaren Bau- und Infrastrukturmafnah-
men zu beflrchten, fir die keine vertretbaren Standortalternativen bestehen, ist durch
Auflagen sicherzustellen, dass eine Beeintrachtigung der Trinkwasserversorgung nicht
eintritt. SchlieRlich ist die Férderung von Grundwasser unter Berlicksichtigung einer
nachhaltigen Nutzung auf das notwendige Mal zu beschrdanken. Dabei soll die Entnah-
me des Wassers an der Regenerationsfahigkeit ausgerichtet werden.

= X TN =
— g 5 o b a3
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Abbildung 3: Auszug aus dem LEP Umwelt

Insgesamt sind Vorranggebiete fiir Grundwasserschutz rdaumliche MalRnahmenschwer-
punkte fir die ErschlieBung und Sicherung von Grundwasser, die geeignet sind, iberge-
ordnete, landesplanerische Zielsetzungen (z.B. hinsichtlich der Siedlungsstruktur) zu er-
reichen und zu stitzen.

Das Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes entspricht den landesplanerischen Zielen.

4.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Nach § 8 Abs. 2 BauGB ist ein Bebauungsplan grundsatzlich aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln. Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan des Regionalverbandes
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Saarbriicken stellt fiir das Plangebiet zum groRRten Teil Wohnbauflachen gem. § 5 Abs. 2
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dar. Lediglich der Bereich des Nettomarktes
sowie des Gartencenter Biesel wird als Gemischte Bauflache gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dargestellt.

Daher ist fuir den Bereich der Gemischten Bauflache eine Teilanderung des Flachennut-
zungsplanes im Parallelverfahren durch den Regionalverband erforderlich. Diese hat das
Ziel den Bereich des Gartencenter Biesel als Wohnbauflachen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO darzustellen sowie den Bereich des Nettomarktes
als Sonderbauflache gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO.

/g

Abbildung 4: Flachennutzungsplan Regionalverband Saarbriicken

4.3 FACHBEITRAGE UND GUTACHTEN

Fiir den Bebauungsplan bzw. die Begriindung zum Bebauungsplan sowie den Umweltbe-
richt wurde u.a. auf folgende Fachgutachten bzw. Fachinformationen zuriickgegriffen.
Hierbei wurde ein Teil der Fachgutachten bereits fiir die beiden vorangegangenen Be-
bauungspline fir den 1. und den 2. Bauabschnitt erarbeitet. Die Ergebnisse / Erkennt-
nisse aus diesen Gutachten sind aber auch fiir den nun anstehenden 3. Bauabschnitt von
Relevanz.

e Naturschutzfachliche Erfassung des Ist-Zustandes im Gebiet (hoch3 — Gesell-
schaft mbH fir integrale Planung, Ottweiler 2013)

e Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (hoch3 — Gesellschaft mbH fiir integrale
Planung, Ottweiler 2013)

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Reptilien (Biiro fir Landschaftsokologie GbR
H.-J. Flottmann & A. Flottmann — Stoll, St. Wendel 2012)

e Artenschutzkonzeption Zauneidechse (Lacerta agilis) (Bliro flir Landschaftsoko-
logie GbR H.-J. Flottmann & A. Flottmann — Stoll, St. Wendel 2013)

e Zauneidechse (Lacerta agilis) — Orientierungshilfe zur Umsetzung von MaRnah-
men zum strengen Artenschutz (Blro flur Landschaftsokologie GbR H.-J. Flott-
mann & A. Flottmann — Stoll, St. Wendel 2013)
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Landschaftspflegerische Begleitplanung / Genehmigungsplanung Renaturierung
des Pulverbachs im Deutschmihlental (GFL Plan Michael Klein, Landschaftsar-
chitekt, Saarbriicken 2011)

Boden- und Grundwasseruntersuchungen zur Beurteilung der Versickerungsfa-
higkeit (Erdbaulaboratorium Saar, Riegelsberg 2011)

Umwelttechnischer Bericht (WPW Geo.Ingenieure GmbH, Saarbriicken 2012)

Umwelttechnischer Bericht — 1. Erganzung Sondierbohrungen (WPW
Geo.Ingenieure GmbH, Saarbriicken 2012)

Gutachterliche Stellungnahme zu den klimadkologischen Auswirkungen der im
Rahmen des Bebauungsplans ,Franzenbrunnen” vorgesehenen Flachennut-
zungsanderungen (GEO-NET Umweltconsulting GmbH, Hannover 2012)

Nachtrag zur gutachterlichen Stellungnahme zu den klimadkologischen Auswir-
kungen der im Rahmen des Bebauungsplans ,Franzenbrunnen” vorgesehenen
Flachennutzungsidnderungen (GEO-NET Umweltconsulting GmbH, Hannover
2013)

Schalltechnisches Gutachten (GSB Schalltechnisches Beratungsbiiro Prof. Dr.
Kerstin Giering, Bosen 2013)

Artenschutz — Fachbeitrag nach § 44 BNatschG Zauneidechse (Lacerta agilis) zum
Bebauungsplan 114.11.00 ,,Franzenbrunnen, &stlicher Teilbereich” (Okolog Frei-
landforschung GdbR, Trippstadt 2017)

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Wohngebiet ,Am Franzenbrunnen®, 3. BA
(Biro fur Landschaftsokologie GbR H.-). Flottmann & A. Flottmann — Stoll, St.
Wendel 2019)

Einzelhandelskonzept der Landeshauptstadt Saarbriicken (Junker + Kruse, Dort-
mund 2015)

Grunordnungsplan (lohrberg stadtlandschaftsarchitektur, Stuttgart)

Gutachterliche Stellungnahme zur geplanten Erweiterung des Lebensmitteldis-
counters Netto-Marken-Discount, Lerchesflurweg 16 im Saarbriicker Stadtteil
Alt-Saarbriicken (Junker + Kruse, Dortmund 2020)

Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 114.13.00 ,Franzenbrunn-
nen, nordlicher Teilbereich (3. Bauabschnitt) (GSB Schalltechnisches Beratungs-
biro, St. Wendel 2020)

4.4 RESTRIKTIONEN FUR DIE PLANUNG

Die Bebaubarkeit bzw. sonstige Nutzbarkeit des Plangebietes fiir bauliche Zwecke wird
bereichsweise durch Restriktionen bestimmt. Die daraus resultierenden Vorgaben fiir
die Freihaltung von Schutz- und Abstandsflachen sowie sonstige Nutzungsbeschrankun-
gen sind bei der Ausweisung von Bauflachen zu beriicksichtigen und planungsrechtlich
zu sichern.

4.4.1 Wasserschutzgebiet

Das gesamte Plangebiet befindet sich innerhalb der Schutzzone Il des mit Verordnung
vom 13.12.1989 festgesetzten Wasserschutzgebietes (C 31 ,WSG St. Arnual”).

(1) Soweit es das Wohl der Allgemeinheit erfordert,
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e Gewdsser im Interesse der derzeit bestehenden oder kiinftigen 6ffentlichen Was-
serversorgung vor nachteiligen Einwirkungen zu schiitzen,

e das Grundwasser anzureichern oder

e das schddliche Abfliefsen von Niederschlagswasser sowie das Abschwemmen und
den Eintrag von Bodenbestandteilen, Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln in Ge-
wdsser zu vermeiden,

kann die Landesregierung durch Rechtsverordnung Wasserschutzgebiete festset-
zen. In der Rechtsverordnung ist die beglinstigte Person zu benennen. Die Lan-
desregierung kann die Ermdchtigung nach Satz 1 durch Rechtsverordnung auf
andere Landesbehdrden (lbertragen.

§ 52 WHG

(1) In der Rechtsverordnung nach § 51 Absatz 1 oder durch behérdliche Entschei-
dung kénnen in Wasserschutzgebieten, soweit der Schutzzweck dies erfordert,

e bpestimmte Handlungen verboten oder fiir nur eingeschrénkt zuldssig erklért
werden,

e die Eigentiimer und Nutzungsberechtigten von Grundstiicken verpflichtet wer-
den,

o bestimmte auf das Grundstiick bezogene Handlungen vorzunehmen, ins-
besondere die Grundstiicke nur in bestimmter Weise zu nutzen,

o Aufzeichnungen (iber die Bewirtschaftung der Grundstiicke anzufertigen,
aufzubewahren und der zusténdigen Behérde auf Verlangen vorzulegen,

o bestimmte Mafsnahmen zu dulden, insbesondere die Beobachtung des
Gewdssers und des Bodens, die Uberwachung von Schutzbestimmungen,
die Errichtung von Zdunen sowie Kennzeichnungen, Bepflanzungen und
Aufforstungen,

e Beglinstigte verpflichtet werden, die nach Nummer 2 Buchstabe c¢ zu duldenden
Mafnahmen vorzunehmen.

Durch nachrichtliche Ubernahme des Wasserschutzgebietes in den Bebauungsplan gem.
§ 9 Abs. 6 BauGB wird der Lage im Wasserschutzgebiet Rechnung getragen. Im Zuge der
Planumsetzung werden die Inhalte der Wasserschutzgebietsverordnung beachtet.

4.4.2 Immissionsschutz

GemaR § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Malnahmen die fir
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadli-
che Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder lGberwiegend dem Wohnen die-
nenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie moglich ver-
mieden werden, d.h. zumindest auf das gesetzlich zuldssige Mal} reduziert werden.

Auf das Plangebiet wirken einerseits die Stralenverkehrslarme aus dem Lerchesflurweg
und der Metzer Stralle (B 41) ein, andererseits auch der Gewerbeldarm (Verkehr auf den
Stellplatzen, Anlieferverkehr) des bestehenden und zur Erweiterung vorgesehenen Net-
tomarktes.

Aus diesem Grund wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, deren Er-
gebnisse in den Bebauungsplan bzw. in einen noch abzuschlieBenden stadtebaulichen
Vertrag einflieRen.
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4.4.3 Altlastenverdachtsflachen

Eine Uberpriifung des Plangebietsbereiches mit dem Kataster tiber Altlasten und altlas-
tenverdéachtige Flachen (ALKA) hat ergeben, dass fir Teile des Geltungsbereichs ein Alt-
lastenverdacht besteht. Laut der Stellungnahme des Landesamtes fir Umwelt- und Ar-
beitsschutz vom 04.03.2020 handelt es sich hierbei um folgende Flachen:

Das Kataster fiir Altlasten und altlastverddchtige Fldchen weist fiir die Liegenschaft im
Lerchesflurweg 2 (Gartencenter Biesel) den Eintrag einer Altlastverdachtsficiche aus. Es
handelt sich um eine ehemalige Tankstelle, die im Altlastenkataster unter der Kennziffer
,SB_20“ gefiihrt wird. Konkrete Bodenuntersuchungen zum mdéglichen Kontaminations-
potential des Standortes liegen bislang nicht vor.

Ob auf der Altlastverdachtsfliiche Mafisnahmen zur Gefahrenabwehr bzw. Sanierung im
Sinne des BBodSchG erforderlich sind, Idsst sich anhand der aktuellen Erkenntnisse nicht
beantworten.

Hierzu wdre es erforderlich, einen anerkannten Sachversténdigen (gem. § 18 BBodSchG)
mit einer Altlastengeféhrdungsabschdtzung zu beauftragen.

Wir méchten darauf hinweisen, dass gem. § 1 Abs. 5 BauGB insbesondere die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevilkerung gewahrt bleiben und die Belange des Bodens beriicksich-
tigt werden miissen. Aus der Nutzung des Bodens darf keine Gefahr fiir die Nutzer ent-
stehen. Der Bauleitplan darf deshalb keine Nutzung vorsehen, die mit einer vorhandenen
oder vermuteten Bodenbelastung auf Dauer unvereinbar und damit unzuldssig wdre.

Der Altlastverdacht ist in die Begriindung zum Bebauungsplan aufzunehmen und im Kar-
tenteil zu kennzeichnen.

Zu der Verdachtsfliche liegen keinerlei Kenntnisse hinsichtlich Boden-
/Grundwasserverunreinigungen vor.

Bei moglichen Altlasten in einem Bebauungsplan ergibt sich eine Nachforschungspflicht
gem. 2.1.2 des , Altlastenerlass”. Hierbei sind im Rahmen des Bebauungsplanes folgende
Punkte zu beachten:

e Nach dem Gebot planerischer Konfliktbewaltigung darf ein Bebauungsplan die
von ihm ausgeldsten Nutzungskonflikte nicht unbewaltigt lassen. Die auf Grund
der Planung ggf. erforderliche Behandlung der Bodenbelastung (Vorkehrungen
im weiten, nicht nur technischen Sinne) muss technisch, rechtlich und finanziell
moglich sein. Im Bebauungsplan sind soweit erforderlich die Festsetzungen zu
treffen, die zur Behandlung der Bodenbelastung nach § 9 BauGB zulassig und
geeignet sind.

e Die Gemeinde hat zu priifen, ob der Bebauungsplan vor der Behandlung der Bo-
denbelastung in Kraft gesetzt werden kann oder ob die Behandlung der Boden-
belastung parallel zum Planverfahren durchgefiihrt wird und der Bebauungsplan
erst nach deren Abschluss in Kraft gesetzt werden kann.

e Vor Behandlung der Bodenbelastung kann der Bebauungsplan in Kraft gesetzt
werden, wenn:

o durch Festsetzungen im Bebauungsplan oder durch sonstige 6ffentlich-
rechtliche Sicherungen (wie der Eintragung von Baulasten oder dem Ab-
schluss offentlich-rechtlicher Vertrage) sichergestellt ist, dass von der
Bodenbelastung keine Gefahrdungen fiir die vorgesehenen Nutzungen
ausgehen kdénnen, oder wenn
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o eine Kennzeichnung ausreichend ist, weil die Durchfiihrung der MaR-
nahmen nach den Umstanden des Einzelfalls kiinftigem Verwaltungs-
handeln lberlassen werden kann. Dabei erfordert das Gebot der plane-
rischen Konfliktbewaltigung, dass die technische und wirtschaftliche
Machbarkeit der erforderlichen Bodenbehandlung hinreichend genau
prognostiziert werden kann und dass die rechtliche Umsetzung durch
die nachfolgenden Verwaltungsverfahren (z.B. bauaufsichtliches Verfah-
ren) gesichert ist.”

Die Bearbeitung der Altlastenproblematik und die damit verbundenen MalRinahmen zur
Untersuchung, Sicherung oder Sanierung kénnen dem nachgeordneten Verwaltungs-
handeln Gberlassen werden. Eine Kennzeichnung der Altlast im Bebauungsplan gem. § 9
Abs. 5 Nr. 3 BauGB ist daher zum jetzigen Zeitpunkt ausreichend.

5 STADTEBAULICHE KONZEPTION

Basis des vorliegenden Bebauungsplanes bildet ein stadtebauliches Konzept fiir das Ge-
samtareal aus dem Jahr 2012. Dieses sieht die Errichtung von ca. 270 Wohneinheiten
vor, wovon ca. 90 Wohneinheiten auf den 3. Bauabschnitt entfallen, fir den im Rahmen
des vorliegenden Bebauungsplanes Baurecht geschaffen werden soll.

Fir das Gesamtareal sind insgesamt vier getrennte Zufahrten vorgesehen, so dass
Durchgangsverkehr vermieden und die Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum nicht
beeintrachtigt wird. Eine Verbindung flr Radfahrer und FuRgédnger zwischen den Bauab-
schnitten ist aber vorgesehen.

Fiir den 3. Bauabschnitt erfolgt die ErschlieBung Gber eine Zufahrt vom Lerchesflurweg
aus, die zwischen dem Netto-Markt und dem Gartencenter Biesel geplant ist. Diese Zu-
fahrtsstraBe knickt sidwestlich des Nettomarktes nach Osten ab und erschlieft tber
drei StichstraRen drei 6ffentliche Quartiersplatze. Ziel der Quartiersplatze ist es, einen
autofreien nachbarschaftlichen Kommunikationsraum zu schaffen.

Um die Quartiersplatze herum gruppieren sich Mehrfamilienhduser in Form von Punkt-
hausern und Reihenhauszeilen.

Nordlich der HauptzufahrtstraBe sind Einzel- und Doppelhduser vorgesehen, die sich um
einen nachbarschaftlichen, privaten Aufenthaltsbereich gruppieren, der eine ahnliche
Funktion Gbernehmen soll, wie die 6ffentlichen Quartiersplatze.

Sudlich des 3. Bauabschnittes verlduft ein groRRziigiger 6ffentlicher Griinzug, der mal3-
geblich zum hohen Freizeit- und Aufenthaltswert des Gesamtareals beitragt und in der
siidwestlichen Ecke auch noch in den 3. Bauabschnitt hereinragt.

Ansonsten ist der Nettomarkt, der vergréBert werden soll, noch Bestandteil des vorlie-
genden Bebauungsplanes sowie die westlich an den Nettomarkt anschlieBenden Flachen
mit dem Gartencenter Biesel und die slidlich davon gelegenen Bereiche. Fiir diese Berei-
che ist die Meinungsbildung beziiglich der stadtebaulichen Entwicklung seitens der Lan-
deshauptstadt noch nicht endgiiltig abgeschlossen, so dass der vorliegende Bebauungs-
plan hier derzeit eine moglichst offene Festsetzung wahlt. Als Option stehen die Schaf-
fung weiterer Wohnbebauung oder aber auch einer Kindertagesstatte zur Auswabhl.
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6 PLANFESTSETZUNGEN
6.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

6.1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Festsetzung

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Es werden die Wohngebiete
WA 1 bis WA 7 festgesetzt, die sich im Mal8 und Art der baulichen Nutzung, der Bauwei-
se sowie der Hausformen unterscheiden.

WA1-WA®6

Zuldssige Arten von baulichen Nutzungen:

Gem. § 4 Abs. 2 BauNVO
1. Wohngebaude
2. nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Gem. § 13 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet fiir die Berufsausiibung freiberuf-
lich tatiger und solcher Gewerbebetreibender, die ihren Beruf in dhnlicher Art ausiben,
Rdaume zulassig.

Ausnahmsweise zuldssige Arten von Nutzungen

keine
Nicht zuldssige Arten von Nutzungen

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO werden

1. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie Schank- und Speise-
wirtschaften

ausgeschlossen.

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssige Arten von Nutzungen:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
3. Anlagen fir Verwaltungen
4. Gartenbaubetriebe
5. Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden.
WA 7

Zuldssige Arten von baulichen Nutzungen:

Gem. § 4 Abs. 2 BauNVO
1. Wohngebaude

2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
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Gem. § 13 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet fiir die Berufsausiibung freiberuf-
lich tatiger und solcher Gewerbebetreibender, die ihren Beruf in dhnlicher Art ausiiben,
Raume zulassig.

Ausnahmsweise zuldssige Arten von Nutzungen

Gem. § 4 Abs. 3 BauNVO
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
3. Gartenbaubetriebe

Nicht zuldssige Arten von Nutzungen

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssige Arten von Nutzungen:

1. Anlagen fur Verwaltungen
2. Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden.

Erkléirung / Begriindung

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 BauNVO werden im Bebauungsplan Bau-
flachen nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung als Baugebiete festgesetzt.
Diese werden in den §§ 2 - 14 BauNVO naher bestimmt, d.h. ihr Gebietscharakter wird
definiert und die jeweils allgemein oder ausnahmsweise bzw. nicht zuldssigen Nutzun-
gen werden hierin festgelegt. Die allgemeine Zweckbestimmung des jeweiligen Bauge-
bietes ergibt sich aus den Absatzen 1 der §§ 2 - 9 BauNVO. Die Absatze 2 regeln die zu-
lassigen Arten von Nutzungen, wahrend die Absatze 3 der §§ 2 - 9 BauNVO Aussagen zu
den ausnahmsweisen zuldssigen Arten von Nutzungen treffen. Nach § 1 Abs. 3 Satz 2
BauNVO werden diese Nutzungsregelungen Inhalt des Bebauungsplanes, soweit nicht
Uber die Absdtze 4 - 9 des § 1 BauNVO konkret etwas anderes fiir den Bebauungsplan
bestimmt wird.

Die Landeshauptstadt Saarbriicken verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
114.13.00 ,,Franzenbrunnen, Noérdlicher Teilbereich (3. BA)“ das Ziel, den bestehenden
Bedarf an Wohnbauland durch die Bereitstellung entsprechend geeigneter Flachen zu
decken. Dieser Zielsetzung entspricht die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes
gemal § 4 BauNVO. Allgemeine Wohngebiet dienen vorwiegend dem Wohnen, d.h. der
Wohncharakter steht im Vordergrund kann aber durch andere, das Wohnen nicht st6-
rende Nutzungen erganzt werden. Dazu gehoren z.B. die 0.g. Nutzungen, die der Versor-
gung des Allgemeinen Wohngebietes mit Glitern und Dienstleistungen des taglichen Be-
darfs dienen.

Der Bebauungsplan Nr. 114.13.00 ,,Franzenbrunnen, Nérdlicher Teilbereich (3. BA)“ un-
terscheidet hierbei beziiglich der Nutzungen zwischen den Wohngebieten WA 1 bis WA
6 und dem Wohngebiet WA 7.

Bei den Wohngebieten WA 1 bis WA 6 handelt es sich um die Bereiche im riickwartigen
Bereich der Bebauung , Lerchesflurweg”. Hier orientieren sich die Festsetzungen zur Art
der baulichen Nutzung an den bereits rechtskraftigen Bebauungspldanen zum 1. und 2.
Bauabschnitt. D.h. neben allen ausnahmsweisen zuldssigen Arten von Nutzungen, wie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anla-
gen flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden auch die der Versor-
gung des Gebietes dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften ausgeschlos-
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sen. Diese ausgeschlossenen Nutzungen weisen meist einen vergleichsweise hohen Fla-
chenbedarf auf, werden den erhéhten gestalterischen Anforderungen des Gebietes
nicht gerecht und tragen so zu einem negativen stadtebaulichen Erscheinungsbild bei.
Vor allem Tankstellen, aber auch Schank- und Speisewirtschaften bedingen zudem ein
erhohtes Verkehrsaufkommen, gerade auch zu abendlichen Ruhestunden.

Im WA 7, d.h. am , Lerchesflurweg” im Einfahrtbereich zum Plangebiet, unmittelbar ne-
ben dem bestehenden Nettomarkt hingegen, kann der Nutzungskatalog erweitert wer-
den und zusatzlich noch Nutzungen zugelassen werden, die einer Versorgung des Gebie-
tes dienen und die auch ansonsten entlang des Lerchesflurweges anzutreffen sind.

6.1.2 Sonstiges Sondergebiet- Lebensmittelmarkt (§ 11 Abs. 3 BauNVO)

Festsetzung

Zulassige Arten von baulichen Nutzungen:

Im Sonstigen Sondergebiet , Lebensmittelmarkt” (SO) ist ein Lebensmittelmarkt mit ei-
nem nahversorgungsrelevanten Kernsortiment bis zu einer Verkaufsflaiche von 1.225
gm. Der Umfang der zentrenrelevanten Randsortimente wird auf maximal 10% der ge-
samten Verkaufsflache beschrankt.

Die Definition der nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente erfolgt nach der
Sortimentsliste des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Landeshauptstadt Saarbri-
cken von Oktober 2015, wie folgt:

zentrenrelevante Sortimente

hiervon nahversorgungsrelevant Haushaltswaren
Heimtextilien, Gardinen, Dekostoffe, Haus-, Bett-

und Tischwasche

Back- und Fleischwaren

Drogeriewaren

Getranke

Nahrungs- und Genussmittel
Parfiimerie- und Kosmetikartikel
Pharmazeutika, Reformwaren
Schnittblumen

Zeitungen / Zeitschriften

Angler- und Jagdartikel, Waffen
Bekleidung

Bild- und Tontrager

Blicher

Blromaschinen

Computer und Zubehdr
Elektrokleingerate

Eratikartikel

Fahrrader und technisches Zubehor
Foto

Glas, Porzellan, Keramik

Handarbeitswaren, Kurawaren, Meterware, Stoffe,
Wolle

Horgerate

Kunstgewerbe, Bilder, Bilderrahmen
Kinstlerartikel, Bastelzubehor

Lederwaren, Taschen, Koffer, Regenschirme
Musikinstrumente und Zubehor

Optik, Augenoptik

Papier, Biroartikel, Schreibwaren
Sanitatsartikel

Schuhe

Spielwaren

Sportartikel und -gerate (inkl. SportgroBgerate)
Sportbekleidung

Sportschuhe

Telekommunikation und Zubehor

Uhren, Schmuck

Unterhaltungselektronik und Zubehdr

Im sonstigen Sondergebiet , Lebensmittelmarkt” ist dariiber hinaus zuldssig:
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Backshop / Backvorbereitung

Die fuir den ordnungsgemalen Betriebsablauf erforderliche Infrastruktur,
die erforderlichen Stellplatze

Einkaufswagenboxen

Werbeanlagen und Werbepylone

Anlieferbereiche, Lagerflachen und Lagerraume

Abfallpresse, Wertstoff- und Abfallbehalter

Sozialrdume und Verwaltungsrdume

£ 00 N o Uk~ W N

Feuerwehrumfahrten
10. Ladestationen fir Elektromobile
11. Sparkassen-Automat mit Ein- und Auszahlsystem

12. Sonstige Nebenanlagen

Erkléirung / Begriindung

Sondergebiete sind stets dann in einem Bebauungsplan festzusetzen, wenn sich ein sol-
ches Gebiet von den ,,liblichen” Baugebieten nach § 2 bis 9 der BauNVO unterscheidet.
Die BauNVO kennt nur zwei Kategorien von Sondergebieten, solche die der Erholung
dienen (§ 10 BauNVO) und sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO). Der § 11 BauNVO
flihrt entsprechende sonstige Sondergebiete beispielhaft auf. Genannt werden hierbei
ausdriicklich auch Einkaufszentren und gro3flachigen Einzelhandel.

In § 11 Abs. 3 fihrt die BauNVO weiter aus:
»Einkaufszentren,

grofifldchige Einzelhandelsbetriebe, die sich nach Art, Lage oder Umfang auf die Verwirk-
lichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf die stédtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken kénnen,

sonstige grofiflichige Handelsbetriebe, die im Hinblick auf den Verkauf an letzte Ver-
braucher und auf die Auswirkungen den in Nummer 2 bezeichneten Einzelhandelsbetrie-
ben vergleichbar sind,

sind aufler in Kerngebieten nur in fiir sie festgesetzten Sondergebieten zuldssig.”

Nach der Rechtsprechung ist fiir die Beurteilung der GroRflachigkeit nicht das Verhaltnis
des angebotenen Warensortimentes zum Platzbedarf malRgebend, sondern eine absolu-
te Geschossflache von 1.200 gm. Dies entspricht einer Verkaufsflache von ca. 800 gm.

Unter Verkaufsflache versteht man die Flache, die dem Verkauf dient, einschlieRlich der
Gange und Treppen in den Verkaufsraumen, Standflachen, Kassenzonen und Auslagefla-
chen, soweit sie dem Kunden zuganglich sind.

Im Planungsgebiet besteht ein Nettomarkt, der derzeit noch nicht unter den Begriff der
Grolflachigkeit fallt. Allerdings soll dieser vergroRert werden und wird dann nur noch in
einem Sondergebiet zuldssig sein.

Zur Gewabhrleistung der Raumvertraglichkeit und Anpassung der Ziele der Raumordnung
gemall § 1 Abs. 4 BauGB legt der Bebauungsplan die zuldssigen Sortimente und die ma-
ximale Verkaufsflache fir die einzelnen Sortimente fest. Hierbei wird auch das Einzel-
handels- und Zentrenkonzept der Stadt Saarbriicken und die darin enthaltende Sorti-
mentsliste in die Planung eingestellt.
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Zusatzlich werden im Nutzungskatalog der Sondergebiete noch die weiteren fir die
Funktionsfahigkeit des Marktes erforderlichen Nebenanlagen (wie z.B. Stellplatze und
Werbeanlagen) zugelassen.

6.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das MaR der baulichen Nutzung ist ein die stadtebauliche Entwicklung entscheidend
pragendes Element. So bestimmen Hohe, Dichte und Art der Bebauung das duflere Er-
scheinungsbild und haben gleichzeitig auch Auswirkungen auf den Flachenverbrauch.
Die Nutzungsschablone enthilt die Werte (iber das MaR der baulichen Nutzung und gilt
fir die zusammenhangend dargestellten Gberbaubaren Flachen. Zum Mald der baulichen
Nutzung werden folgende Festsetzungen getroffen:

6.2.1 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Festsetzung

Die Grundflachenzahl in den einzelnen Baugebieten wird laut Nutzungsschablone wie
folgt festgesetzt:

Baugebiet GRZ
WA 1la 0,6
WA 1b 0,5
WA 2a 0,5
WA 2b 0,5
WA 3a 0,4
WA 3b 0,5
WA 3c 0,5
WA 4 0,4
WA 5 0,4
WA 6 0,4
WA 7 0,6
SO 0,8

Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache sind die Grundflachen von:
e Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
e Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

e baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stick lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass eine generelle Uberschreitung
der zulassigen Grundflache durch die Grundflachen der oben genannten Anlagen in den
einzelnen Baugebieten um 50%, jedoch nur bis max. GRZ 0,8 zulassig ist. Im WA 3a, 3b
und 3cist eine Uberschreitung bis GRZ 0,8, im SO bis GRZ 0,9 zul&ssig.
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Im WA 5 ist die Flache fir das Geh- und Fahrrecht anteilsmaRig entsprechend der Zahl
der anliegenden Grundstiicke auf die GRZ anzurechnen.

Erklédrung / Begriindung

Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Uberbaute Grundflache je Quad-
ratmeter Grundstiicksflache zuldssig sind. Die zuldssige Grundflache ist der Anteil des
Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen tUberdeckt werden darf und dient daher der
Einhaltung der Mindestfreiflache auf den Baugrundstiicken.

Im Plangebiet werden fir die einzelnen Baugebietes unterschiedliche Grundflachenzah-
len festgesetzt, die teilweise die in § 17 BauNVO festgelegten Obergrenzen der GRZ
Uberschreiten. Zudem darf die festgesetzte Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 BauN-
VO genannten Anlagen (Garagen, Stellplatzen und ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO, bauliche Anlagen unterhalb der Geldandeoberflache) teilweise
deutlich Gberschritten werden.

Damit macht der Bebauungsplan von der Moglichkeit des § 17 Abs. 2 BauNVO Gebrauch,
wonach die Obergrenzen Uberschritten werden dirfen, wenn stadtebauliche Griinde
dies rechtfertigen, die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht
beeintrachtigt werden und negative Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Die Uberschreitung der Obergrenzen der GRZ erméglicht eine Verdichtung, die zu einer
dem heutigen Wohnstandard sowie der innenstadtnahen Lage angemessenen Sied-
lungsstruktur mit einer umfassenden Bereitstellung von moglichst hochwertigem Wohn-
raum fiihren wird. Zudem kdnnen nur so in einem ausreichenden Umfang erforderliche
interne ErschlieBungsflachen sowie die notwendige Anzahl an Stellpldtzen im Plangebiet
untergebracht werden.

Die gegenilber den Obergrenzen des § 17 Abs. 2 BauNVO hohere Verdichtungsmoglich-
keit wird dadurch ausgeglichen, dass an das Plangebiet eine ausgedehnte 6ffentlichen
Griinflache angrenzt. Zudem sind im Bebauungsplan Dachbegriinungen (siehe Kapitel
6.8.2) festgesetzt, die sich auf die Okologie und das Stadt- und Landschaftsbild im Plan-
gebiet positiv auswirken.

Insgesamt ist aufgrund der festgesetzten GrofRen zur Bestimmung des Nutzungsmalies,
der Abstdnde zur umgebenden Bebauung, der Bauweise sowie der Festsetzungen zur
Begriinung des Wohngebietes sicher gestellt, dass keine nachteiligen Umweltauswirkun-
gen und keine Beeintrachtigungen der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse entste-
hen. Gleiches gilt auch fiir das Sonstige Sondergebiet , Lebensmittelmarkt”, in dem eine
Uberschreitung der GRZ zugelassen wird, um eine ausreichende Zahl an Stellpldtzen im
Plangebiet unterzubringen.

6.2.2 Festsetzungen zur Hohenentwicklung der Gebaude
Zur Hohenentwicklung der Gebaude werden festgesetzt:
e Die Hohe der baulichen Anlagen
e Die maximale Zahl der Vollgeschosse

e Die Geschossflachenzahl (GFZ)

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Maximal-Hohen fiir die Vollgeschosse sowie die maximale Gesamthéhe baulicher
Anlagen sind der jeweiligen Nutzungsschablone zu entnehmen.
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Allgemeine Wohngebiete WA 1 -WA 7

Die Hohe baulicher Anlagen wird als maximale Hohe des letzten Vollgeschosses (umlau-
fende Attikahohe, H LVG max.) und als maximale Gesamthéhe der baulichen Anlagen (H
G max.) festgesetzt. Die maximale Hohe gilt auch fiir Nebenanlagen.

Skizze; Gebaudehohe und Bezugspunki

umlaufende Attikahohe
.

Nicht-Voligeschoss

2. Vollgasehoss
Bezugspunktl + 2= r
OK [Ig ord -
Bezugspunkt3 = I
oK ch i \\ 1. Vollgeschoss
fur Wa 4 +\Wa7 L __'-"""—-._

Fir die einzelnen Baugebiete wird die Hohe der baulichen Anlagen wie folgt bestimmt:

Baugebiet H LVG max. H G max. Unterer Be-
WA 1a - 9,5m 1

WA 1b - 9,5m 1

WA 2a - 9,5m 2

WA 2b - 9,5m 4

WA 3a 200 m 23,0m 1

WA 3b 16,5 m 19,5 m 1

WA3c 16,5m 19,5m 1

WA 4 - 10,5m 3

WAS Siehe Text Siehe Text 5

WA 6 Siehe Text Siehe Text 5

WA7 - 10,5m 3

SO 10,5 m Siehe Text

Dabei gelten fiir die einzelnen Baugebiete folgende festgesetzten Bezugspunkte:

Unterer Bezugspunkt 1 (gilt fiir die Baugebiete WA 1a, WA 1b, WA 3a, WA 3b und WA
3c) ist der in der Planzeichnung dem Gebaude nachstgelegene festgesetzte Bezugspunkt
(gemessen an der Gebdudemitte). Der festgesetzte Bezugspunkt befindet sich auf dem
Tiefbord, dessen Oberkante die Bezugshohe darstellt.

Unterer Bezugspunkt 2 (gilt fir WA 2a) ist ein individueller Bezugspunkt. Der individuel-
le Bezugspunkt fir jedes Gebdude ist die Oberkante des Tiefbordes an der Stelle, die sich
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senkrecht zum Gebaude am hdchstgelegenen Punkt der Verkehrsflache befindet. Dieser
befindet sich auf dem Tiefbord, dessen Oberkante die Bezugshohe darstellt.

Unterer Bezugspunkt 3 (WA 4 und WA 7) ist ein individueller Bezugspunkt. Der individu-
elle Bezugspunkt fir jedes Gebaude ist die Oberkante des Hochbordes an der Stelle, die
sich senkrecht zum Gebdude am hdochstgelegenen Punkt der Verkehrsflache befindet.
Dieser befindet sich auf dem Hochbord, dessen Oberkante die Bezugshéhe darstellt.

Unterer Bezugspunkt 4 (gilt fir WA 2b) ist ein individueller Bezugspunkt. Der individuel-
le Bezugspunkt fiir jedes Gebdude ist die Oberkante des Tiefbordes an der Stelle, die sich
senkrecht zum Gebdude am hochstgelegenen Punkt der Verkehrsflache befindet. Dieser
befindet sich auf dem Tiefbord, dessen Oberkante die Bezugshoéhe darstellt. Zusatzlich
gilt: Die maximale Gesamthohe baulicher Anlagen (HG max.) darf an keiner Stelle des
Gebdudes in Bezug auf die OK Tiefbord an der jeweiligen Stelle senkrecht zum Geb&ude
eine Hohe von 10,20 m (HG max.) Giberschreiten.

Unterer Bezugspunkt 5 (gilt fir WA 5 und WA 6) fiir jedes Gebaude ist die Oberkante
des Tiefbordes an der Stelle, die sich senkrecht zum Gebdude am hdchstgelegenen
Punkt der Verkehrsflache befindet. Die zuldssige maximale Gebaudehdhe betragt 7,9 m
(H LVG max.) bzw. 10,5 m (H G max.). Wegen der topographischen Situation wird ein Zu-
schlag auf die zulassige Gebdaudehohe gewahrt, der sich wie folgt berechnet: + 5% der
Entfernung zwischen dem Punkt des Gebdudes, der der StraBe am nachsten ist und der
Oberkante des Tiefbordes entlang der Stralie.

Sonstiges Sondergebiet- Lebensmittelmarkt

MaRgebender oberer Bezugspunkt fiir die maximale Hohe ist die Oberkante der bauli-
chen und sonstigen Anlagen. Die maximale Gebdudeoberkante wird auf 10,5 festgesetzt.

Die Gebaudeoberkante wird definiert durch den hdchstgelegenen Abschluss einer Au-
Renwand oder den Schnittpunkt zwischen AufRenwand und Dachhaut (Wandhohe, bei
Flach- oder Pultddchern) oder der Schnittpunkt zweier geneigter Dachflachen (Firsthohe,
bei Satteldachern).

Malgebender unterer Bezugspunkt fir die Angabe der Hohe der baulichen Anlagen ist
die Oberkante der angrenzenden Stellplatzflache im Bereich des Eingangsbereiches zum
Lebensmittelmarkt.

Die zuldssige Oberkante kann durch untergeordnete Bauteile (technische Aufbauten
etc.) auf max. 10% der Grundflache bis zu einer Hohe von max. 2,0 m Uiberschritten wer-
den. Durch Photovoltaikmodule / Solarmodule inklusive der zum Betrieb erforderlichen
Anlagen und Bauteile sind weitere Uberschreitungen zulassig. Eine Uberschreitung der
Gebdudeoberkante durch Dachaufbauten oder dhnliches fir die Errichtung von Werbe-
anlagen ist nicht zulassig. Die Dachaufbauten sind zusammenzufassen und einzuhausen.

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

Die zuldssige Zahl an Vollgeschossen® wird in den einzelnen Baugebieten wie folgt fest-
gesetzt:

' GemiR § 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollgeschosse die Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollge-
schosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Vollgeschosse sind nach § 2 Abs. 4 LBO:

. “Geschosse, die eine Héhe von mindestens 2,30 m haben und im Mittel mehr als 1,40 m (iber die Geldndeober-
fldche hinausragen.
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Baugebiet Vollgeschosse. Staffelgeschoss
(als Nicht-
Vollgeschoss zu-
lassig).

WA 1a =1l Nicht oberhalb
des 2. 0G

WA 1b =1l Nicht oberhalb
des 2. 0G

WA 2a =1l Nicht oberhalb
des 2. OG

WA 2b =1l Nicht oberhalb
des 2. 0G

WA 3a V-V ja

WA 3b -1 ja

WA 3c "-1v ja

WA 4 maximal Il ja

WA 5 maximal Il ja

WA 6 Maximal Il ja

WA 7 entfallt

SO entfallt

In Anwendung des § 16 Abs. 6 BauNVO werden Tiefgaragengeschosse (s. Planzeichnung)
ausnahmsweise nicht als Vollgeschosse angerechnet.

Geschossflachenzahl (§ 20 Abs. 2 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl (GFZ)* wird gem. Nutzungsschablone wie folgt festgesetzt.

Baugebiet GFZ.
WA 1a 1,5
WA 1b 1,2

. Ein Geschoss im Dachraum und ein gegeniiber mindestens einer AufSlenwand des Gebdudes zuriickgesetztes
oberstes Geschoss (Staffelgeschoss), wenn es diese Héhe iber mindestens drei Viertel der Grundfldche des da-
runterliegenden Geschosses hat.

. Garagengeschosse, wenn sie im Mittel mehr als 2 m (iber die Geldndeoberfliche hinausragen."

2 Nach § 20 Abs. 2 und 3 BauNVO gibt die Geschossflachenzahl an, wieviel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter
Grundstucksflache im Sinne des § 19 Absatz 3 zuldssig sind. Die Geschossflache ist nach den AuBenmalRen der Gebaude in
allen Vollgeschossen zu ermitteln. Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, dass die Flachen von Aufenthaltsraumen
in anderen Geschossen einschlieRlich der zu ihnen geh6renden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande

ganz oder teilweise mitzurechnen oder ausnahmsweise nicht mitzurechnen sind.
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WA 2a 1,2
WA 2b 1,3
WA 3a 1,7
WA 3b 1,7
WA 3c 1,7
WA 4 1,0
WA5 1,0
WA 6 1,0
WA 7 1,5

SO entfallt

In allen festgesetzten WA-Gebieten sind die Flachen von Aufenthaltsraumen einschliel3-
lich der zu Ihnen gehoérenden Treppenrdaume und ihrer Umfassungswande in Nicht-
Vollgeschossen auf die GFZ ganz mit anzurechnen.

Erklédrung / Begriindung zur Héhenentwicklung der Gebéiude

Wie oben beschrieben erfolgt die Festsetzung zur Hohenentwicklung der Gebaude so-
wohl Uber die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlage, der maximal zuladssigen Voll-
geschosszahlen sowie (iber die Geschossflachenzahl. Durch die Kombination dieser Fest-
setzungsmaoglichkeiten soll angesichts der teilweise bewegten Topographie im Plange-
biet eine moglichst groBe Homogenitdt der Bebauung erreicht werden. Die Hohenfest-
setzungen werden so gewahlt, dass die Realisierung des stadtebaulichen Konzeptes
moglich ist und eine der Topographie angemessene Hohenentwicklung der Geb&ude
moglich ist.

So sollen Fehlentwicklungen und zu grolRe Interpretationsspielraume verhindert werden.
Durch die Festsetzungen zur Hohenentwicklung der Gebdude wird gewahrleistet, dass
keine Gberdimensionierte Hohenentwicklung der Baukorper und eine damit verbundene
Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes stattfinden kénnen. Die Hohenent-
wicklung der Gebdude und die Festsetzungen orientieren sich hierbei an den Vorgaben
der beiden ersten Bauabschnitte.

Auch beziiglich der festgesetzten Geschossflichenzahlen kommt es teilweise zu Uber-
schreitungen der Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO. Fiir die Begriindung der Uber-
schreitung der GFZ gilt das in Kapitel 6.1.2 zur GRZ festgestellte.

Fiir das Sonstige Sondergebiet ,Lebensmittelmarkt” werden die fiir ein solches Objekt
Ublichen Gebdudehdhen zugelassen.

6.3 BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB, § 22 BAUNVO, § 85 LBO)
Festsetzung

Gem. § 22 Abs. 2 BauNVO wird fiir die Baugebiete eine offene bzw. eine abweichende
Bauweise festgesetzt.

Die abweichende Bauweise wird dadurch definiert, dass eine Geb&dudeldnge von 50 m
Uberschritten werden darf.
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Zwischen WA 6 und SO , Lebensmittelmarkt” ist zwingend an die gemeinsame Grenze zu
bauen.

Im WA 2b wird eine abweichende Bauweise mit beidseitiger Grenzbebauung festgesetzt.
Zulassig sind im WA 2b: a)

Hausgruppen und b) Einzelhduser mit einer Gebdudeldnge von mind. 30 m. Es wird im
WA 2b eine Gebaudetiefe von mind. 10 m festgesetzt.

Es sind folgende Hausformen zulassig:

Baugebiet Bauweise. Hausform
WA 1a a Hausgruppen
WA 1b a/o Hausgruppen
WA 2a o] Hausgruppen
WA 2b o Hausgruppen / Einzelhaus
WA 3a 0 Einzelhduser
WA 3b o} Einzelhduser
WA 3c 0 Einzelhduser
WA 4 o entfallt
WA 5 o Einzelhduser / Doppelhduser
WA 6 a Einzelhduser / Doppelhduser
WA7 o entfallt
SO a
Erkléirung / Begriindung

Mit der Bauweise wird festgelegt, wie bauliche Anlagen auf den Grundstiicksflachen an-
zuordnen sind. Die BauNVO unterscheidet dabei folgende Bauweisen:

o offene Bauweise: Gebdude mit einer Lange bis 50 m sind mit Grenzabstand zu
errichten

o geschlossene Bauweise: Gebdaude werden ohne seitlichen Grenzabstand errich-
tet

e abweichende Bauweise: Bauweise ist weder als offen noch als geschlossen zu
bezeichnen

Dem Grunde nach ist im Plangebiet zu grofRen Teilen eine offene Bauweise vorhanden.
Die abweichende Bauweise entsteht in erster Linie durch die Lange der Hausgruppen
von mehr als 50 m im WA 1, die so auch im stadtebaulichen Konzept vorgesehen sind. In
den restlichen Teilen des Plangebietes ist eher eine aufgelockerte Bauweise mit Einzel-
und Doppelhdusern vorgesehen.

Eine Sonderstellung nimmt das Sonstige Sondergebiet ,Lebensmittelmarkt” ein. Hier ist
einerseits eine Gebadudeldange von mehr als 50 m, andererseits eine einseitige Grenzbe-
bauung des neuen Marktes geplant. Damit wird auch hier die Festsetzung einer abwei-
chenden Bauweise festgesetzt. Daraus resultiert, dass auch im angrenzenden Wohnge-
biet WA 6 zwingend an die Grenze gebaut werden muss.
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6.4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 ABS.1 NR.2 BAUGB UND §
23 BAUNVO, § 85 LBO)

Festsetzung

Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die tUberbaubaren Grundstiicksflachen im vorliegen-
den Bebauungsplan durch die Festsetzung von Baugrenzen und Baulinien bestimmt, die
dem Plan zu entnehmen sind. Die Baulinien gelten nur fir das Erdgeschoss sowie das 1.
Obergeschoss.

Allgemeine Wohngebiete WA 1-WA 7

In allen Wohngebieten sind im Erdgeschoss Riickspriinge von den in der Planzeichnung
festgesetzten Baulinien fiir die Unterbringung von Stellplatzen zuldssig. Riickspriinge
sind auch fur Eingdnge zulassig.

Terrassen diirfen nur innerhalb der Baugrenze sowie in den dafiir vorgesehenen Terras-
senfeldern errichtet werden. Terrassen in Terrassenbaufeldern diirfen nur ohne Aufbau-
ten errichtet werden.

Sonderregelungen fiir die Wohngebiete WA 3a, WA 3b und WA 3c (Punkthduser):
Fiir die Baugebiete WA 3a, WA 3b und WA 3c gilt zusatzlich folgendes:

Im WA 3a, WA 3b und WA 3c missen Nicht-Vollgeschosse (Staffelgeschosse) um min-
destens 1,5 m, bezogen auf das darunter liegende Vollgeschoss, zuriickspringen.

Die Ausdehnung des oberirdischen Baukorpers darf 18 m x 18 m nicht iberschreiten.

Im WA 3a, WA 3b und WA 3c ist ein Vortreten von der Baugrenze fiir Balkone in Vollge-
schossen ausnahmsweise zuldssig, sofern folgende Voraussetzungen erfillt sind:

Im WA 3a, WA 3b und WA 3c sind Balkone nur an siidlich, westlich und 6stlich ausge-
richteten Fassaden zuldssig. Richtung Norden bzw. Quartiersplatz sind Balkone nicht zu-
lassig.

Im WA 3a dirfen Balkone in der Tiefe maximal 2,0 m Uber den Baukorper auskragen,
dabei wird festgesetzt, dass pro Geschoss der Anteil der Breite des Balkons nicht mehr
als 60% der Fassadenbreite betragt.

Im WA 3b und WA 3c diirfen die Balkone in Richtung Stralle im Westen in der Tiefe ma-
ximal 1,5 m Uber den Baukorper auskragen, dabei wird festgesetzt, dass pro Geschoss
der Anteil der Breite des Balkons nicht mehr als 30% der Fassadenbreite betragt. Rich-
tung Reihenhauszeile und Griinzug im Stden und Osten dirfen Balkone in der Tiefe ma-
ximal 2,0 m Uber den Baukorper auskragen, dabei wird festgesetzt, dass pro Geschoss
der Anteil der Breite des Balkons nicht mehr als 60% der Fassadenbreite betragt.

Erkléirung / Begriindung

Mit der Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksfliche werden die bebaubaren Be-
reiche des Grundstiicks definiert, die bis zu dem festgesetzten MaR der baulichen Nut-
zung bebaut werden dirfen.

Die Festsetzung einer Baulinie bedeutet gem. der Definition gem. § 23 Abs. 2 BauNVO:

st eine Baulinie festgesetzt, so muss auf dieser Linie gebaut werden. Ein Vor- oder Zu-
riicktreten von Gebdudeteilen in geringfiigigem Ausmafs kann zugelassen werden. Im
Bebauungsplan kénnen weitere nach Art und Umfang bestimmte Ausnahmen vorgese-
hen werden.”

Die Festsetzung einer Baugrenze bedeutet gem. der Definition gem. § 23 Abs. 3 BauN-
VO:
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st eine Baugrenze festgesetzt, so diirfen Gebdude und Gebdudeteile diese nicht (iber-
schreiten. Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfiigigem Ausmafs kann zugelassen
werden.”

Fir die Hausgruppen des WA 1 und WA 2 werden hierbei in weiten Teilen entlang der
ErschlieBungsachsen Baulinien festgesetzt, um hier ein moglichst homogenes Erschei-
nungsbild zu erreichen, Raumkanten zu bilden und den StraRenraum zu fassen. Gleiches
gilt fur die Baulinie des WA 7, die den Straflenraum des Lerchesflurweges fassen soll. In
den Ubrigen Bereichen erreicht man Gber die Festsetzung der Baugrenzen eine ausrei-
chende Raumgliederung gemaR den Vorgaben des stadtebaulichen Konzeptes ohne die
Gestaltungsfreiheit der Bauherren zu sehr zu beschranken.

Die in den Festsetzungen zu Baulinie und Baugrenzen definierten Ausnahmen sind not-
wendig, um den Investoren und Bauherren bei den engmaschigen Vorgaben der lber-
baubaren Flachen noch einen beschrankten Gestaltungsspielraum zu geben.

6.5 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 ABS.1 NR.2 BAUGB)

Festsetzung

Im WA 7 ist der Hauptfirst der Gebaude parallel zur StraRe auszurichten.

Erklérung / Begriindung

Eine Firstrichtung wird nur fiir das WA 7 festgesetzt. Entsprechend der Situation im Ler-
chesflurweg sind nur in diesem Bereich iberhaupt Satteldacher zuldssig. Die Definition
der Firstrichtung soll der Einbindung in die Umgebung und der Fassung des Strallenrau-
mes im Lerchesflurweg dienen.

6.6 NEBENANLAGEN

Festsetzung

Nebenanlagen gemall § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen sowie auf den dafiir festgesetzten Flachen zuldssig. Nebenanlagen zur Un-
terbringung von Miilltonnen sind auch auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen
zul3ssig (siehe hierzu auch Gestalterische Festsetzungen).

Fahrradabstellanlagen sind im WA 3 a + b + + c auch auBerhalb des Baufensters zulassig.

Erkléirung / Begriindung

Die vergleichsweise detaillierte Regelung zu den Nebenanlagen erfolgt aus dhnlichen
Griinden wie die Festsetzungen zur Uberbaubaren Flachen, namlich der homogenen und
einheitlichen Gestaltung des Plangebietes entsprechend den Vorgaben des stadtebauli-
chen Konzeptes.

6.7 VERKEHR

6.7.1 Verkehrliche Konzeption

Verkehrsanbindung des Plangebietes

Wie fur die Bauabschnitte 1 und 2 des ,Franzenbrunnen” ist auch fur den 3. Bauab-
schnitt ein eigener unabhéngiger Erschlielungsansatz vorgesehen. Die ErschlieBung er-
folgt Uber eine Zufahrt an den Lerchesflurweg zwischen dem bestehenden Nettomarkt
und dem Gartencenter Biesel.
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Der Lerchesflurweg mindet unmittelbar nordwestlich des Plangebietes in die Metzer-
StralBe, welche (iber die VorstadtstralRe auf kurzem Wege in die Innenstadt von Saarbr (-
cken fuhrt.

Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung erfolgt iber eine L-férmig um den Nettomarkt herumgefiihrte
HaupterschlieBungsachse, die als Sackgasse ausgebildet ist, um Durchgangs- und
Schleichverkehr zu vermeiden. Bis zum Ende des Grundstiickes des Nettomarktes wird
die HaupterschlieBungsachse als normale Verkehrsflache mit einer Trennung von Fahr-
bahn und Gehweg ausgebildet. Hier ist auch die neue Zufahrt zum Nettomarkt vorgese-
hen. Anschliefend erfolgt eine Festsetzung als ,Verkehrsfliche besonderer Zweckbe-
stimmung”, d.h. als verkehrsberuhigter Bereich und gemeinsamer Nutzung der Flache
durch Autoverkehr, Radfahrer und FuRganger (Spielstrafie). Hier soll durch gestalteri-
sche Elemente wie in den Bauabschnitten 1 und 2 eine groRe Aufenthaltsqualitat mit
groRtmoglicher Sicherheit im StraRenraum erreicht werden.

Von der HaupterschlieBungsachse gehen nach Siden drei StichstraRen zur ErschlieBung
dreier Wohnhofe ab. Nach Norden sind ebenfalls drei Erschlielungsansatze vorgesehen.
Die hier geplanten, individuell gestalteten Wohnhofe werden allerdings Gber ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht erschlossen.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr soll innerhalb des Planungsgebietes groRtenteils auf den privaten
Grundstiicksflachen sichergestellt werden. Hier sind entsprechende Stellpldtze nachzu-
weisen und teilweise entsprechende Flachen, meist in Form von Tiefgaragen vorgese-
hen. Zusatzlich werden im Straenraum teils private, teils 6ffentliche Stellplatze ange-
ordnet.

OPNV

Mit Haltestellen im Lerchesflurweg, der Metzer StraRe und der Lothringer StralRe (je-
weils Haltestelle Bellevue) verfiigt (iber das Plangebiet iiber einen unmittelbaren OPNV-
Anschluss. Hier verkehren u.a. die Linien 106, 107, 121 und 123 der Saarbahn GmbH, die
eine Verbindung zwischen Folsterhéhe bzw. Goldene Bremm und Innenstadt herstellen.

FuBlaufige Anbindung

Das Planungsgebiet ist liber straRenbegleitende Fulwege entlang des Lerchesflurweges,
der Metzer StraRe und des sogenannten Griinzug-Bogenwegs erreichbar. Innerhalb des
Plangebietes bestehen fuRlaufige Verbindungen zwischen den einzelnen Wohnhofen
sowie zu den angrenzenden Bauabschnitten 1 und 2 sowie in die angrenzenden Naher-
holungsbereiche.

6.7.2 Festsetzungen zur Umsetzung der Verkehrskonzeption

Fiir den Themenbereich Verkehr trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzungen:

Flichen fir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete WA 1-WA 7

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze, Garagen und Carports in den Wohngebieten
WA 1a+b, WA2a+bund WA S5 nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstulicksflachen
zulassig. Im WA 1 a + b und WA 2 a + b sind vor der festgesetzten Baulinie ausnahmswei-
se Stellplatze auch im Bereich der Garagen- und Carportzufahrten zulassig.
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Im WA 3b und 3c sind max. 4 oberirdische Stellplatze ausnahmsweise auRerhalb der
Uberbaubaren Flachen der zugeordneten Achsen 3-1, 3-2 und 3-3 zuldssig und miissen in
Gebaudeflucht angeordnet werden.

In den Wohngebieten WA 3 a, WA 4, WA 6 und WA 7 sind Stellplatze, Garagen und Car-
ports generell innerhalb und auBerhalb der Giberbaubaren Flachen zulassig.

Zufahrten zu den Stellplatzen, Garagen, Uberdachten Stellplatzen und Carports sind auch
auBerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.

Tiefgaragen und Parkgeschosse unter der Gelandeoberflache sind nur in den mit TG ge-
kennzeichneten Flachen zuldssig. Untergeordnete Raume sind in den Tiefgaragenge-
schossen zuldssig.

Sonstiges Sondergebiet , Lebensmittelmarkt”

Stellplatze und Nebenanlagen sind sowohl innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksfla-
chen als auch in den festgesetzten Flachen fir Stellpldatze und Nebenanlagen zuldssig.
Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Stellplatze und Nebenanlagen sind Ladestatio-
nen fir Elektromobile und Einkaufswagenboxen als Nebenanlagen zulassig.

Verkehrsflachen, Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung, wie Fussgdngerbe-
reiche, Fldchen fiir das Parken von Fahrzeugen sowie Anschluss anderer Flachen an die
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Bebauungsplan werden 6ffentliche und private Verkehrsflachen festgesetzt.
Die 6ffentlichen Verkehrsflachen werden dabei unterschieden in:

StraRenverkehrsflache (Zufahrt Plangebiet bis Ende Grundstiick Nettomarkt) sowie fol-
gende Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

e Verkehrsberuhigter Bereich
e Ful3- und Radweg
e Offentliche Stellplatze
e Offentliche Fahrradstellplatze
Die privaten Verkehrsflachen werden als private Stellplatze , pSt” festgesetzt.

Die Ein- und Ausfahrt des Nettomarktes, die Ein- und Ausfahrten zu den Wohnhéfen im
WA 5 sowie zum WA 6 werden als Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
festgesetzt. AuRRerhalb dieser Ein- und Ausfahrtsbereiche sind keine Zufahrten zum SO
und zu diesen WAs zuldssig (Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt, siehe Planzeichen).

Festsetzung — mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Hier: siehe Planzeichen

hier: Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger des WA 5
6.8 VER- UND ENTSORGUNG

6.8.1 Allgemeine Konzeption

Alle fiir das Plangebiet notwendigen Anschliisse an Ver- und Entsorgungseinrichtungen
(Strom, Abwasser, Telekommunikation) sind in den angrenzenden StralRen bereits vor-
handen, sodass die duBere ErschlieRung des Plangebietes auch hinsichtlich der techni-
schen Infrastruktur ohne groRen zeitlichen und finanziellen Aufwand gewahrleistet ist.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fur Lebensraumentwicklung mbH
Seite 28



LANDESHAUPTSTADT SAARBRUCKEN
SATZUNG

Die Versorgung des Planungsgebietes mit Wasser und Energie ist sicherzustellen und mit
den entsprechenden Versorgungstragern abzuklaren. Ebenso ist eine schadlose und
umweltschonende Beseitigung der anfallenden Abwasser zu gewahrleisten.

6.8.2 Wasser-, Strom- und Gasversorgung

Die Wasser-, Strom- und Gasversorgung im Planungsgebiet erfolgt durch die Stadtwerke
Saarbriicken. Durch Verlangerung der jeweiligen Ortsnetzleitungen aus den angrenzen-
den Strallen ist eine Wasser-, Strom- und Gasversorgung des Plangebietes gesichert.

6.8.3 Abwasser/ Entwiésserung

Trager der Abwasserentsorgung ist der Zentrale Kommunale Entsorgungsbetrieb (ZKE)
der Stadt Saarbriicken.

Zur Abwasserentsorgung des Plangebietes erging seitens der ZKE folgende Stellungnah-
me:

Das ausgewiesene Plangebiet liegt vollstéindig im Bereich des Trennsystems. Alle neuen
Bauvorhaben bzw. innere Erschlieungen miissen (iber ein Trennsystem entwdssern. Die
Planung und die Bauausfiihrung fiir die Entwdsserungsanlagen sind mit ZKE abzustim-
men.

Das Schmutzwasser ist liber die neuen SW-Kandle im vom 1. Bauabschnitt zu entsorgen.
Im Plangebiet sind Regenwasserkandle mit ausreichenden Kapazitéten einschliefSlich ei-
nes ausreichend dimensionierten Regenriickhaltebecken vorhanden.

Hinsichtlich der klimatischen Verdnderungen ist zusdtzlich darauf zu achten, dass die
Oberflidchenabfliisse aufgrund von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss
zugefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein zusétzliches Risiko durch unkon-
trollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberfldchenplanung vorsorglich
entsprechende Mafinahmen vorzusehen. Besondere MafSsnahmen zur Abkehr von mégli-
chen Uberflutungen sind wéhrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur endgiiltigen Be-
griinung und Grundstiicksgestaltung durch den Eigentiimer zu bedenken.

Die Mdglichkeit einer gezielten Versickerung des Regenwassers im Plangebiet ist unter
Beriicksichtigung der geologischen und hydrologischen Bedingungen zu untersuchen, die
Ergebnisse sind ZKE zur Abstimmung vorzulegen.

Sollten Teile der 6ffentlichen Entwdsserungsanlage auf privatem Grund zu liegen kom-
men, so sind fiir die entsprechenden Teile der Anlage eine Grunddienstbarkeit zu Gunsten
ZKE eintragen zu lassen.

6.8.4 Festsetzungen zur Umsetzung der Ver- und Entsorgungskonzeption

Fiihrung von unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13
BauGB)

Die im Gebiet anfallenden Abwasser sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB getrennt abzulei-
ten (Trennsystem).

6.9 SCHALLSCHUTZ

6.9.1 Einfiihrung

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplans Nr. 114.13.00 ,Franzenbrun-
nen, Nordlicher Teilbereich (3 BA)“ wurde ein Larmgutachten erforderlich, dessen Auf-
gabenstellung im schalltechnischen Gutachten wie folgt beschrieben wird:
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,Zur Sicherung der Planungsabsicht ist, da die Abstidnde zwischen dem Planvorhaben und
den in der Umgebung vorhandenen Verkehrsldrmquellen gering sind und schalltechni-
sche Konflikte auftreten kénnen, die Erarbeitung eines detaillierten schalltechnischen
Gutachten erforderlich, welches den Straf3enverkehrsldrm der Strafienabschnitte der B 41
‘Metzer Strafie’ und des Lerchesflurwegs im Plangebiet ermittelt und beurteilt. Falls er-
forderlich, sind Schallschutzmafinahmen zu konzipieren.

Weiterhin sind die Auswirkungen des Anlagenlédrms aufgrund der betrieblichen Vorgéinge
durch den Nettomarkt auf das Allgemeine Wohngebiet im Plangebiet sowie die in der
Umgebung vorhandene schutzwiirdige Wohnbebauung zu untersuchen. Hierbei soll eine
Uberpriifung der schalltechnischen Vertrdglichkeit fiir die folgenden 2 Fille durchgefiihrt
werden:

e Derzeitige Situation: Anlagenldrm durch die bestehende Netto-Filiale (Ist-
Situation)

e Zuklinftig geplante Situation: Anlagenlérm durch die baulich erweiterte Netto-
Filiale (Planfall-Situation).

Gegebenenfalls ist ein Schallschutzkonzept zu entwickeln.

Bei der Realisierung des Planvorhabens wird es auf den umgebenden StrafSen zu einer
Anderung des Verkehrs kommen, deren schalltechnische Auswirkungen auf die vorhan-
denen schutzwiirdigen Nutzungen zu untersuchen sind. Fiir die Zunahme des Verkehrs-
ldrms gibt es keine rechtlich fixierte Beurteilungsgrundlage. Vom Gesetzesgeber ist eine
Betrachtung jedes Einzelfalls vorgesehen. Hilfsweise wird fiir die Beurteilung der Zunah-
me des Verkehrsldrms das 3 dB-Kriterium der Verkehrsldrmschutzverordnung herange-
zogen.”

6.9.2 Ergebnisse Verkehrslarm

Beziglich der Beurteilung der Berechnungsergebnisse des Verkehrslarms kam das schall-
technische Gutachten zu folgenden Ergebnissen:

Am Tag wird der mafigebliche Orientierungswert (OW) von 55 dB(A) fiir ein Allgemeines
Wohngebiet bei freier Schallausbreitung in nahezu 2/3 der Plangebietsfldche eingehal-
ten. Lediglich im Nordwesten entlang der StrafSen ,,Metzer Strafie” und “Lerchesflurweg”
kommt es zu Uberschreitungen der Orientierungswerte. Es werden Beurteilungspegel
zwischen 44 dB(A) im Siidosten des Plangebiets und 70 dB(A) im Nordwesten entlang der
Strafie ‘Lerchesflurweg' ermittelt. Der mafSgebliche Orientierungswert fiir ein Allgemei-
nes Wohngebiet wird um bis zu 15 dB (iberschritten.

Nach gdngiger Rechtsprechung soll der Beurteilungspegel im Aufienbereich einen Wert
von 62 dB(A) nicht liberschreiten. Zu den Aufsenwohnbereichen gehéren neben Terrassen
auch Balkone und éhnliche zu Aufenthaltszwecken nutzbare Aufenanlagen. Dabei gilt
der Schutzanspruch fiir die Bereiche nur tagsiiber, da sie in der Nacht nicht zum dauern-
den Aufenthalt von Menschen genutzt werden. (...). Am Tag, wenn die Gerduschsituation
im Wohnumfeld von grofier Bedeutung ist, wird in nahezu dem gesamten Plangebiet der
Wert von 62 dB(A) eingehalten. Lediglich entlang der Strafienziige kommt es zu einer
Uberschreitung des o.g. Wertes. In unmittelbarer Nihe zur ,Metzer Strafle” und dem
»Lerchesflurweg” sollten Aufenwohnbereiche (Terrassen, Balkonen) ohne schalltechni-
sche Schutzvorkehrungen nicht errichtet werden.

Die Nacht stellt den kritischeren Beurteilungszeitraum dar. Der mafigebliche Orientie-
rungswert (OW) von 45 dB(A) fiir ein Allgemeines Wohngebiet wird bei freier Schallaus-
breitung im siidéstlichen Bereich eingehalten. Es werden Beurteilungspegel zwischen 35
dB(A) im siidéstlichen Bereich des Plangebiets und 63 dB(A) im Nordwesten entlang der
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Strafle , Lerchesflurweg” ermittelt. Der Orientierungswert fiir ein Allgemeines Wohnge-
biet wird um bis zu 18 dB liberschritten.

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte innerhalb des Plangebiets so-
wohl am Tag als auch in der Nacht werden SchallschutzmafSnahmen erforderlich.

6.9.3 Ergebnisse Anlagenlarm

Die Ergebnisse des Anlagenlarm des Netto-Marktes lassen sich laut schalltechnischem
Gutachten wie folgt beurteilen:

Tag (Ist-Situation)

»An den relevanten Immissionsorten treten Beurteilungspegel zwischen 49 dB(A) am 10
WA 3a und 59 dB(A) am 10 WA 6 und im 2. OG von WA 1a und WA 2a auf. Bis auf den 10
im WA 6 kann im EG an allen betrachteten Immissionsorten der IRW eingehalten wer-
den. Im 1. und 2. OG von WA 1a und 2a sowie im 4. OG von WA 3a wird der IRW iiber-
schritten. In weiten Teilen des Plangebiets wird der IRW fiir ein Allgemeines Wohngebiet
von 55 dB(A) eingehalten. An der vorhandenen umgebenden Wohnbebauung wird der
IRW fiir WA eingehalten. Das Spitzenpegelkriterium wird an allen Immissionsorten sicher
eingehalten.”

Tag (Planfall)

,An den relevanten Immissionsorten treten Beurteilungspegel zwischen 50 dB(A) am 10
WA 3a und 62 dB(A) am 10 WA 6 auf. Auch im WA 1a und WA 2a auf ist der IRW fiir alle
Geschosse (iberschritten; es werden Beurteilungspegel von bis zu 60 dB(A) ermittelt. In
weiten Teilen des Plangebiets wird der IRW fiir ein Allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A)
eingehalten. An der vorhandenen umgebenden Wohnbebauung wird der IRW fiir WA
eingehalten. Das Spitzenpegelkriterium wird an allen Immissionsorten eingehalten.”

Nacht (Planfall)

,Es werden Beurteilungspegel zwischen 7 dB(A) am 10 WA 7 und 37 dB(A) an dem 10 WA
6 ermittelt; der IRW fiir ein Allgemeines Wohngebiet von 40 dB(A) wird an allen Immissi-
onsorten sicher eingehalten. Immissionsorte an der Baulinie von WA 6 die unmittelbar an
das baulich erweiterte Netto-Gebdude anschliefen, sind ausgeschlossen.

Aufgrund der Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte im Beurteilungszeitraum Tag
(06.00-22.00 Uhr) an den reprdsentativen Immissionsorten in beiden Planungssituatio-
nen wird die Erarbeitung eines Schallschutzkonzepts fiir das Plangebiet erforderlich.

An den bestehenden schutzwiirdigen Nutzungen wird der gebietsspezifische Immissions-
richtwert tags und nachts sowohl in der Ist-Situation als auch in der Planfall-Situation
eingehalten.”

6.9.4 Festsetzungen zum Schallschutz

Aufgrund der oben beschriebenen Ergebnisse werden folgende Festsetzungen zur Um-
setzung des Schallschutzes in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Festsetzung erfolgt
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ,Flachen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImschG“ (siehe auch Abbil-
dungen ,,Schutz vor Anlagenlarm A 11 und A 12°).

Anlagenlarm

Im gesamten Plangebiet ist zum Schutz vor Gerauschen (Gewerbeldarm) der bestehenden
Netto-Filiale entweder:
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Im gesamten Plangebiet ist zum Schutz vor Gerduschen (Gewerbeldrm) des bestehen-
den Einkaufsmarktes (Netto-Filiale) entweder

1.

und

oder

eine Einhausung vorzunehmen (Abbildung A12 des schalltechnischen Gutach-
tens, Ist-Situation). Hierzu ist eine biindig an die bestehende Ladezone anschlie-
Rende 11,7 m lange und 3,5 m hohe, innenseitig absorbierende Wand mit einer
zum Innenbereich hochabsorbierenden Uberdachung, die an das bestehende Fi-
lialgebaude biindig anschlieRt, zu errichten. Die Umfassungsbauteile (Wand und
Abdeckung) missen eine Schallddmmung DLR von mindestens 25 dB aufweisen.

am Siidteil der Baulinie von WA 6 (Abbildung A12 des schalltechnischen Gutach-
tens, Ist-Situation) ein Ausschluss von Immissionsorten im Sinne der TA Larm
(Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
‘Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)‘ vom 26.08.1998, zu-
letzt gedndert am 01.06.2017) zu gewabhrleisten.

fiir alle Fassaden potenzieller Wohngebadude im Bereich der Abbildung A12 des
schaltechnischen Gutachtens, Ist-Situation, markierten Flachen ein Ausschluss
von Immissionsorten im Sinne der TA Larm (Sechste Allgemeine Verwaltungs-
vorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA Ldrm) vom 26.08.1998, zuletzt gedandert am 01.06.2017)
zu gewahrleisten.

Fur den Ausschluss von Immissionsorten im Sinne der TA Larm ist

a.

oder

oder

oder

eine Grundrissorientierung in der Weise vorzusehen, dass sich an den Fassaden
keine Fenster von Aufenthaltsraumen i.S.d. DIN 4109 Schallschutz im Hochbau
befinden

es sind in Aufenthaltsrdaumen i.S.d. DIN 4109 Schallschutz im Hochbau geschlos-
sene Fenster herzustellen. Ein geschlossenes Fenster ist ein Fenster, das auf der
Innenraumseite keinen Griff zum Offnen aufweist. Die Méglichkeit, das Fenster
zu kippen oder parallel auszustellen, ist ausgeschlossen. Die Fenster diirfen nur
zu Reinigungszwecken 6ffenbar sein.

fir alle potentiell malRgeblichen Immissionsorte zu gewahrleisten, dass sie sich
innerhalb baulich geschlossener, prinzipiell jedoch 6ffenbarer Vorbauten befin-
den, die den Fenstern oder Tiiren der Aufenthaltsrdume an den betroffenen
Fassaden vorgelagert sind und eine Tiefe von mehr als 0,5 m aufweisen miissen.
Realisiert werden kann dies durch ein hinreichend tiefes Kastenfenster oder ei-
nen Wintergarten.

es ist flr alle potentiell malRgeblichen Immissionsorte zu gewahrleisten, dass sie
hinter die Fensterfliche mit einem ausreichenden Uberstand (iberdeckenden
Prallscheiben, vorgehdngten hinterlifteten Glasfassaden oder baulichen MaR-
nahmen gleicher Wirkung liegen.

Besteht dadurch keine Maoglichkeit einer Liftung durch 6ffenbare Fenster, sind fenster-
unabhangige schallgeddmmte Liftungen oder gleichwertige MalRnahmen bautechni-
scher Art einzubauen. Zur Sicherstellung ausreichend niedriger Innenpegel darf der Ei-
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gengerduschpegel der Liftungssysteme in einem Meter Abstand nicht mehr als ~ 25
dB(A) betragen. Eine ausreichende Luftwechselzahl muss auch bei vollstandig geschlos-
senen Fenstern gewahrleistet sein.

Von diesen Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im bauord-
nungsrechtlichen Verfahren der Nachweis nach den Regeln der TA Larm erbracht wird,
dass an den Immissionsorten, d. h. vor den Fenstern von Aufenthaltsraumen, der nach
der TA Larm malgebliche Immissionsrichtwert eingehalten wird.

Im gesamten Plangebiet ist zum Schutz vor Gerauschen (Gewerbeldarm) des baulich er-
weiterten Lebensmittelmarktes entweder:

1.

und

oder

eine Einhausung vorzunehmen (Abbildung A12 des schalltechnischen Gutach-
tens, Plan-Situation). Hierzu ist eine bilindig an die bestehende Ladezone an-
schlieRende 20,5 m lange und 3,5 m hohe, beidseitig hochabsorbierende Wand
mit einer zum Innenbereich hochabsorbierenden Uberdachung, die an das be-
stehende Filialgebaude biindig anschlieRt, zu errichten. Die Umfassungsbauteile
(Wand und Abdeckung) missen eine Schallddmmung DLR von mindestens 25 dB
aufweisen.

am Sudteil der Baulinie von WA 6 (Abbildung A12 des schalltechnischen Gutach-
tens, Ist-Situation) ein Ausschluss von Immissionsorten im Sinne der TA Lirm
(Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
‘Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)‘ vom 26.08.1998, zu-
letzt gedndert am 01.06.2017) zu gewaéhrleisten.

Die Lage der Einkaufswagensammelbox von Koordinatenpunkt (x; y) (257127;
5454630) nach (2571781; 5454-664), Koordinatensystem GaulR-Kriiger-Zone 2 zu
verschieben. Dabei ist je Koordinate eine Abweichung von bis zu £ 3 m maglich.

fir alle Fassaden potentieller Wohngebadude im Bereich der in Abbildung A12
des schaltechnischen Gutachtens, Plan-Situation, markierten Flachen ein Aus-
schluss von Immissionsorten im Sinne der TA Larm (Sechste Allgemeine Verwal-
tungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 26.08.1998, zuletzt gedndert am 01.06.2017)
zu gewahrleisten.

Fur den Ausschluss von Immissionsorten im Sinne der TA Larm ist

a.

oder

oder

eine Grundrissorientierung in der Weise vorzusehen, dass sich an den Fassaden
keine Fenster von Aufenthaltsrdaumen i. S. d. DIN 4109 Schallschutz im Hochbau
befinden

es sind in Aufenthaltsraumen i. S. d. DIN 4109 Schallschutz im Hochbau ge-
schlossene Fenster herzustellen. Ein geschlossenes Fenster ist ein Fenster, das
auf der Innenraumseite keinen Griff zum Offnen aufweist. Die Méglichkeit, das
Fenster zu kippen oder parallel auszustellen, ist ausgeschlossen. Die Fenster diir-
fen nur zu Reinigungszwecken 6ffenbar sein.

es ist flr alle potentiell malRgeblichen Immissionsorte zu gewahrleisten, dass sie
sich innerhalb baulich geschlossener, prinzipiell jedoch 6ffenbarer Vorbauten
befinden, die den Fenstern oder Tiren der Aufenthaltsraume an den betroffe-
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nen Fassaden vorgelagert sind und eine Tiefe von mehr als 0,5 m aufweisen
miissen. Realisiert werden kann dies durch ein hinreichend tiefes Kastenfenster
oder einen Wintergarten.

oder

d. esist fur alle potentiell maRgeblichen Immissionsorte zu gewahrleisten, dass sie
hinter die Fensterfliche mit einem ausreichenden Uberstand tberdeckenden
Prallscheiben, vorgehdngten hinterlifteten Glasfassaden oder baulichen Maf3-
nahmen gleicher Wirkung liegen.

Besteht dadurch keine Moglichkeit einer Liiftung durch 6ffenbare Fenster, sind fenster-
unabhangige schallgeddmmte Liftungen oder gleichwertige MalRnahmen bautechni-
scher Art einzubauen. Zur Sicherstellung ausreichend niedriger Innenpegel darf der Ei-
gengerauschpegel der Liftungssysteme in einem Meter Abstand nicht mehr als ~ 25
dB(A) betragen. Eine ausreichende Luftwechselzahl muss auch bei vollstandig geschlos-
senen Fenstern gewahrleistet sein.

Von diesen Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im bauord-
nungsrechtlichen Verfahren der Nachweis nach den Regeln der TA Larm erbracht wird,
dass an den Immis-sionsorten, d. h. vor den Fenstern von Aufenthaltsraumen, der nach
der TA Larm maligebliche Immissionsrichtwert eingehalten wird.

Verkehrslarm

Mafgeblicher AuRenldrmpegel

Bei der Errichtung von Gebauden sind die AulRenbauteile der schutzbediirftigen, dem
standigen Aufenthalt von Personen dienenden Aufenthaltsraume mindestens entspre-
chend den Anforderungen der im B-Plan (Abbildung A11 des schalltechnischen Gutach-
tens) festgesetzten maRgeblichen AuRenlarmpegel nach DIN 4109 Schallschutz im
Hochbau vom Januar 2018 bzw. der jeweils aktuellen Fassung auszubilden. Die erforder-
lichen Schallddmmmale sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und RaumgréRe
im bauordnungsrechtlichen Verfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

Von den Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im bauord-
nungsrechtlichen Verfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere
maRgebliche Auenlarmpegel an den Fassaden vorliegen. Die Anforderungen an die
Schallddammung der AuRenbauteile kbnnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN
4109 reduziert werden.

Schallgeddmmte Liftungseinrichtungen

Als Erganzung zu den erforderlichen SchallschutzmalBnahmen der AulRenbauteile sind
bei der Errichtung von Gebauden auf der tirkis karierten Flache (Abbildung A1l des
schalltechnischen Gutachtens) in Rdumen mit Nachtschlaf (Schlaf- und Kinderzimmer,
Bettenrdaume) fensterunabhingige, schallgeddmmte Liifter oder gleichwertige Mal-
nahmen bautechnischer Art einzubauen, die eine ausreichende Belliftung bei geschlos-
senem Fenster sicherstellen. Dabei ist das erforderliche resultierende gesamte Schall-
damm-MaRB erf. R'\, s aus demSchallddmm-Mal aller AuRenbauteile gemeinsam zu er-
flllen. Zur Sicherstellung ausreichend niedriger Innenpegel darf der Eigengeraduschpegel
der Luftungssysteme in einem Meter Abstand nicht mehr als ~ 25 dB(A) betragen. Eine

ausreichende Luftwechselzahl muss auch bei vollstindig geschlossenen Fenstern ge-
wabhrleistet sein. Von den Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden,
wenn im bauordnungsrechtlichen Verfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzel-
fall nachts an den Fassaden Beurteilungspegel <. 50 dB(A) vorliegen oder der Raum (iber
ein weiteres Fenster (mit Beurteilungspegel <. 50 dB(A) nachts) her beliiftet werden
kann.
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Schutz von AuRenwohnbereichen

AulRenwohnbereiche (Loggien, Terrassen, Balkone) mit einer Orientierung zu den Ver-
kehrslarmquellen sind so zu errichten, dass ein Beurteilungspegel von 62 dB(A) am Tag
nicht Uberschritten wird. Von der Festsetzung kann ausnahmsweise abgewichen wer-
den, wenn im bauordnungsrechtlichen Verfahren ein Nachweis erbracht wird, dass im
Einzelfall Beurteilungspegel tags < 62 dB(A) vorliegen.

6.10 GRUN- UND LANDSCHAFTSPLANUNG

Da die Bauleitplanung und die hierdurch planerisch zuldssige Versiegelung von Grund
und Boden Eingriffe in einen bisher weitgehend unbebauten Raum ermdglicht, ist es
notwendig, im Sinne einer dkologisch orientierten Siedlungsentwicklung entsprechende
Minderungs-, Ersatz- und Ausgleichsmalnahmen innerhalb des Plangebietes durchzu-
flihren. Daher ist eine wesentliche Aufgabe des vorliegenden Bebauungsplans, die Be-
lange von Umwelt- und Naturschutz sowie der Okologie und Landschaftspflege ausrei-
chend zu bericksichtigen.

Hierzu werden folgende griinordnerische Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen:

6.10.1 Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Festsetzung
Offentliche Griinflichen (0G): Zweckbestimmung: Parkanlage

Innerhalb der éffentlichen Griinfliche sind Anlagenwege zulissig. Die Begriinung der Of-
fentlichen Griinflache erfolgt gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB.

Erklérung / Begriindung

Die Anlage der Offentlichen Griinfliche dient einerseits der Sicherung unbebauter Fl&-
chen im Randbereich des Plangebietes zum Zwecke der Eingriinung des Plangebietes. Es
entsteht eine Pufferzone zum westlich angrenzenden StralRenraum, gleichzeitig bietet
die offentliche Griinflaiche Raum fiir die Fortsetzung des Griinzugs Bogenweg.

Die Bepflanzung erfolgt gemall der Festsetzung P1 nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB, wo-
nach hier eine Begriinung durch Anlage von Wiesen- im Wechsel mit Geholzflachen un-
ter Erhalt der vorhandenen Gehdlze erzielt werden soll.

6.10.2 Fliachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Festsetzung

Begriinung der 6ffentlichen Griinflichen

Die offentliche Griinflache ist parkdhnlich durch einen Wechsel von Wiesen und Gehdlz-
flichen zu gestalten. Der Gehdlzanteil an der Offentlichen Griinflichen muss hierbei
mindestens 20% betragen. Vorhandene Geholze sind hierbei moglichst in die Gestaltung
der 6ffentlichen Griinflache zu integrieren. Die Boschungsgehodlze in Richtung der Met-
zer StraRe sind zu erhalten.

Stellplatzbegriinung

Alle Stellplatze sind zu begriinen. Hierzu ist pro 4 oberirdischer Stellplatze (gilt nur fir
Stellplatze, die nicht in einem Garagengeschoss untergebracht werden) mindestens ein
standortgerechter Laubbaumhochstamm gemaR Pflanzliste / Artenliste (Pflanzqualitat:
3xv., StU 16-18) anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.
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Die in der Flache zum Anpflanzen festgesetzten Geholze im SO kdnnen hierbei auf die
Stellplatzbegriinung angerechnet werden.

Pro Baumstandort ist nach Maligabe der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsent-
wicklung Landschaftsbau e.V., Bonn, ,Empfehlungen fiir Baumpflanzungen”) eine offe-
ne, dauerhaft wasser- und luftdurchlassige Flache von mindestens 6 m? Grundfliche und
12 m2? Gesamtvolumen mit einer Tiefe von mindestens 1,50 m vorzuhalten.

Bepflanzung der nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen

Die nicht Gberbauten Grundstlicksflachen im Allgemeinen Wohngebiet sind dauerhaft zu
begriinen und gartnerisch zu gestalten. Es wird festgesetzt, dass auf jedem Baugrund-
stiick je 100 gm unbebauter Flaiche mindestens ein einheimischer Laubbaum 2. Ordnung
oder ein Obstbaum zu pflanzen ist. Dabei wird folgende Mindest-Pflanzqualitat festge-
legt: 3xv, StU 14-16 cm.

StraRenraumbegriinung

In der Planzeichnung sind entlang der 6ffentlichen ErschlieBungsstrallen Baumstandorte
festgesetzt. Dabei sind geringfligige Abweichungen zulassig, d.h. die Bdume koénnen
noch etwa verschoben werden, sofern die Anzahl nicht verringert wird. Die Baumgrube
muss mindestens 12 m3 Inhalt haben, eine Tiefe von 1,50 m und 6 gm GréRe der wasser-
und luftdurchlassigen offenen Baumscheiben aufweisen.

Diese Bepflanzungen dienen als Ersatzpflanzungen gem. Baumschutzsatzung.
Begriinung der Flaichen zum Anpflanzen (Signatur Verkehrsflache F+R)

Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen (F + R) sind jeweils 1-2
Laubbdume 1. Ordnung zu pflanzen. Alternativ sind mind. 3 Laubbaume 2. Ordnung pro
Flache zu pflanzen.

Diese Bepflanzungen dienen als Ersatzpflanzungen gem. Baumschutzsatzung.
Begriinung der Flachen zum Anpflanzen im Sonstigen Sondergebiet

Innerhalb der entsprechend festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen sind
Baumreihen anzulegen. Die Anlage eines FuBweges innerhalb dieser festgesetzten Fla-
che ist zulassig. Vorhandene Geholze sind moglichst zu erhalten und in die Anpflanzung
zu integrieren. Dabei sind geringfligige Abweichungen zulassig, sofern die Anzahl nicht
verringert wird. Die Baumgrube muss mindestens 12 m3 Inhalt haben, eine Tiefe von
1,50 m und 6 m? GréRe der wasser- und luftdurchlassigen offenen Baumscheibe aufwei-
sen.

Begriinung von Parkgeschossen / Tiefgarage

Die Dachflachen von Parkgeschossen / Tiefgaragen sind mit Ausnahme von Flachen, die
zur Anlage von Terrassen, Aufenthaltsbereiche, AuBenmoblierung, gepflasterte Wege
oder technischen Aufbauten bendtigt werden, vollstandig zu begriinen. Hierzu ist das
Dach des Parkgeschosses mit Oberboden zu bedecken und intensiv zu begriinen. Der
Anteil von Terrassen, Aufenthaltsbereichen, AuRenmoblierung, gepflasterten Wegen
und technischen Aufbauten am Dach der Tiefgarage darf 40% nicht libersteigen.

Eventuell vorgesehene oberflichige Anlagen zur Behandlung / Riickhaltung von Nieder-
schlagswasser sind naturnah zu gestalten.

Die Dachflachen von Parkgeschossen / Tiefgaragen sind mit einer Substratschicht von
mindestens 20 cm Starke zu begriinen. Dabei ist ein Begriinungssystem zu wahlen, wel-
ches das dauerhafte und vitale Wachstum von Grasern, Stauden und kleineren Gehdlzen
auch wahrend langer anhaltender Hitze- und Trockenheitsperioden gewahrleistet.
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Dachbegriinung

Die Dachflachen aller Gebdude mit Flachdachern und gering geneigten Dachern (einschl.
Garagen und Carports) in allen Wohngebieten (WA 1 bis WA 7) sind extensiv zu begrii-
nen. Hiervon ausgenommen sind Flachen, die dariiberliegenden Geschossen als Dach-
terrasse dienen sowie Dachflachenanteile, die der Solarenergienutzung dienen.

Zur optimalen Entfaltung der Funktionalitat der Baumpflanzungen sind zur Anpflanzung
nur standortgerechte Arten bzw. deren Sorten zu verwenden, die fiir den stddtischen
StralRenraum geeignet sind.

Fir alle PflanzmaRnahmen sind die DIN 18916 sowie die DIN 18920 entsprechend zu be-
achten und es sind gebietsheimische Gehodlze mit der regionalen Herkunft ,,Westdeut-
sches Bergland und Oberrheingraben” (Region 4) nach dem ,Leitfaden zur Verwendung
gebietseigener Geholze” (BMU, Januar 2012) zu verwenden. Eine Auswahl geeigneter
standortgerechter Gehdlze stellt die im Folgenden aufgefiihrte Liste beispielhaft dar:

Pflanzliste Laubbdume:

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitz-Ahorn (Acer planaoides)
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Winter-Linde (Tilia cordata)
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Silber-Weide (Salix alba)

Pflanzliste Straucher:

Schlehe (Prunus spinosa)

Zweigriffliger WeiBdorn (Crataegus laevigata)
Eingriffliger WeiBRdorn (Crataegus monogyna)

Hasel (Corylus avellana)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Hundsrose (Rosa canina) Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea

Die Baumauswahl im StraBen- und Stellplatzbereich richtet sich nach den Empfehlungen
der ,GALK-StralBenbaumliste, Stand 12.12.2019, Arbeitskreis Stadtbdume” der Deut-
schen Gartenamtsleiterkonferenz.

Zur schnelleren Wirksamkeit der Ausgleichspflanzungen im Sinne einer besseren Einbin-
dung des Planungsraumes ins Landschaftsbild werden folgende Mindestqualitatsstan-
dards an die Pflanzungen gestellt:

e Hochstamme / Stammbische: 3xv, StU 14 - 16 cm

e Bdume zur StraBRenraumeingrinung: 3xv, StU 16 — 18 cm
e Heister: 2xv, ab 100 cm

e Straucher: 2 Tr; ab 60 cm

e Stellplatzbaume: Mindesthdhe 2,50 m
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Erklédrung / Begriindung

Die Eingriinung des Plangebiets durch verschiedene Gehdlzstrukturen ist eine der wich-
tigsten griinordnerischen und landschaftsokologischen MalRnahmen zur Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes und fiir den naturschutzfachlichen Ausgleich.

Durch die Pflanzung von Laubbaumhochstdmmen und Strauchern auf den Privatgrund-
stiicken werden die nicht Gberbaubaren Flachen okologisch aufgewertet. Die rickwarti-
gen Grundsticksflaichen bilden zusammenhangende Griinzonen, welche fiir Pflanzen
und Tiere, zumindest flir storungsunempfindliche Arten, Ersatzlebensraum bieten kdn-
nen. Infolge einer intensiven Begriinung der Dachflachen der Tiefgarage ist eine Begri-
nung dieser Grundstiicke mit hoher Bebauungsintensitdt gewahrleistet, da die Begri-
nung der Tiefgarage gemal der entsprechenden Festsetzung lber eine Standardbegri-
nung mit Xerothermvegetation hinauszugehen hat.

Neben der Eingriinung der nicht iberbaubaren Grundstiicksflaichen im Wohngebiet er-
folgt durch Baumpflanzungen im StraRenraumes sowie im Bereich der Ful- und Radwe-
ge eine moglichst intensive Durchgriinung des Plangebietes.

Infolge der Anlage von Baumreihen im Bereich der nicht Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen im Sonstigen Sondergebiet erfolgt eine moglichst intensive Eingrinung der Park-
platzflachen.

Insgesamt erfolgen damit im Plangebietes zahlreiche Anpflanzungen, die neben gestal-
terischer Wirkung auf das Landschafts- bzw. Stadtbild auch einen Beitrag flr das 6kolo-
gische Wirkungsgefiige in diesem Raum leisten. Zumindest fiir storungstolerante Arten
bieten diese Ersatzpflanzungen Lebensraum.

Alle Geholzstrukturen im Plangebiet tragen zusatzlich zur Ausfilterung von Luftschad-
stoffen sowie zur Verbesserung des Mikroklimas durch Windschutz, Erhéhung der Luft-
feuchtigkeit und Herabsetzung sommerlicher Temperaturen um mehrere Grad Celsius
durch Beschattung und Transpirationskiihlung bei.

Flr samtliche PflanzmaRnahmen wird festgesetzt, dass heimische, standortgerechte Ge-
holze zu verwenden sind. Diese stehen in enger Wechselbeziehung zu den hier natdrli-
cherweise vorkommenden Tierarten. Durch die Pflanzqualitdten werden Mindeststan-
dards fur die anzupflanzenden Gehdlze vorgegeben, um die beabsichtigten Wirkungen
schnellstmoglich zu erzielen.

6.10.3 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § Abs. 1 Nr. 25b BauGB (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Festsetzung

In den offentlichen Griinflachen sind vorhandene vitale Baume nach Méglichkeit zu er-
halten und in die Neugestaltung zu integrieren.

Die in Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume (Netto-Parkplatz) sind zu erhalten.

Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

Erkléirung / Begriindung

Wie oben bereits dargestellt, bedeutet die Offentliche Griinfliche eine Eingriinung der
Wohnbebauung zur Metzer StraBe hin sowie eine Fortsetzung des Griinzugs Bogenweg.
Die Begriinung der Offentlichen Griinfliche erfolgt einerseits gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB, andererseits ist der Erhalt wertgebender Geholzstrukturen fir die Erholungswir-
kung sowie die gestalterische Wirkung der Griinfliche von groBer Bedeutung. Daher ist
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der Erhalt entsprechend vitaler Baume fiir die Ein- und Durchgriinung der Flache anzu-
streben.

6.10.4 Zuordnung von Flichen oder Massnahmen zum Ausgleich (gem. § 9
Abs. 1a BauGB)

Festsetzung

CEF-MaRBnahmen fiir die Zauneidechse

FCS-Flachen: Sandlinsenbereiche

Gemarkung Saarbriicken, Flur 18, Flurstiick 29/1

Gemarkung St. Arnual, Flur 17, Flurstlck 50/4

Gemarkung St. Arnual, Flur 18, Flursticke 17, 19/2, 20/6, 20/8, 20/10, 21/4, 21/6, 22/3
Externer 6kologischer Ausgleich

Der Ausgleich des verbleibenden 6kologischen Defizites von rund 97.075 Okopunkten
erfolgt Uiber das kommunale Okokonto der Landeshauptstadt (rund: 38.000 OW Renatu-
rierung Pulverbach, Rest Waldumwandlung Wogbachtal).

Erkléirung / Begriindung

Der durch den Bebauungsplan verursachte Eingriff in Natur und Landschaft kann durch
die im Bebauungsplan festgesetzten AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes
nicht ausgeglichen werden. Der 6kologische Ausgleich erfolgt tiber das kommunale Oko-
konto der Landeshauptstadt Saarbriicken Uber die oben genannten MaRnahmen am
Puverbach sowie im Wogbachtal.

Gleichzeitig werden durch den geplanten Eingriff Kompensationsmalnahmen fiir die
Fauna auflerhalb des Plangebietes erforderlich. Hierfiir wird auf die bereits fiir den zwei-
ten Bauabschnitt des Wohngebietes Franzenbrunnen hergestellte  CEF-
MaBnahmenflachen zurilickgegriffen. Hier stehen noch zahlreiche 6kologische zur Verfi-

gung.
Die oben genannten externen AusgleichsmalRnahmen sind zur Kompensation des Ein-
griffs erforderlich und werden daher dem Bebauungsplan verbindlich zugeordnet.

6.11 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. § 85 LBO)

Die folgenden gestalterischen Festsetzungen dienen der stadtgestalterischen Einbindung
der Neubauten in das stadtebauliche Umfeld:

6.11.1 Allgemeine Wohngebiete WA 1 bis WA 7

Werbeanlagen:
e Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.
e Bewegliche bzw. bewegte Werbeanlagen sind nicht zulassig.
e Werbepylonen sind unzuldssig.

e Farblich variierende oder blinkende Werbeanlagen (z.B. Lauflichter) sind nicht
zulassig.

e Die Ansichtsflaiche einer oder mehrerer Werbeanlagen zusammen darf nicht
groBer als 2 m? sein. Die Werbeanlagen sind parallel an die GebdudeauRenwan-
de mit nicht mehr als 15 cm Ausladung anzubringen.
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Warenautomaten

Warenautomaten sind in den Allgemeinen Wohngebieten nicht zulassig.
Mobilfunk:

Anlagen und Einrichtungen fiir den Mobilfunkbetrieb sind unzuldssig
Satellitenantennen / Dachaufbauten:

Satellitenantennen sind ausschlieRlich auf Dachflachen zuldssig. Satellitenantennen und
sonstige Dachaufbauten missen von der Dachkante / Attika mindestens 1 m zurick-
springen, wenn sie hoher als die Attika sind.

Dachformen

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 6 sind nur Flachdacher und flachgeneig-
te Dacher mit einer Neigung bis 5° zuldssig. Die Dacher missen eine einheitliche und
umlaufend gleichhohe Attika aufweisen. Im WA 7 sind auch Sattelddcher zuldssig.

Einfriedungen

Einfriedungen als Grundstiicksabgrenzungen zu 6ffentlichen Griin- und Verkehrsflachen
sowie zu den privaten Verkehrsflache (private Stellpldtze) sind nur in Form von Laubhe-
cken mit einer maximalen Hohe von 1,8 m zulassig. Innerhalb der Hecken ist die Errich-
tung eines Zaunes zulassig. Dieser darf die Endwuchshohe der Hecke nicht Gberschrei-
ten.

Milltonnenstandorte:

Milltonnen sind im Gebaude unterzubringen oder einzuhausen.

Vorgarten

Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten. Stein- oder Kiesgarten sind nicht zulassig.
Stiitzmauern

StUtzmauern dirfen eine Hohe von 1,0 m nicht Gberschreiten.

6.11.2 Sonstiges Sondergebiet ,Lebensmittelmarkt”

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig, Fremdwerbung ist unzulassig.
Ausgenommen hiervon sind gemeinsame Hinweisschilder oder -tafeln mehrerer Betrie-
be (Sammel-Hinweisschilder). Innerhalb des Sondergebietes ist nur ein solches Hinweis-
schild zulassig. Die Hinweisschilder oder -tafeln sind mit einer Hohe von max. 3,0 m zu-
|dssig. Zusatzlich sind zwei Pylone / Stelen mit einer Héhe von 10,0 m, gemessen senk-
recht zur Oberkante der angrenzenden Stellplatzflache und einer Breite von 2,6 m zulas-
sig. Unzulassig sind Wechselbild-Werbeanlagen, blinkende Leuchtreklamen sowie zeit-
weise und sich standig bewegende Werbeanlagen. Werbeanlagen in Form von Wandta-
feln am Gebdaude sind bis zu einer Hohe von 2,9 m und Breite von 3,9 m zul3ssig.

Miilltonnen

Milltonen sind in den zur offentlichen StraRenverkehrsflache orientierten Bereiche
entweder in Schranken einzubauen oder sichtgeschitzt aufzustellen.
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6.12 KENNZEICHNUNG VON FLACHEN, DEREN BODEN ERHEBLICH MIT
UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN BELASTET SIND (§ 9 ABS. 5 NR. 3
BAUGB)

Das Kataster fiir Altlasten und altlastverdachtige Flachen weist fiir die Liegenschaft im
Lerchesflurweg 2 (Gartencenter) den Eintrag einer Altlastverdachtsflache aus. Es handelt
sich hier um eine ehemalige Tankstelle, die im Altlastenkataster unter der Kennziffer
»SB_20“ gefiihrt wird. Konkrete Bodenuntersuchungen zum moglichen Kontaminations-
potential des Standortes liegen bislang nicht vor.

Die Vertraglichkeit des angesprochenen Altlastverdachts mit der geplanten Standortnut-
zung ist durch einen nach § 18 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zugelassenen
Sachverstandigen ermitteln zu lassen.

Aufgabe der Kennzeichnung ist es, fiir die dem Bebauungsplan nachfolgenden Verfahren
(z. B. Baugenehmigungsverfahren, Genehmigungsverfahren nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz) auf mogliche Gefahrdungen und die erforderliche Berlicksichti-
gung von Bodenbelastungen hinzuweisen ("Warnfunktion").

6.13 NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 ABS. 6 BAUGB)

In die verbindliche Bauleitplanung sind Festsetzungen, die nach anderen gesetzlichen
Vorschriften getroffen sind, nachrichtlich zu tGbernehmen. Gleiches gilt fir Denkmaler
nach Landesrecht. Solche Festsetzungen sind getroffen, wenn sie mit AulRenwirkung
rechtsverbindlich sind und fir sich aus ihrer eigenen Rechtsgrundlage heraus gelten, oh-
ne dass sie einer Festsetzung im Bebauungsplan bedirfen.

Nachrichtliche Ubernahmen brauchen nur in einem Umfang zu erfolgen, soweit sie zum
Verstandnis des Bebauungsplanes oder fir die stadtebauliche Beurteilung von Baugesu-
chen notwendig oder zweckméRig sind. Folgende nachrichtliche Ubernahmen werden
daher in den Bebauungsplan ilbernommen:

6.13.1 Wasserschutzgebiet C 31 ,,St. Arnual”

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Schutzzone Il des mit Verordnung vom
13.12.1989 festgesetzten Wasserschutzgebietes C 31 ,, WSG St. Arnual”.

Die in der Wasserschutzgebietsverordnung festgelegten Verbote und genehmigungs-
pflichtigen Handlungen sind in der Bebauungsplanumsetzung zu beachten.

Im Zusammenhang mit der Wasserschutzgebietsverordnung sind dariber hinaus folgen-
de Richtlinien und Regelwerke zu beachten:

e das DVGW Regelwerk Technische Regel Arbeitsblatt W 101 ,Richtlinie fir Trink-
wasserschutzgebiete"

e das Regelwerk A 142 der Abwassertechnischen Vereinigung ,,Abwasserkandle
und -leitungen in Wassergewinnungsgebieten"

e RiStWag ,Richtlinien fir bautechnische MaBnahmen an Straflen in Wasserge-
winnungsgebieten"

e Verordnung liber die Versickerung von Niederschlagswasser in Wasserschutzge-
bieten

e die AwSV in der jeweils giiltigen Fassung beziiglich der Lagerung von wasserge-
fahrdenden Stoffen und der Priifpflichten von Anlagen
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6.14 HINWEISE

6.14.1 Vegetationsschutz

Zum Schutz der im Plangebiet zum Erhalt festgesetzten Geholzflachen nach § 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB sind einschlagigen Regelwerke (DIN 18920, RAS-LP 4, ZTV-Baumpflege) zu
beachten, um Beschadigungen wahrend der Bauzeit zu vermeiden.

6.14.2 Baumpflanzungen

Das Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der
Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen ist bei den Baumpflanzungen zu
beachten. Bei der Ausfiihrung der Erdarbeiten oder BaumalRnahmen miissen die Richtli-
nien der DIN 18920 “Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumallnahmen” beachtet werden. Das DVGW-Regelwerk GW 125 “Baumpflanzungen
im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen” ist bei der Planung zu beachten.

6.14.3 Rodungs- und Riickschnittarbeiten

Entsprechend § 39 Abs. 5 BNatSchG und aus artenschutzrechtlichen Griinden sind erfor-
derliche Rodungs- und Rickschnittarbeiten zwischen 01. Oktober und 28. Februar
durchzufiihren. Zusatzliche zeitliche Einschrankungen ergeben sich aus den Vorgaben
zum Artenschutz (siehe Hinweis ArtenschutzmaRBnahmen Flederméause und Vogel).

6.14.4 Artenschutzmafnahmen Fledermause und Vogel

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétungstat-
bestand) sind alle Baumféallungen zwischen 01. Oktober und 28. Februar durchzufiihren.

Aus Griinden des Fledermausschutzes hat das Fallen alterer Gehdlze mit geeigneten
Strukturen wie Hohlungen oder abgeplatzter Rinde ausschlieflich innerhalb der Win-
termonate mit Frost (Januar bis Ende Februar) zu erfolgen. Hecken, Gebische, Bdume
bis Stammdurchmesser ca. 40 cm kdnnen ansonsten in der gesetzlich vorgegebenen Ro-
dungszeit zwischen 01. Oktober und Ende Februar beseitigt werden.

Das Entfernen der Gehdlze im Plangebiet ist durch eine qualifizierte 6kologische Baube-
treuung zu iberwachen.

Im Zuge der Planung sind fiur hoéhlenbritende Arten der Avifauna gezielt kiinstliche
Brutplatze anzubieten. Hierfiir sind an geeigneten Stellen im Umfeld des Vorhabens vor
Baubeginn mindestens 12 Einzelnistkasten fir den Star (Einflugloch 4,5 — 5,0 cm) sowie
mindestens 6 sogenannte Kolonienistkasten speziell fiir Haussperlinge anzubringen.

Die Anbringung von Nisthilfen fir Mauersegler und Schwalben an geeigneten Stellen der
Wohngebdude wird empfohlen.

6.14.5 ArtenschutzmaBBnahmen Reptilien

Zum Ausschluss von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG beziiglich der Zau-
neidechse werden VermeidungsmaRnahmen erforderlich. Um die Totung von Zau-
neidechsen zu verhindern hat als VermeidungsmalRnahme ein Abfang vorhandener Indi-
viduen aus dem Gefahrenbereich des Eingriffs zu erfolgen. Die Abfang sowie die vorbe-
reitenden MaBnahmen sind von einem erfahrenen Herpetologen zu begleiten bzw.
durchzufiihren.

Der Abfang der Tiere aus dem Vorhabenbereich hat nach den folgenden Kriterien zu er-
folgen:
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1. Die Zerstorung der geschiitzten Lebensstatten im Plangebiet wurde durch Auf-
wertung und Neuanlage aullerhalb des Bebauungsplangebietes liegender, 6ko-
logisch funktionaler CEF-Flachen bereits umfanglich ausgeglichen.

2. Im Winterhalbjahr (Januar — Februar) vor Beginn des Abfangs wird die Eingriffs-
flache des BA 3 berdumt, d.h. SGume, Ruderalfluren usw. werden mit schonen-
den Methoden (kein schweres Gerdt, um keine im Boden Uberwinternden Ei-
dechsen zu toten) gemaht, Baume werden zunachst nur oberirdisch gefillt, Ver-
steckstrukturen werden soweit als moglich entfernt (z.B. Reisighaufen, Totholz,
Einzelsteine usw.).

3. Zur weiteren Eingriffsminimierung wird die Flache des 3. BA fir die Fallung der
Geholze nur auf vorher festgelegten Trassen befahren.

4. Der Abfang nach Aktivitatsbeginn der Art im darauf folgenden Frithjahr und vor
der Paarungszeit sollte von erfahrenen Herpetologen (6kologische Baubetreu-
ung) schonend durchgefiihrt werden (u.a. Reptilienschlinge, vgl. hierzu LAUFER
et al. 2014). Die Abfangaktion erfolgt solange, bis bei 5 aufeinanderfolgenden
Begehungen keine Tiere mehr aufzufinden sind.

5. Alle aus dem Baufeld abgefangenen Tiere werden umgehend ohne langerfristige
Halterung in die funktionsfahigen CEF-Flachen verbracht.

Im Zuge der Entwicklung des 2. BA wurden 40 Sandlinsen mit Steinschiittungen und Rei-
sighaufen im Bereich Almet angelegt. Diese sollten Lebensraum fiir insgesamt 192 um-
zusiedelnde Zauneidechsen bieten. Da tatsachlich aber nur 16 Tiere umgesiedelt wur-
den, stehen zahlreiche 6kologische Nischen fiir die im Zuge der Entwicklung des 3. BA
umzusiedelnden Zauneidechsen immer noch zur Verfligung. Um dies nochmals abzusi-
chern wird unmittelbar vor der Umsiedlung der Zauneidechsen aus dem 3. BA die dann
gegebene Besiedlung der Sandlinsen nochmals tiberprift.

Erst nach Abfang und Freigabe durch die 6kologische Baubetreuung kénnen die Wur-
zelstimpfe gezogen werden bzw. kdnnen die eigentlichen Bauarbeiten aufgenommen
werden

6.14.6 MonitoringmaRBnahmen Fauna

Um die Wirksamkeit der festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichs-
malnahmen im Hinblick auf die Entwicklung der Bestdande der Fauna und hier insbeson-
dere der Zauneidechse zu iberwachen und gegebenenfalls lenkende Mallnahmen einzu-
leiten ist ein Monitoring fir die Zauneidechse durchzufiihren. Art und Umfang der Moni-
toringmalinahmen sind mit der zustandigen Naturschutzbehérde abzustimmen.

6.14.7 Okologische Baubegleitung

Fir die Planrealisierung wird eine Okologische Baubegleitung durch eine qualifizierte
Fachkraft vorgesehen, die in enger und kontinuierliche Abstimmung mit der zustandigen
Fachbehorde (Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz) spezifische und auch unvor-
hergesehenen Konfliktlagen bei den jeweiligen Arbeitsschritten addaquat begleiten soll.
Die Dokumentation der 6kologischen Baubegleitung ist dem Amt fur Klima und Umwelt-
schutz der Landeshauptstadt Saarbriicken zur Kenntnisnahme vorzulegen.

6.14.8 Baumschutzsatzung

Die Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt (in der Fassung vom 26.09.2017, in Kraft
seit 05.10.2017), die grundsatzlich alle Baume im Siedlungsbereich ab einem Stammum-
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fang von 80 cm, bei langsam wachsenden Baumarten ab 50 cm (jeweils gemessen in 1m
Hohe liber dem Erdboden), unter Schutz stellt, ist zu beachten.

In Plangebiet befinden sich nach derzeitigem Erfassungsstand (Mai 2020) 61
Baume, die die Schutzkriterien des & 1 BSchS erfiillen Diese Baumstandorte gem.
BSchS sind dem beiliegenden Gutachten ,Verkehrstechnische Untersuchung -
Erfassung Bestandsbdaume” (Mai 2020) zu entnehmen.

Nach Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist fir durch die Planung in An-
spruch genommenen Baume gem. BSchS ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung
beim Amt fir Klima- und Umweltschutz (Stadtamt 39), Kohlwaagstralle 4, 66111
Saarbriicken, Frau Simone Weber (Tel.: 0681 / 905 4127) zu stellen.

Zur Kompensation des Verlustes solcher geschiitzten Baume sind Ersatzpflan-
zungen (Pflanzung standortgerechter Laubbdume in Baumschulqualitat mit ei-
nem Stammumfang von mindestens 14-16 cm, 3xv, balliert) im Verhéltnis 1:1
moglichst innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes durchzufiihren.
Die im Bebauungsplan festgesetzten 45 Baume der StraBenraumbegriinung und
3 -9 Baume der Quartierspldtze werden als Ersatzpflanzungen gem. BSchS her-
angezogen.

Die genaue Vorgehensweise beziiglich der Ersatzpflanzungen (Lage der Pflan-
zung, Auswahl der Baumarten sowie die Anforderungen an die Pflanzstandorte)
erfolgt im Rahmen des Ausnahmeantrages gem. BSchS mit dem Amt fir Klima-
und Umweltschutz, Frau Simone Weber.

Ersatzpflanzungen sind in der ersten Zeit der Vegetationsruhe nach Abschluss
der Bauarbeiten durchzufiihren, die Umsetzung ist dem Amt fir Klima- und
Umweltschutz per Mail mitzuteilen.

Grundsatzlich sind fir die Ersatzpflanzungen die einschlagigen Regelwerke fir
Baumpflanzungen zu beachten.

6.14.9 Bodendenkmaler

Die Anzeigepflicht und das befristete Verdanderungsverbot bei Bodenfunden nach dem
saarlandischen Denkmalschutzgesetz sind zu beachten.

6.14.10 Einhaltung der Grenzabstande

Bei der Anpflanzung von Baumen und Strauchern entlang von Grundstiicksgrenzen sind
die Grenzabstande gemall dem Saarlandischen Nachbarrechtsgesetz zu beachten.

6.14.11 Starkregen / Hochwasserschutz

Fir den Bereich siidlich der Achse 3 wird zum Schutz vor Schaden durch Starkregen die
Umsetzung einer oder mehrerer MaRnahmen nachstehender Liste empfohlen:

1.
2.

3.

Anhebung der Erdgeschoss-Bodenhdhe

Verzicht auf Kellergeschoss oder Einbau wasserdichter Abdeckungen von Licht-
oder Liftungsschachten (mit Druckausgleich) bzw. Aufh6hung von Schachtmau-
ern

Wasserundurchlassige Verwallungen

mit einer jeweiligen Hohendifferenz von mindestens 25 cm zur Entwasserungsrinne im
StraBenraum.
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Fur den Bereich beidseits der Achsen 3-1, 3-2 und 3-3 wird zum Schutz vor Schaden
durch Starkregen die Umsetzung einer oder mehrerer MaBnahmen nachstehender Liste
empfohlen:

1. Anhebung der Erdgeschoss-Bodenhdhe

2. Verzicht auf Kellergeschoss oder Einbau wasserdichter Abdeckungen von Licht-
oder Liftungsschachten (mit Druckausgleich) bzw. Aufhéhung von Schachtmau-
ern

3. Wasserundurchlassige Verwallungen

mit einer jeweiligen Hohendifferenz von mindestens 15 cm zur Entwasserungsrinne im
StraBenraum.

6.14.12 Hinweis des Amtes fiir Brand- und Zivilschutz

Bei der Gebdaudenutzung bzw. Standortplanung ist die Notwendigkeit einer Anleiterung
an das Objekt zu priifen. Bei der Festlegung von Parkflachen sind ebenso die moglichen
Zufahrten bzw. Aufstellflaichen der Feuerwehr zu berticksichtigen.

6.14.13 Hinweise der ZKE

Die Planung und die Bauausfiihrung fiir die Entwasserungsanlagen sind mit ZKE abzu-
stimmen.

Ebenso wird angemerkt, dass, sollten Teile der 6ffentlichen Entwasserungsanlagen auf
privatem Grund zu liegen kommen, fiir die entsprechenden Teile der Anlage eine
Grunddienstbarkeit zu Gunsten ZKE einzutragen ist.

6.14.14 Grundwasserschutz

Seitens des LUA wird darauf aufmerksam gemacht, dass im Rahmen der spateren Um-
setzung von BaumaRnahmen deren Vereinbarkeit mit den Anforderungen bzw. den Vor-
schriften der Wasserschutzgebietsverordnung zu Gberprifen ist. Nach Vorlage der kon-
kreten Bauantrage kénnen unter Bericksichtigung der rechtlichen Vorgaben die gege-
benenfalls erforderlichen Auflagen festgesetzt und eine eventuell benétigte Ausnahme-
genehmigung erteilt werden.

Auf Grund der Lage innerhalb der Schutzzone Ill eines Wasserschutzgebietes sind Brun-
nenbohrungen sowie Erdwarmesonden nicht genehmigungsfahig. Die Beurteilung der
Genehmigungsfahigkeit von Erdwarmekollektoren bedarf entsprechender Einzelfallpri-
fungen.

6.14.15 Bodenschutz

Sind im Planungsgebiet Altlasten oder altlastverdachtige Flachen bekannt, oder ergeben
sich bei spateren Bauvorhaben Anhaltspunkte (iber schadliche Bodenverdanderungen,
besteht gemal § 2 (1) Saarldandisches Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die Verpflichtung,
das Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz in seiner Funktion als Untere Boden-
schutzbehdrde zu informieren und gegebenenfalls erforderliche SanierungsmaRnahmen
abzustimmen.

Auf die Beachtung der DIN 19639 ,, Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bau-
vorhaben” wird hingewiesen. Die Einsetzung einer qualifizierten Bodenkundlichen Bau-
begleitung Gber die gesamte Planungs- und Bauphase wird empfohlen.
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6.14.16 Schutz vor Anlagenlarm

Zur Umsetzung des Schallschutzkonzeptes muss der Betreiber des Lebensmittelmarktes
Einkaufswagen mit larmarmen Kunststoffkorben einsetzen.

6.14.17 DIN-Normen

Die in den Festsetzungen und der Begriindung des Bebauungsplanes in Bezug genom-
menen DIN-Vorschriften kénnen beim Stadtplanungsamt derLandeshauptstadt Saarbri-
cken (Bahnhofstralle 31, 66104 Saarbriicken, 9. OG) wihrend der Offnungszeiten einge-
sehen werden.

7 UMWELTBERICHT

7.1 ANGABEN ZUM STANDORT

Der Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes befindet sich innerhalb des Stadtgebie-
tes und hier innerhalb des Saarbriicker Stadtteiles Alt-Saarbriicken. Die Flache, die bis-
her zu grolRen Teilen als Kleingartenanlage genutzt wurde, befindet sich unmittelbar
sudlich des Lerchesflurweges und ist nach Westen durch die Metzer StralRe begrenzt.

Infolge der Nutzung als Kleingartenanlage des sidlichen Abschnitts des Geltungsberei-
ches sind Teile der Flache mit kleinen Gartenlauben und entsprechender Nebenflachen
wie Terrassen oder Wegen bebaut. Im Norden des Plangebietes befinden sich zwei Teil-
flachen, die durch gewerbliche Nutzung groRflachig bebaut sind. Im Nordwesten sind
dies die Flachen einer Gartnerei, wo neben einem Gebaude auch Parkplatzflachen voll-
versiegelt sind. Im Nordosten befindet sich ein Einzelhandelsmarkt, dessen Gebdude und
Parkplatzflachen als Bebauung in diesem Bereich anzufihren sind.

7.1.1 Ziele der Planung, Art des Vorhabens und umweltrelevante Festset-
zungen

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 114.13.00 ,Franzenbrunnen, noérdlicher Teil-
bereich (3. BA)“ sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Anlage eines
Wohngebietes geschaffen werden. Hintergrund ist die stetige Nachfrage nach Wohn-
raum bzw. Wohnbauland, den die Landeshauptstadt Saarbriicken aufgrund ihrer sehr
hohen Attraktivitat als Wohn- und Arbeitsort erfahrt.

Wie Kapitel 1.1.1 darstellt fehlen in allen Stadtteilen Angebote fir ,hochwertiges Woh-
nen”, die im Saarland auch im Ballungsraum weiterhin unvermindert nachgefragt wer-
den. Das Wohngebiet ,Franzenbrunnen” stellt hierbei das grofte Wohnbauflachenpo-
tenzial in Innenstadtnahe dar.

Neben dem genannten Planungsziel zur Schaffung von Wohnraum strebt der vorliegen-
de Bebauungsplan als stddtebauliche Ziele (siehe Kapitel 1.1.1) auch die Starkung des
Oberzentrums, die Reduktion von Pendlerstromen, die Sicherung und den Erhalt vor-
handener Infrastruktur und Nahversorgungseinrichtungen und zuletzt die Schaffung ei-
nes nachhaltigen, attraktiven Stadtquartiers in Bezug auf Okologie, Okonomie, soziale
Nachbarschaft und Stadtstruktur sowie Baukultur an. Weiteres Ziel ist die Erweiterung
des bestehenden Nettomarktes.

Entsprechend der Zielsetzungen der Planung wird im Geltungsbereich groRflachig ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) sowie ein Sonstiges Sondergebiet (SO) ,Lebensmittel-
markt” festgesetzt (Details der Festsetzungen siehe Kapitel 5).

Das MalR der baulichen Nutzung wird einerseits durch Festsetzung der Grundflachenzahl
GRZ definiert. Die festgesetzte GRZ liegt im SO bei 0,8, wobei hier eine Uberschreitung
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bis 0,9 zulassig ist, und wird fir das Allgemeine Wohngebiet auf 0,4 (WA3a, WA4, WAS,
WAS6), 0,5 (WA1lb, WA2a, WA2b, WA3b, WA3c) bzw. 0,6 (WA1la, WA?7) festgelegt, wobei
durch Uberschreitung eine GRZ bis maximal 0,8 in einzelnen WA zulissig ist.

Andererseits wird das MaR der baulichen Nutzung durch Festsetzung der H6he der bau-
lichen Anlagen geregelt. Hierflr erfolgt die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen
als maximale Hohe des letzten Vollgeschosses (H v max) Und als maximale Gesamthohe
der baulichen Anlagen (H g may). AuRerdem wird die Hohe der baulichen Anlagen Gber
die Zahl der zulassigen Vollgeschosse und die Geschossflachenzahl geregelt. Details hier-
zu kénnen Kapitel 5 sowie den jeweiligen Nutzungsschablonen entnommen werden

Die Griinfestsetzungen zielen auf eine intensive Ein- und Durchgriinung des Wohngebie-
tes sowie des Sondergebietes ab, sichern gleichzeitig im westlichen Randbereich groRk-
flachige unverbaute und begriinte Flichen durch Festsetzung einer Offentlichen Griin-
flache.

7.1.2 Bedarf an Grund und Boden

Der Bedarf an Grund und Boden im Planungsgebiet lasst sich wie folgt tabellarisch zu-
sammenfassen (Flachenermittlung auf CAD-Basis):

e gesamtes Plangebiet: ca. 36.370 m?

e Verkehrsflache und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, einschliel3-
lich Quartiersplatze: 6.000 m?

e Uberbaubare Fliche im Sondergebiet: (GRZ 0,8 mit zuldssiger Uberschreitung bis
0,9): 5.028 m?

e Nicht tiberbaubare Flache im Sondergebiet: Begriinung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB: 559 m?

e Uberbaubare Fliche in den Allgemeinen Wohngebieten (GRZ 0,4 - 0,6 mit zulds-
siger Uberschreitung zwischen 0,6 und 0,8): 16.339 m?

e Nicht liberbaubare Flache in den Allgemeinen Wohngebieten: Begriinung gem. §
9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (A7): 6.879 m?

e Offentliche Griinfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mit Pflanzgebot: 1.565 m?

Damit sind im Plangebiet bei maximaler Ausnutzung der GRZ 26.797 m? versiegelbar,
dies entspricht 74 % des Geltungsbereiches.

7.1.3 Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
(Scoping)

GemaR § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, zur AuRerung im Hin-
blick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufzu-
fordern. Hierzu wurden alle relevanten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange und Nachbargemeinden sowie die verwaltungsinternen Stellen der Landeshaupt-
stadt Saarbriicken angeschrieben und um Stellungnahme gemal} § 4 Abs. 1 BauGB und
§ 2 Abs. 2 BauGB gebeten.

In diesen Stellungnahmen wurden folgende Anforderungen an den Umweltbericht ge-
dullert:

e Auseinandersetzung mit den Vorgaben des Grund- und Trinkwasserschutzes
aufgrund der Lage in der festgesetzten Wasserschutzzone Il ,,St. Arnual” (C 31)
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e Auseinandersetzung mit dem vorsorgenden Bodenschutz, Ausfiihrungen zu den
erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden (seltene Béden, Archivbo-
den, Boden mit hohem Funktionspotenzial und hoher Empfindlichkeit, stoffliche
Vorbelastungen)

e Ergdnzungen zum Thema Larmschutz

7.1.4 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes gemass Fachgesetzen und Fach-
planen

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von Flachen, die gemaR nationalem oder internati-
onalem Naturschutzrecht festgesetzt sind. Das nachstgelegene Schutzgebiet ist das
Landschaftsschutzgebiet LSG-L 5 08 08 ,,Deutschmihlenweiher mit Mockental, Ehrental
und Glockenwaldchen”, das aufgrund der Entfernung von etwa 370 m sowie zwischen
Schutzgebiet und Plangebiet gelegenen Siedlungsflachen durch die vorliegende Planung
nicht beeintrachtigt wird.

Das Plangebiet befindet sich, wie in Kapitel 4.4.1 bereits beschrieben, innerhalb der
Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes C 31 ,,WSG St. Arnual”, so dass die in der Ver-
ordnung vom 13.12.1989 festgelegten Ver- und Gebote in Verbindung mit § 52 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) im Rahmen der baulichen Umsetzung des Vorhabens zu beach-
ten sind.

Innerhalb des Plangebietes des vorliegenden Bebauungsplanes befinden sich keine Fla-
chen, die im Rahmen des Arten- und Biotopschutzprogramms des Saarlandes (ABSP)
oder der Offenland-Biotopkartierung des Saarlandes (OBK Il bzw. IV) als Geschutztes
Biotop gemal § 30 BNatSchG oder als Lebensraumtyp nach Anhang | der FFH-Richtlinie
erfasst und bewertet wurden. Weiterhin finden sich innerhalb der Flache oder deren di-
rekten Umfeld keine Nachweise von Arten, die im Rahmen der Arten- und Biotopschutz-
daten des Saarlandes erfasst wurden.

GemaR dem Landesentwicklungsplan Teilabschnitt ,,Umwelt, (Vorsorge fiir Flachen-
nutzung, Umweltschutz und Infrastruktur)” (LEP-Umwelt) vom 13. Juli 2004, zuletzt ge-
dndert am 20. Oktober 2011, liegt das Plangebiet (siehe Kapitel 4.1.2) innerhalb eines
Vorranggebietes flir Grundwasserschutz (VW). Details hierzu und daraus resultierende
Restriktionen fiir die Planung sind Kapitel 4.1.2 der Begriindung zu entnehmen.

Das Landschaftsprogramm des Saarlandes (LAPRO, Entwurf 2009) legt fiir das Plange-
biet keine Zielvorgaben der Landschaftsplanung in Planungshoheit des Landes fest.

Auf der kommunalen Ebene der Landschaftsplanung sieht der Landschaftsplan des Re-
gionalverbandes Saarbriicken im nérdlichen Abschnitt des Geltungsbereichs des vorlie-
genden Bebauungsplanes grofflachig , Angebotsflachen fir die Siedlungsentwicklung”
vor. Im Stidlichen Abschnitt sind ,, Freiflachen und Garten dargestellt.

Der derzeit rechtswirksame Flachennutzungsplan des Regionalverbandes Saarbriicken
stellt fur das Plangebiet groRflachig Wohnbauflache sowie im nordwestlichen Abschnitt
(Gartnerei, Netto-Markt) Gemischte Bauflache dar. Aus dieser Darstellung ergibt sich,
wie auch in Kapitel 4.2 beschrieben, die erforderliche Teilanderung des Flachennut-
zungsplanes.
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7.2 BESCHREIBUNG DER UMWELT UND IHRER BESTANDTEILE

7.2.1 Abgrenzung des Untersuchungsraumes

In rdumlicher Hinsicht muss sich die Beschreibung der Umwelt auf den Einwirkungsbe-
reich des Vorhabens erstrecken. Dieser ist abhangig von der Art der Einwirkungen (z.B.
Luftverunreinigungen, Gerausche) und dem betroffenen Schutzgut.

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des besiedelten Raumes mit angrenzen-
den bestehenden oder in ErschlieBung befindlichen Wohnbauflachen sowie der nérdlich
angrenzenden Justizvollzugsanstalt und damit innerhalb eines zumindest in den Randbe-
reichen vorbelasteten Raumes kann sich in Verbindung mit der Art des Vorhabens (keine
emissionsintensive Art der Nutzung) die Beschreibung der Umwelt auf den Geltungsbe-
reich selbst beschranken.

7.2.2 Naturraum und Relief

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Naturrdaumlichen Einheit der ,Saarbricken-
Forbacher Senke” (198.1), die Teil des Naturraumes ,Warndt“ (198) ist. Die Naturraumli-
che Einheit der ,Saarbriicken-Forbacher Senke“ ist als etwa 17 km lange und ein bis zwei
Kilometer breite Senke in den Schichten des Mittleren Buntsandstein ausgerdaumt. Nach
Osten zur Saar hin steigt diese Naturrdumliche Einheit sanft auf etwa 220 bis 230 m ho-
he Flachriedel an, die allerdings zur Saar hin durch anmoorige Talchen gegliedert und in
Einzelkuppen (Reppersberg, Triller) aufgelost sind. Damit erhebt sich die Einheit der
»,Saarbriicken-Forbacher Senke” in einzelnen Kuppen lber die ,Saarbriicker Talweitung”
(197.1).

Das Relief im Plangebiet fallt von Norden nach Siidwesten hin ab und befindet sich auf
einem Niveau von etwa 268 m bis 261 m tber NHN. Infolge der vorhandenen Nutzungen
im Plangebiet ist das Relief im Plangebiet bereits vielerorts verandert. Es wurden Reli-
efanpassungen durch Aufschiittungen oder aber Abgrabungen im Bereich bebauter Fla-
chen vorgenommen.

7.2.3 Geologie und Boden

GemaR der Geologischen Karte des Saarlandes (1989, 1:50.000) liegt der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 114.13.00 ,Franzenbrunnen, nérdlicher Teilbereich (3.
BA)“ vollstandig innerhalb der mesozoischen Ablagerungen des Mittleren Buntsandstein
(sm), bei denen es sich um lberwiegend fluviatile Ablagerungen handelt. Sie bestehen
aus Sandsteinen unterschiedlicher Kérnung, in denen Gerélle und Konglomeratbanke
eingelagert sein konnen.

Als Bodentyp stellt die Bodeniibersichtskarte des Saarlandes (BUK) (Landesamt fiir Um-
welt- und Arbeitsschutz: Kartendienst im Internet) fir das Plangebiet und dessen Umfeld
als Bodentyp ,,Braunerde und Podsolige Braunerde, im Homburger Becken auch Regosol,
aus Hauptlage lber dlteren Deckschichten (Basislage) aus Sandsteinverwitterung (Bunt-
sandstein und Rotliegendes; [...]“ dar. GemaR den Erlduterungen im Internet besitzen
diese Boden eine vorwiegend tiefe bis sehr tiefe Griindigkeit und verfligen bei vorwie-
gend groRer Entwicklungstiefe Gber eine hohe bis sehr hohe Durchlassigkeit.

Nach Auswertung der Fachanwendung Bodenschutz (Karte Biotopentwicklungspotenzi-
al) im Geoportal des Saarlandes findet man im Plangebiet ,Carbonatfreie Boden mit ge-
ringem Wasserspeichervermogen”. Das Biotopentwicklungspotenzial ist daher eher ge-
ring. In der Karte ,Natrliches Ertragspotenzial” wird das Plangebiet dem Siedlungsbe-
reich zugeordnet.
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Seltene Boden sowie Archivbéden sind im Plangebiet nicht zu finden.

Da Teile des Plangebietes insbesondere in dessen ndordlichen Abschnitt aktuell bebaut
sind, ist ein Teil der Boden bereits in seinen ©kologischen Bodenfunktionen einge-
schrankt oder haben diese in Bereichen vollstandiger Versiegelung bereits vollkommen
verloren. Im Umfeld von Bebauung wurden im Gutachten des Erdbaulaboratorium Saar
(19. September 2011) kiinstliche Aufschittungen festgestellt. Die bisher unbebauten
Teile des Plangebietes weisen noch weitestgehend unveranderte Béden auf.

7.2.4 Klima und Lufthygiene

Die Flache des Plangebietes ist derzeit nur zu einem geringen Anteil versiegelt und wird
grolRtenteils von Gehdlz- und Offenlandbereichen eingenommen. Diese Nutzungsstruk-
tur ergibt sich aus dem Vorherrschen von Garten- und Kleingartenflachen innerhalb des
Plangebietes.

Diese Ubernehmen zumindest in geringem MaRe klimaodkologische Funktionen, wobei
deren klimadkologische Wirksamkeit durch die vorhandene Nutzungsstruktur einge-
schrankt wird. Neben der Kaltluftproduktion im Bereich der offenen Rasen- und Hoch-
staudenflachen sowie dem AbflieBen der entstehenden Kaltluft relieffolgend in Richtung
Sudwesten als Beitrag zum Frischluftaustausch mit den umliegenden Siedlungsflachen,
wirken die mit Gehdlzen bestandenen Garten- und Kleingartenflachen ausgleichend auf
Temperatur- und Luftfeuchteverlauf, tragen durch Ausfilterung von Stauben zur Verbes-
serung der Luftqualitat bei.

Diese gutachterliche Einschatzung wird gestltzt durch die Darstellungen der , Karte der
klima- und immissionsdkologischen Funktionen fiir das Stadtgebiet Saarbriicken”. Diese
stellt den GrofSteil des Plangebietes zwar als , Ausgleichsraum”, jedoch mit ,MaRiger
Kaltlieferung der Griin- und Freiflaichen” dar. Als Konsequenz der Darstellungen der kli-
madkologischen Bestandssituation fir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebau-
ungsplanes stellt die Karte der ,,Planungshinweise Stadtklima“ den Grofiteil des Plange-
bietes und hier insbesondere die Garten- und Kleingartenflachen als , Ausgleichsraum”
dar, dessen Griin- und Freiflichen mit ,Hoher bioklimatischer Bedeutung” bewertet
werden. Fir diese Flachen werden als Vorgaben und MalBnahmen eine ,,hohe Empfind-
lichkeit gegenliber Nutzungsintensivierung, Luftaustausch mit der Umgebung erhalten.
Bei Eingriffen Baukdrperstellung beachten sowie Bauhdhen moglichst gering halten”
vorgegeben werden.

Bezliglich der lufthygienischen Situation sind im Plangebiet infolge der im nordlichen
und westlichen Umfeld gelegenen stark befahrenen Verkehrsachsen (Metzer StraRe,
Lerchesflurweg) gewisse Vorbelastungen zu erwarten.

Weiterhin befindet sich mit dem Einzelhandelsmarkt im nérdlichen Randbereich der Fla-
che eine Nutzung, die infolge von Zulieferer- und Kundenverkehr zu Spitzenzeiten zu-
satzliche Larmemissionen verursacht. Diese wurde, ebenso wie der Verkehrslarm, in ei-
nem schalltechnischen Gutachten untersucht, dessen Ergebnisse in den Bebauungsplan
mit seinen Festsetzungen einflossen.

7.2.5 Oberflichengewisser / Grundwasser

FlieRgewdsser befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes, ebenso keine weiteren
nattrlichen Oberflachengewdsser.

GemaR der Hydrogeologischen Karte des Saarlandes (1:100.000, 1986) liegt der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes im Bereich von Festgesteinen mit hohem Wasser-
leitvermdgen und hier innerhalb des Hauptgrundwasserleiters. Dementsprechend be-
findet sich das Plangebiet innerhalb eines nach Verordnung vom 13.12.1989 festgesetz-
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ten Wasserschutzgebietes (C 31 ,WSG St. Arnual”) und hier innerhalb der Schutzzone I
(siehe Kapitel 7.1.4), weshalb die in der Verordnung definierten MaRRnahmen und Verbo-
te zum Grundwasserschutz gerade im Rahmen der Bauphase zwingend zu beachten
sind. Aufgrund der derzeit nur geringen Uberbauung trigt das Plangebiet damit zur
Grundwassererneuerung bei, allerdings kommt diesem insgesamt aufgrund seiner Fla-
chengrolie keine besondere Bedeutung fiir den Grundwasserhaushalt im Groflraum zu.

7.2.6 Arten und Biotope

Die Bestandsaufnahme der Biotoptypen erfolgte durch Begehungen im Plangebiet im
Oktober 2019. Das etwa 3,6 ha groRe Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes ist
derzeit bereits teilweise bebaut. Es handelt sich hierbei um zwei gewerblich genutzte
Flachen am Lerchesflurweg, eine Gartnerei mit entsprechenden Nebenflachen (Zufahr-
ten, Stellplatze) sowie ein Einkaufsmarkt mit groBem Parkplatz und Zufahrten. Die ver-
bleibenden Teile des Geltungsbereichs wird zum groRten Teil von Gartenflachen einge-
nommen. Neben einem deutlich geringeren Anteil an Hausgdrten sind im Plangebiet vor
allem Kleingartenflachen zu finden. Ein Teil der Kleingarten wird noch oder wurde bis
vor kurzem noch genutzt und ist daher eher gepflegt bzw. entsprechend deutlicher
anthropogen beeinflusst bzw. tiberformt. Andere Kleingarten dagegen unterliegen seit
langerem keiner Nutzung und sind daher aktuell bereits mehr oder weniger stark ver-
bracht.

Nachfolgend werden alle im Plangebiet erfassten Biotoptypen im Einzelnen erlautert,
die Artenlisten der Biotoptypen befinden sich im Anhang. Die Differenzierung und Be-
schreibung der Einheiten orientiert sich am Leitfaden filr Eingriffsbewertung von 2001
des saarldandischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und Verkehr. Dementsprechend
werden auch die Nummerncodes fir die Erfassungseinheiten aus diesem Leitfaden ver-
geben. Die Verbreitung der Biotoptypen bzw. Erfassungseinheiten im Raum ist dem Bio-
toptypenplan zu entnehmen.

Teile des Plangebietes sind aktuelle bereits bebaut. Es handelt sich hierbei um die Fla-
chen des Nettomarktes, wo die Parkplatzflaichen, Zuwegungen sowie die Flachen des
Gebdudes vollstandig versiegelt sind. Weiterhin sind im Nordwesten des Plangebietes
versiegelte Flachen (Gebaude, Stellflichen) im Umfeld einer Géartnerei zu finden (3.1
Vollversiegelte Flachen). Diese Bereiche sind ohne Bedeutung fiir den Arten- und Bio-
topschutz.

Entlang der Metzer Stralle sowie kleinflachig am Lerchesflurweg befinden sich Baumrei-
hen (2.12 Baumreihe). Diese werden im Westen an der Metzer Stralle aufgebaut von
Spitz-Ahorn (Acer platanoides) und am Lerchesflurweg von Eichen (Quercus petraea).
Die Baumreihe an der Metzer StraRe ist aufgrund der Anzahl und GroRe der Baume, die
hier Stammdurchmesser von teilweise mehr als 30 cm bis 50 cm erreichen, von gestalte-
rischer Bedeutung flir das Orts- bzw. Stadtbild. Gleichzeitig sind die groReren Geholze
potenzieller Lebensraum fir Arten der Siedlungszénose, bieten Rickzugs- und Nah-
rungsraum innerhalb des storungsintensiven Stralenraumes. Nordwestlich des Netto-
Parkplatzes befindet sich am Lerchesflurweg lediglich eine kleinflachige Baumreihe. Drei
Eichen bieten hier im Randbereich der Strale und des Parkplatzes Habitate fiir sto-
rungstolerante Arten der Fauna. Im Unterwuchs der Baumreihen sind abschnittsweise
Straucher wie Schneebeere (Symphoricarpos spec.), Liguster (Ligustrum vulgare), Flieder
(Syringa vulgaris), abschnittsweise Rasen- bzw. Krautsdume zu finden Die Bedeutung der
beiden Baumreihen fiir den Arten- und Biotopschutz ist als maximal mittel zu bewerten,
wobei die Bedeutung der Spitz-Ahorn-Reihe héher zu bewerten ist. Infolge der Festset-
zung einer offentlichen Griinflaiche kann der Erhalt der Baume dauerhaft gesichert wer-
den.
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Der GroRteil des Plangebietes wird, wie oben bereits erwahnt, von Gartenflachen einge-
nommen. Im Nordosten, d.h. im Anschluss an die Gartenflaichen des Lerchesflurweges
sowie im Westen dominieren noch iiberwiegend genutzte Gartenflichen (3.4.1 Uber-
wiegend genutzte Gartenflachen). Die im Siiden des Plangebietes gelegenen Garten sind
groRtenteils verbracht (3.4.2 Uberwiegend verbrachte Gartenflichen). Kennzeichnend
flr alle Garten sind die bereits dlteren Geholzbestande, die Folge der Altersstruktur der
Garten sind. In vielen Gartengrundstiicken befinden sich kleinere bauliche Anlagen (Lau-
ben, Gartenhauser, Terrassenflaichen, Wege usw.), in einigen Garten wurden kleine
kiinstliche Timpel angelegt.

Innerhalb der Garten, die inzwischen nicht mehr genutzt werden und daher entspre-
chend keiner Pflege mehr unterliegen, haben Brombeeren zusammen mit aufkommen-
dem Geholzjungwuchs die Flachen verdichtet. Innerhalb dieser teils , verwilderten” Gar-
ten haben sich in einem Teilbereich groRflachig Neopohyten (Japan-Kndterich — Rheyn-
outria japonica) angesiedelt, der verwoben mit Brombeeren (Rubus fruticosus), einen
sehr dichten Bestand bildet (6.6.1 Brombeer-Neophytenflur). An anderer Stelle hat sich
innerhalb einer Uberwiegend gehdlzfreien Lichtung eine Hochstaudenflur (6.6.2 / 3.4.2
Ruderale Hochstaudenflur) angesiedelt, innerhalb der ruderale Hochstauden sowie Wie-
senarten hohe Anteile haben, zu geringen Teilen jedoch auch Gehdlzjungwuchs zu fin-
den ist (siehe Artenliste).

Die naturschutzfachliche Bedeutung der Gartenflachen ist insgesamt als gering bis mittel
zu bewerten. Je geringer der Nutzungs- und Pflegegrad, desto hoher ist die Bedeutung
der Garten als Lebensraum fiir den Arten- und Biotopschutz. Bei vorhandener Pflege und
Nutzung ist der Storeinfluss durch den Menschen relativ hoch, nur wenige sehr sto-
rungstolerante Arten finden hier geeignete Habitate. In den verbrachten Gartenberei-
chen sind infolge aufkommender oder vorhandener Verbuschung attraktive Versteck-
und Riickzugsmoglichkeiten vorhanden, so dass die Bedeutung dieser Gartenflachen fir
den Arten- und Biotopschutz gréRer ist. Dennoch ist aufgrund der Nahe zu intensiv anth-
ropogen genutzten Siedlungsflachen ein verhaltnismaRig hoher Stéreinfluss durch den
Menschen vorhanden. Damit sind auch hier vorwiegend stérungstolerante und somit
eher wenig anspruchsvolle Arten der Fauna zu erwarten. Arten mit besonderen Anforde-
rungen an die Habitatausstattung sind im Plangebiet eher nicht zu erwarten, was im
nachfolgenden Kapitel mit der Darstellung der Ergebnisse der faunistischen Untersu-
chung untermauert wird.

7.2.7 Fauna

In Absprache mit der zustdndigen Fachbehérde wurden fiir den dritten Bauabschnitt des
geplanten Wohngebietes ,Franzenbrunnen” unter Bericksichtigung der Biotopausstat-
tung des Plangebietes sowie der Untersuchungsergebnisse faunistischer Untersuchun-
gen zu den beiden ersten Bauabschnitten als betrachtungsrelevante Tiergruppen bzw. -
arten Vogel, Fledermause, die Haselmaus, Reptilien, Amphibien und Schmetterlinge und
hier insbesondere die Zielarten Spanische Flagge (Euplagia quadripunctata) und Nacht-
kerzenschwarmer (Proserpina proserpinus) untersucht. Der genaue Untersuchungsum-
fang wurde mit der zustdndigen Fachbehorde (Landesamt fiir Umwelt- und Arbeits-
schutz, LUA) abgestimmt, so dass aufgrund der bestehenden Informationsgrundlage aus
den Untersuchungen zu den vorherigen Bauabschnitten im Gebiet , Franzenbrunnen”
eine entsprechend angepasste Uberpriifung des Arteninventars erfolgte.

Die Untersuchungen wurden vom Biro fir Landschaftsokologie GbR H.-J. Flottmann & A.
Flottmann-Stoll durchgefiihrt und im , Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Wohngebiet
»Am Franzenbrunnen®, 3. BA” (Dezember 2019) vorgelegt. An den Untersuchungen, die
im Jahr 2019 durchgefiihrt wurden, waren beteiligt Hans-Jorg Flottmann, Anne Flott-
mann-Stoll sowie Dr. Biol. Christine Harbusch. Die Begehungen firr die einzelnen Tier-
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gruppen fanden laut Gutachter bei artspezifisch entsprechend glinstigen Witterungsbe-
dingungen statt und verteilten sich auf die Aktivitatszeiten in 2019.

Die Ergebnisse der faunistischen Untersuchungen durch das Biiro fiir Landschaftsékolo-
gie GbR H.-J. Flottmann & A. Flottmann-Stoll (Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Wohn-
gebiet ,Am Franzenbrunnen”, 3. BA, Dezember 2019) werden im Nachfolgenden zu-
sammengefasst dargestellt. Details sind dem genannten, den Unterlagen zum Bebau-
ungsplan beiliegenden Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu entnehmen. Diese sind
Grundlage fir die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens hinsichtlich des Arten-
schutzes. Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Prifung sind in Kapitel 7.5.2 zu ent-
nehmen.

Die Kartierungen zu den planungsrelevanten Artengruppen fanden in der Zeit von Feb-
ruar 2019 bis September 2019 gemaR fachlich anerkannter Methodik statt.

Haselmaus

Die Erfassung der Haselmaus erfolgte gemaR Gutachter im Zeitraum von April bis Sep-
tember 2019 durch ,eine Kombination aus Analyse charakteristischer Frafsspuren und
Nachsuche alter Nester aus dem Vorjahr vor Beginn der Vegetationsperiode sowie im
Jahresverlauf neu angelegter Sommernester”. Im Rahmen der Untersuchungen fiir den
dritten Bauabschnitt fir das Wohngebiet Franzebrunnen konnte, wie auch im Rahmen
vorheriger Untersuchungen erneut kein Vorkommen der Haselmaus nachgewiesen wer-
den: , Trotz eingehender Nachsuche konnten weiterhin aich bei entsprechendem Nah-
rungsangebot keine Hinweise der Art erfolgen (z.B. Frafsspuren).” (Artenschutzrechtli-
cher Fachbeitrag Wohngebiet ,Am Franzenbrunnen”, 3. BA, Dezember 2019, S. 10). In-
sofern werden fir die Haselmaus vorhabenbedingt keine weiteren artenschutzrechtli-
chen Betrachtungen erforderlich.

Fledermause

Die Erfassung der Fledermause erfolgte mittels handbetriebener und automatischer De-
tektoren im Zeitraum von Mai bis September 2019, wobei gemall Gutachter 7 Gerate-
nachte ausgewertet wurden.

Als Ergebnis der Untersuchungen wurden im Untersuchungsraum drei Fledermausarten
nachgewiesen, im Plangebiet selbst dagegen lediglich zwei Arten, die bereits bei frihe-
ren Untersuchungen im Sommer 2016 regelmaRig nachgewiesen wurden: ,,Im Planungs-
raum wurden an regelmdfig vorkommenden Arten nur die Zwergfledermaus und die
Breitfliigelfledermaus einfliegend festgestellt.”
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Tabelle 1: Im Untersuchungsgebiet nachgewiesene Fledermausarten (verandert nach: Artenschutzrechtli-
cher Fachbeitrag, Buro flir Landschaftsokologie GbR H.-J. Flottmann & A. Flottmann-Stoll, Dezember 2019)

Rote Liste BartSchVv m
S

Deutscher Artname FFH-Anhang - Anlage 1

GroBer Abendsegler
\% mh 3 b X X
Nyctalus noctula
Breitfliigelfledermaus
) ] 1Y mh Y% 2 X X
Eptesicus serotinus
Zwergfledermaus
\% h - b X X

Pipistrellus pipistrellus

Erlduterungen:

Gefdhrdungsgrad:

HARBUSCH & UTESCH (2008) (Rote Liste [Checkliste *] Saarland [SL]) bzw. MEINIG et al. (2009) (Rote Liste
Deutschlands [D]) fir die Flederméuse):

0 = ausgestorben oder verschollen bzw. Bestand erloschen; 1 = vom Erléschen bedroht; 2 = stark gefahrdet;
3 = gefdhrdet; R = sehr seltene Arten bzw. Arten mit geographischer Restriktion; V = Arten der Vorwarnliste,
D = Datenlage unzureichend bzw. defizitdr; G = Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt).

* die Abkilirzungen laut Checkliste (Fledermause)
(HARBUSCH & UTESCH 2008) bedeuten:
ex ausgestorben
es extrem selten
ss sehr selten
s selten
mh maRig haufig
h haufig
sh sehr haufig
? unbekannt

FFH-Richtlinie (92/43/EWG)
Anhang II: Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse, fiir deren Erhaltung besondere
Schutzgebiete ausgewiesen werden missen;

Anhang IV: streng zu schiitzende Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse;

Anhang V: Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse, deren Entnahme aus der Natur und
Nutzung Gegenstand von Verwaltungsmalinahmen sein kdnnen — gleichzeitig europaisch streng geschiitzte
Arten.

BArtSchV Anlage 1
Spalte 2: national besonders geschiitzte Arten bzw. Spalte 3: national streng geschiitzte Arten.

BNatSchG:
b = besonders geschiitzte Arten bzw. s = streng geschitzte Arten.

GemaR Fachbeitrag Artenschutz wurde am haufigsten die Zwergfledermaus nachgewie-
sen, allerdings jeweils einzelne Tiere und in relativ geringer Dichte, wobei die regelma-
Rigsten Beobachtungen entlang der Wege sowie in halboffenen Bereichen der alten Gar-
ten verzeichnet werden. Aufgrund fehlender Nachweise werden im Gutachten dichte
Brombeergestriippe oder stark verbuschte Bereiche als nicht geeignete Jagdbiotope fir
die Art bewertet. Quartiere wurden im Untersuchungsraum nicht nachgewiesen, gemaR
Gutachter ist allerdings aufgrund des friihen abendlichen Erscheinens der Art von einem
nahegelegenen Quartier auszugehen.

Die Breitfliigelfledermaus wurde im Untersuchungsgebiet gemal Gutachter regelmaRig,
allerdings meist nur kurzzeitig (bis zu 30 min) nachgewiesen. Beobachtet wurden meist
Einzeltieren, selten zwei Individuen zusammen. Bevorzugter Jagdbereich der Art war der
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stidostliche Bereich und im Umfeld der alten Eiche. Quartiere wurden im Untersu-
chungsgebiet nicht nachgewiesen.

Der GroBe Abendsegler wurde gemaR Fachbeitrag Artenschutz nur im Juni mit wenigen
Rufsequenzen beobachtet, Quartiere wurden nicht nachgewiesen. Die Auswertung der
Detektoren ergab eine nur geringe Aktivitat, so dass der Gutachter vor dem Hintergrund
der GroRe und der Strukturvielfalt des Planungsraumes das Vorkommen der Art als
»sehr geringes Vorkommen” bewertet.

Als Ergebnis der Bewertung der Nachweise im Untersuchungsgebiet sind gemaR dem
Fachbeitrag Artenschutz alle festgestellten Fledermausarten aufgrund ihres Schutzstatus
im Rahmen einer Artenschutzrechtlichen Prifung im Hinblick auf die Auswirkungen des
geplanten Vorhabens weiter zu betrachten (siehe Kapitel 7.5.2).

Weitere artenschutzrechtlich relevante Sdugetierarten wurden im Untersuchungsgebiet
nicht nachgewiesen.

Vogel

Wie im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag dargestellt, erfolgte die Erfassung der Brut-
vogel nach der Methode der Revierkartierung nach Stdbeck et al. (2005) im Zeitraum
von Marz bis Juni 2019. Es wurden insgesamt im Untersuchungsgebiet 36 Vogelarten
nachgewiesen, wobei 29 mit einem Brutvorkommen, zwei Arten als Durchziigler und
finf als Nahrungsgéaste zu werten sind (siehe nachfolgende Tabelle).

Tabelle 2: Im Untersuchungsgebiet nachgewiesene Vogelarten (verandert nach: Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag, Biiro fir Landschaftsokologie GbR H.-J. Flottmann & A. Flottmann-Stoll, Dezember 2019)

Rote Liste BArtSchV
Anl. 1
Spalte
Turmfalke
Dz - - LC 3 - - A
Falco tinnunculus
StraBentaube _
NG e - | wc | - - - -
Columba livia f. domestica oz.
Ringeltaube
C13 - - LC E - - -
Columba palumbus
Mauersegler
NG - - LC - - - -
Apus apus
Griinspecht
B7 - - LC 2 - 3 -
Pica viridis
Elster
] ) C13 - - LC - - - -
Pica pica
Eichelhdher
B7 - - LC - - - -
Garrulus glandarius
Rabenkrdhe
c13 - - LC - - - -
Corvus corone
Blaumeise
B6 - - LC E - - -
Parus caeruleus
Kohlmeise
. B6 - - LC - - - -
Parus major
Haubenmeise B4 - - LC 2 - - -
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Rote Liste
SPE BArtSchV
C RL Anl. 1
nﬂ ! Spa Ite

Parus cristatus

Weidenmeise

B4 - - LC - - - -
Parus montanus
Racuhschwalbe
NG 3 3 LC 3 - - -
Hirundo rustica
Mehlschwalbe
NG Vv 3 LC 3 - - -
Delichon urbica
Zilpzal
pzalp B4 - - LC - - - -
Phylloscopus collybita
Monchsgrasmiicke
B4 - - LC E - - -
Sylvia atricapilla
Gartengrasmiicke
B4 - - LC E - - -
Sylvia borin
Dorngrasmiicke
B4 - - LC E - - -
Sylvia communis
Wintergoldhdhnchen
B4 - - LC E - - -
Regulus regulus
Sommergoldhdahnchen
B4 - - LC E - - -
Regulus ignicapilla
Kleiber
) B7 - - LC - - - -
Sitta europaea
Gartenbaumlaufer
B4 - - LC E - - -
Certhia brachydactyla
Zaunkonig
B7 - - LC - - - -
Troglodytes troglodytes
Star
B4 - 3 LC 3 - - -
Sturnus vulgaris
Amsel
B4 - - LC E - - -
Turdus merula
Wacholderdrossel W
o Dz - - LC (E™) - - -
Turdus pilaris
Singdrossel
B4 - - LC E - - -
Turdus philomelos
Rotkehlchen
B4 - - LC E - - -
Erithacus rubecula
Nachtigall
B4 \% - LC E - - -
Luscinia megarhynchos
Hausrotschwanz
. ci13 - - LC - - - -
Phoenicurus ochruros
Heckenbraunelle
B4 - - LC E - - -
Prunella vulgaris
Haussperling B7 \ \ LC 3 - - -
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i BArtSchV EG-VO
Anl. 1 Anh
nnﬂ ! Spalte -
Passer domesticus
Bachstelze
NG - - LC - - - -
Motacilla alba
Buchfink
B4 - - LC E - - -
Fringilla coelebs
Gimpel
B4 - - LC - - - -
Pyrrhula pyrrhula
Griinfink
B4 - - LC E - - -

Carduelis chloris

Erlduterungen:

Status:

Zur Definition der Statusangabe der Brutvogel (BV) werden die Kriterien des “EBCC Atlas of Breeding Birds”
(HAGEMEIJER & BLAIR 1997) bzw. ,European Ornithological Atlas Committee (EOAC)“ in leicht verdnderter
Form verwendet:

A: Mogliches Briiten

(1) Art wahrend der Brutzeit in moglichem Bruthabitat beobachtet

(2) singendes Mannchen zur Brutzeit anwesend oder Nestrufe gehort

B: wahrscheinlich briitend

(3) Beobachtung eines Paares in typischem Nisthabitat zur Brutzeit

(4) wenigstens zweimalige Beobachtung von Revierverhalten im gleichen
Gebiet im Abstand von mind. 1 Woche

(5) Balzverhalten

(6) Anfliegen des wahrscheinlichen Nistplatzes

(7) Erregtes Verhalten oder Warnlaute von Altvogeln

(8) Brutflecke bei Altvégeln, die in der Hand untersucht wurden

(9) Nestbau, Nistmuldendrehen oder Zimmern einer Héhle

C: sicher briitend

(10) Ablenkungsverhalten oder Verleiten beobachtet

(11) Besetztes Nest oder frische Eierschalen gefunden

(12) Frisch geschlupfte Junge (Nesthocker) oder Dunenjunge (Nestfliichter)
festgestellt

(13) Altvogel bei An- oder Abflug vom Nestplatz oder beim Briten
beobachtet, wobei die Umstande auf eine Brut schlieBen lassen

(14) Altvogel mit Kotballen oder Futter

(15) Nest mit Eiern

(16) Nest mit Jungen

DZ: Durchziigler oder Rastvogel

NG: (regelmaBiger) Nahrungsgast

Gefdhrdungsgrad:
SURBMILCH et al. (2008) (Rote Liste Saarland [SL]) bzw. GRUNEBERG et al. (2015) (Rote Liste Deutschlands

D]) fiir die Végel):
0 = ausgestorben oder verschollen bzw. Bestand erloschen; 1 = vom Erldschen bedroht; 2 = stark gefahrdet;
3 = gefdhrdet; R = sehr seltene Arten bzw. Arten mit geographischer Restriktion; V = Arten der Vorwarnliste,
D = Datenlage unzureichend bzw. defizitdr; G = Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt).

SPEC (Species of European Conservation Concern) (BirdLife International 2004):

SPEC-Kategorie 1:

In Europa vorkommende Arten, fiir die weltweite NaturschutzmaBnahmen ergriffen werden missen, weil
ihr Status auf einer weltweiten Basis als “global bedroht”, “naturschutzabhangig” oder “unzureichend durch
Daten dokumentiert” klassifiziert ist.

SPEC-Kategorie 2:

Arten, deren globale Populationen konzentriert in Europa vorkommen, die jedoch in Europa einen ungtinsti-
gen Naturschutzstatus haben.

SPEC-Kategorie 3:
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Arten, deren globale Populationen sich nicht auf Europa konzentrieren und die in Europa einen ungiinstigen
Naturschutzstatus haben.

SPEC-Kategorie 4:

Arten, deren globale Populationen sich auf Europa konzentrieren und die einen glinstigen Naturschutzstatus
in Europa haben.

W : Angabe bezieht sich auf Wintervogelbestand

Rote Liste Europa (BIRDLIFE 2015):

EX ausgestorben, es gibt auf der Welt kein lebendes Individuum mehr

EW in der Natur ausgestorben, es gibt lediglich Individuen in Kultur, in Gefangenschaft oder in einge-
blrgerten Populationen auRerhalb des natiirlichen Verbreitungsgebietes

RE regional ausgestorben, in nationalen und regionalen Roten Listen die Entsprechung von ,in der
Natur ausgestorben”

CR vom Aussterben bedroht, extrem hohes Risiko des Aussterbens in der Natur in unmittelbarer Zu-
kunft

EN stark gefahrdet, sehr hohes Risiko des Aussterbens in der Natur in unmittelbarer Zukunft

VU gefdhrdet, hohes Risiko des Aussterbens in der Natur in unmittelbarer Zukunft

NT potenziell gefahrdet, die Beurteilung fiihrte nicht zur Einstufung in die Kategorien vom Aussterben

bedroht, stark gefahrdet oder verletzlich, die Schwellenwerte wurden jedoch nur knapp unter-
schritten oder werden wahrscheinlich in naher Zukunft Gberschritten

LC nicht gefahrdet, die Beurteilung fihrte nicht zur Einstufung in die Kategorien vom
Aussterben bedroht, stark gefahrdet, verletzlich oder potenziell gefahrdet

DD ungenigende Datengrundlage, die vorhandenen Informationen reichen nicht fiir eine Beurteilung
des Aussterberisikos aus

NE nicht beurteilt, die Art existiert, es wurde jedoch keine Beurteilung durchgefiihrt, zum Beispiel bei

invasiven Arten

Vogelschutzrichtlinie (79/409/EWG):
Regelung zum Schutz der wildlebenden Vogelarten und ihrer Lebensraume in der Européaischen Union und
den Einrichtungen von Vogelschutzgebieten.

BArtSchV Anlage 1

Spalte 2: national besonders geschiitzte Arten bzw. Spalte 3: national streng geschiitzte Arten.

Im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Belange sind fiir die nachgewiesenen Vogelar-
ten ,vorrangig die wertgebenden, riickléiufigen oder seltenen Vogelarten (Rote Liste, Vo-
gelschutzrichtlinie, Bundesartenschutzverordnung, EG-Verordnung) zu beriicksichtigen.”
(Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Dezember 2019, S. 13). Als wertgebende Vogelar-
ten werden hier fir das Plangebiet Griinspecht, Star, Nachtigall und Haussperling be-
nannt, die daher im Rahmen der artenschutzrechtlichen Priifung einer detaillierteren
Betrachtung unterzogen werden (siehe Kapitel 7.5.2).

Wahrend fir Nachtigall und Griinspecht im Untersuchungsgebiet 1 Revier festgestellt
wurden, wurden fiir den Star 3 und den Haussperling 6 Reviere erfasst.

Alle anderen Arten sind gemal er Bewertung des Gutachters, wie nachfolgend beschrie-
ben, nicht planungsrelevant und im Rahmen der artenschutzrechtlichen Betrachtung
nicht relevant:

,Bei allen (ibrigen festgestellten Brutvogelarten handelt es sich um anpassungsféhige,
ubiquitédre und somit hdufigere Arten, bei denen — unter grundsdtzlicher Beriicksichti-
gung des § 44 Abs. 1 Ziff. 1 BNatSchG (Tétungsverbot) — bereits im Vorfeld davon ausge-
gangen werden kann, dass keine weitere erhebliche Beeintrdchtigung i.S.d. § 44
BNatSchG besteht. Die 6kologische Funktion ihrer Lebensstdtten (v.a. Fortpflanzungs-
stdtten) bleibt im Umfeld des Vorhabens weiter gewahrt.

Rauchschwalbe und Mehlschwalbe wurden als lediglich regelmdfig lberfliegende wert-
gebende Nahrungsgdste beobachtet. Eine erhebliche Beeintriichtigung von Nahrungs-
gdsten durch das Vorhaben kann so bereits im Vorfeld ausgeschlossen werden.

Mebhrfach liber das Gebiet durchziehend wurde der Turmfalke als wertgebende Art regis-
triert. Die Art ist damit lediglich als Durchziigler (Transferfliige zu den Jagdfidchen im Of-
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fenland, z.B. Almet) im Rahmen des Vorhabens nicht weiter planungsrelevant.” (Arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag, Dezember 2019, S. 14)

Reptilien

Die Erfassung der Reptilien erfolgte durch witterungsabhangige tageszeitlich entspre-
chend den Aktivitatsphasen der Tiere angepasste Begehungen zwischen April und Sep-
tember 2019 zur Uberpriifung von Reptilienvorkommen ,,um die Funktion artspezifisch
genutzter Flichen (Sonnen-, Ruhe-, Uberwinterungsplatz, Fortpflanzungs-, Paarungs- o-
der Jagdhabitat) zu erhellen” (Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Dezember 2019, S. 8).
Methodisch erfolgte die Erfasung gemaR feldherpetologischer Standards in Kombination
von Sichtbeobachtungen durch intensive Absuche geeigneter Gelandestrukturen im Un-
tersuchungsraum, der Nachsuche von Versteckmoglichkeiten sowie das Ausbringen und
die Kontrolle kinstlicher Verstekce vor allem an besonnten Béschungen.

Als Ergebnis der Erfassung wurden mit der Zauneidechse und der Blindschleiche lediglich
zwei Reptilienarten festgestellt.

Tabelle 3: Artenliste der nachgewiesenen Reptilienarten im Untersuchungsgebiet (verdndert nach: Arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag, Biro fir Landschaftsékologie GbR H.-J. Flottmann & A. Flottmann-Stoll, De-
zember 2019)

Rote Liste BartSchV

Deutscher Artname FFH-Anhang Anlage 1
“ spalte

Zauneidechse

\Y, 3 \% 2 X
Lacerta agilis

Blindschleiche
Anguis fragilis

Erlduterungen:

Gefdhrdungsgrad:

FLOTTMANN et al. (2008) (Rote Liste Saarland [SL]) bzw. KUHNEL et al. (2009b)

(Rote Liste Deutschlands [D]) fiir die Reptilien):

0 = ausgestorben oder verschollen bzw. Bestand erloschen; 1 = vom Erldschen bedroht; 2 = stark gefahrdet;
3 = gefdhrdet; R = sehr seltene Arten bzw. Arten mit geographischer Restriktion; V = Arten der Vorwarnliste,
D = Datenlage unzureichend bzw. defizitar; G = Gefdhrdung anzunehmen, aber Status unbekannt).

FFH-Richtlinie (92/43/EWG)
Anhang II: Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse, fiir deren Erhaltung besondere
Schutzgebiete ausgewiesen werden missen;

Anhang IV: streng zu schiitzende Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse;

Anhang V: Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse, deren Entnahme aus der Natur und
Nutzung Gegenstand von Verwaltungsmafnahmen sein kdnnen — gleichzeitig europaisch streng geschitzte
Arten.

BArtSchV Anlage 1
Spalte 2: national besonders geschiitzte Arten bzw. Spalte 3: national streng geschiitzte Arten.

BNatSchG:
b = besonders geschiitzte Arten bzw. s = streng geschiitzte Arten.

Die streng geschiitzte Zauneidechse wurde innerhalb des Plangebietes mit zwei Indivi-
duen erfasst, wobei es sich um adulte Tiere handelt. Jungtiere oder Subadulti wurden
nicht festgestellt. Damit liegt die Bestandsstarke rechnerisch unter Anwendung des an
die ortlichen Gegebenheiten angepassten Multiplikationsfaktors bei hdchstens 8 bis ma-
ximal 16 Tieren.
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Die Artenschutzrechtliche Priifung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Vorkom-
men der streng geschiitzten Zauneidechse erfolgt in Kapitel 7.5.2.

Amphibien

Zur Erfassung der Amphibien erfolgten ,,Begehungen im Zeitraum Mdrz bis Mai, die tages-
zeitlich entsprechend den Aktivitéitsphasen der Amphibien angepasst [wurden]. Als den
feldherpetologischen Standards entsprechende Methodik wurde eine Kombination aus
Sichtbeobachtung / Nachsuche (Laich, Larven, [Sub-] Adulti), Verhéren sowie je nach
Gewdssergrofie Keschern und Auslage von Reusenfallen bzw. Einsatz von Wasserfallen
angewandt.”

Festgestellt wurden vier Amphibienarten, wobei es sich allerdings nicht um streng ge-
schitzte Arten gemaR § 44 BNatSchG handelt.

Tabelle 4: Artenliste der nachgewiesenen Amphibienarten im Untersuchungsgebiet (verdndert nach: Arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag, Biiro fiir Landschaftsokologie GbR H.-J. Flottmann & A. Flottmann-Stoll, De-
zember 2019)

Rote Liste BartSchVv
Deutscher Artname FFH-Anhang Anlage 1
“ Spalte
Bergmolch
- - - 2 X -
Triturus alpestris
Fadenmolch
- - = 2 X S
Lissotriton helveticus
Teichmolch
- Vv - 2 X
Lissotriton vulgaris
Erdkrote
- - - 2 X -
Bufo bufo

Erlduterungen:

Gefdhrdungsgrad:

FLOTTMANN et al. (2008) (Rote Liste Saarland [SL]) bzw. KUHNEL et al. (2009a)

(Rote Liste Deutschlands [D]) fiir die Amphibien)

0 = ausgestorben oder verschollen bzw. Bestand erloschen; 1 = vom Erléschen bedroht; 2 = stark gefahrdet;
3 = gefdhrdet; R = sehr seltene Arten bzw. Arten mit geographischer Restriktion; V = Arten der Vorwarnliste,
D = Datenlage unzureichend bzw. defizitédr; G = Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt).

FFH-Richtlinie (92/43/EWG)
Anhang II: Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse, fiir deren Erhaltung besondere
Schutzgebiete ausgewiesen werden missen;

Anhang IV: streng zu schiitzende Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse;

Anhang V: Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse, deren Entnahme aus der Natur und
Nutzung Gegenstand von VerwaltungsmaBnahmen sein kdnnen — gleichzeitig europdisch streng geschiitzte
Arten.

BArtSchV Anlage 1
Spalte 2: national besonders geschiitzte Arten bzw. Spalte 3: national streng geschiitzte Arten.

BNatSchG:
b = besonders geschiitzte Arten bzw. s = streng geschitzte Arten.

Die genannten Arten wurden ausnahmslos in kiinstlichen und durch den Menschen im
Bereich der Gartenflachen bereitgestellten Gewassern nachgewiesen, natiirliche Gewas-
ser fehlen im Untersuchungsgebiet.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
Seite 60



LANDESHAUPTSTADT SAARBRUCKEN
SATZUNG

Aufgrund ihres Schutzstatus sind die im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Amphi-
bienarten nicht Gegenstand der artenschutzrechtlichen Prifung, sondern werden viel-
mehr im Rahmen der Eingriffsregelung berticksichtigt.

Tagfalter

GemaR dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag erfolgten die Begehungen zur Uberprii-
fung der Tagfalter insbesondere der beiden Zielarten Spanische Flagge und Nachtker-
zenschwirmer sowie zur Uberpriifung des Standort- und Nutzungsspektrums der Arten
im Zeitraum von Juni bis August 2019, wobei als Methoden Sichtbeobachtungen und Ke-
scherfang zur Nachbestimmung von Individuen, Raupen- und Eisuche angewandt wur-
den.

22 Tagfalterarten wurden im Zuge der faunistischen Untersuchungen festgestellt, nach §
44 BNatSchG streng geschiitzte Arten wurden nicht erfasst. Vier der erfassten Arten sind
nach § 44 BNatSchG besonders geschitzt (siehe nachfolgende Tabelle). Insofern erfolgt
die Beriicksichtigung der im Plangebiet vorkommenden Schmetterlingsarten im Rahmen
der Eingriffsregelung.

Tabelle 5: Artenliste der nachgewiesenen Tagfalterarten im Untersuchungsgebiet (verandert nach: Arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag, Biro fir Landschaftsékologie GbR H.-J. Flottmann & A. Flottmann-Stoll, De-
zember 2019)

FFH et m
Deutscher Arthame Wissenschaftl. Artname Anlage 1
Anhang
SL Spalte

Malven-Dickkopffalter  Carcharodus alceae - 2 X -
Schwarzkolbiger Braun- Thymelicus lineola i i i i i )
dickkopffalter

Braunkolbiger  Braun- rpymelicys sylvestris i : ) ) ) i
dickkopffalter

Zitronenfalter Gonepteryx rhamni - - = = - -
Kleiner KohlweiBling Pieris rapae - - - - - -
Griinader-WeiRling Pieris napi - - = = - -

Aurorafalter Anthocharis cardamines _ ~ ~ _ ) )

Rotklee-Bliuling Polyommatus semiargus _ B B 2 X )
Hauhechel-Blauling Polyommatus icarus - - - 2 X -
Kleiner Perlmutterfalter ... iq jathonia _ B B } : )
Admiral Vanessa atalanta - - - - - -
Distelfalter Vanessa cardui - = = - - -
Tagpfauenauge Inachis io - - - - - -
C-Falter Polygonia c-album - - = - - -
Kleiner Fuchs Aglais urticae - - - - - -
Landkartchenfalter Araschnia levana - - - - - -
Waldbrettspiel Pararge aegeria - - - - - -
Kleines  Wiesenvogel- Coenonympha pamphilus ) ) ) 5 < )
chen

GroRes Ochsenauge Maniola jurtina - - - - - -
Schachbrettfalter Melanargia galathea - - = = - -

Erlduterungen:
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Gefahrdungsgrad:
CASPARI & ULRICH (2008) (Rote Liste Saarland [SL]) bzw. REINHARDT & BOLZ (2011) (Rote Liste Deutsch-

lands [D]) fiir die Tagfalter):

0 = ausgestorben oder verschollen bzw. Bestand erloschen; 1 = vom Erléschen bedroht; 2 = stark gefahrdet;
3 = gefdhrdet; R = sehr seltene Arten bzw. Arten mit geographischer Restriktion; V = Arten der Vorwarnliste,
D = Datenlage unzureichend bzw. defizitar; G = Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt).

FFH-Richtlinie (92/43/EWG)
Anhang II: Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse, fiir deren Erhaltung besondere
Schutzgebiete ausgewiesen werden missen;

Anhang IV: streng zu schiitzende Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse;

Anhang V: Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse, deren Entnahme aus der Natur und
Nutzung Gegenstand von VerwaltungsmaRBnahmen sein kdnnen — gleichzeitig europdisch streng geschiitzte
Arten.

BArtSchV Anlage 1
Spalte 2: national besonders geschiitzte Arten bzw. Spalte 3: national streng geschiitzte Arten.

BNatSchG:
b = besonders geschiitzte Arten bzw. s = streng geschiitzte Arten.

Aufgrund des Fehlens streng geschitzter Schmetterlingsarten kann gemall dem Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag eine weitere artenschutzrechtliche Betrachtung dieser Ar-
tengruppen entfallen.

7.2.8 Landschaftsbild und Erholungsnutzung

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist derzeit groRRflachig gepragt durch die Nutzung als
Kleingartenanlage. Innerhalb dieser Bereiche ist die Flache nur in vernachlassigbar ge-
ringem Male bebaut, begriinte Flaichen pragen das Landschafts- bzw. Stadtbild. Auf-
grund der Altersstruktur der Geholze innerhalb der Kleingdrten sowie auch im Bereich
der Hausgarten ist die Flache Gberwiegend durch den Baumbestand gepragt. Infolge von
Nutzungsaufgabe ist inzwischen ein Teil der Garten verbracht. Die natlrliche Sukzession
hat hier eingesetzt, die Flachen sind teils verbuscht. In einigen Bereichen haben sich aus
bislang offenen Gartenflachen infolge Sukzession Wiesenbrachen bzw. Hochstaudenflu-
ren mit deutlich aufkommenden Brombeergebiisch entwickelt. Abschnittsweise treten
relativ groflachig Neophyten auf. Dem Betrachter bietet sich damit zwar das Bild einer
verhdltnismaBig intensiv begriinten Flache, allerdings wirken viele Bereiche infolge von
Nutzungsaufgabe und Verbrachung ungeordnet und unattraktiv. Somit liegen zusammen
mit den bereits groRflachig versiegelten und bebauten Flachen im nérdlichen Randbe-
reich des Plangebietes Vorbelastungen des Landschaftsbildes bzw. Stadtbildes vor, die
abwertend wirken.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sichern zumindest in geringem Male den Erhalt
von Geholzstrukturen. Gleichzeitig tragen die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu Art
und Mal’ der baulichen Nutzung dazu bei, dass sich die geplanten Gebaude moglichst in
die Umgebung einfligen und hier nicht als Fremdkorper wahrgenommen werden. Zu-
satzlich hat eine Eingriinung der Grundstiicksflachen sowie abschnittsweise des StralRen-
raumes und der Stellplatze gemal der Festsetzungen zu erfolgen. Insofern kann eine er-
hebliche Abwertung des Landschafts- bzw. Stadtbildes in diesem Raum durch Umset-
zung der Planung vermieden werden.

GroRen Teilen des Plangebietes kam als Kleingartenanlage tber lange Jahre eine beson-
dere Bedeutung hinsichtlich einer Erholungs- und Freizeitnutzung im Randbereich des
Stadtgebietes von Saarbriicken zu. Diese besondere Bedeutung hinsichtlich der Freizeit-
und Erholungsnutzung besitzt die Flache jedoch nur fiir einen eingeschrankten Perso-
nenkreis und zwar den der Kleingartenpachter. Damit ist die Bedeutung des Plangebie-
tes hinsichtlich einer Erholungs- und Freizeitnutzung maximal als lokal zu bewerten, eine
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besondere Bedeutung durch vorhandenen (iberregional bedeutsame Freizeitstrukturen
besitzt die Flache nicht.

7.2.9 Land- und Forstwirtschaft

Innerhalb des Plangebietes sowie dessen direkten Umfeld befinden sich weder forst-
noch landwirtschaftlich genutzten Flachen, so dass die Belange der Forstwirtschaft so-
wie der Landwirtschaft durch die vorliegende Planung nicht bertihrt werden.

7.3 ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI NICHTDURCHFUHRUNG
DER PLANUNG (NULLVARIANTE)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde sich die Vegetation entsprechend der natirli-
chen Sukzession weiterentwickeln. Die vorhandenen Geholzflachen wiirden sich zuneh-
mend verdichten und reifen. Die baulichen Nutzungen entlang des Lerchesflurweges
(Gartencenter, Einkaufsmarkt) wiirden so oder in dhnlicher Form bestehen bleiben.

7.4 BESCHREIBUNG DER VERMEIDUNGS-, VERMINDERUNGS- UND AUS-
GLEICHSMASSNAHMEN

Ausgehend von der im vorangegangenen Kapitel beschriebenen Bestandssituation im
Plangebiet und dem geplanten Vorhaben ist die Realisierung der Planung mit Auswir-
kungen auf Mensch und Umwelt verbunden. Im Rahmen der Planung werden daher
auch MaRnahmen vorgesehen, die nachteilige Auswirkungen vermeiden, vermindern
oder ausgleichen sollen.

Als geeignete AusgleichsmalRnahmen gemaR § 1a Abs. 3 BauGB zur Kompensation der
durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft gelten in die-
sem Zusammenhang sowohl im Bebauungsplan festgesetzte als auch in stadtebaulichen
Vertragen festgeschriebene MaBnahmen.

7.4.1 Festgesetzte MaBnahmen des Bebauungsplanes

e Beschriankung des Versieglungsgrades auf das notwendige MaR durch die
Festlegung einer Grundflachenzahl (GRZ) fiir das Sondergebiet sowie die All-
gemeinen Wohngebiete;

e Beschrankung der Hohenentwicklung der Gebadude durch die Festsetzung der
Hohe der baulichen Anlagen als maximale Hohe des letzten Vollgeschosses (H
LVG max.) und als maximale Gesamthéhe der baulichen Anlagen (H G max.),
Beschrankung der Vollgeschosszahlen und die Festsetzung einer GFZ

e Eingriinung der nicht iberbaubaren Flachen im Sondergebiet sowie in den
Allgemeinen Wohngebieten durch Pflanzung standortgerechte heimischer
Geholze sowie Festsetzung einer Stellplatzbegriinung gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB;

e Eingrinung bzw. Durchgriinung des Allgemeinen Wohngebietes durch Anlage
von Baumpflanzungen innerhalb des  Strallenraumes gemal
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB;

e Begriinung der o6ffentlichen Grinflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB durch
Erhalt wertgebender Geholzstrukturen (Baumreihe 2.12) infolge Griinfestset-
zung gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (P2);

e Festsetzung einer Dachbegriinung und Begriinung der Tiefgaragendacher
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
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7.4.2 MaBnahmen zum naturschutzfachlichen Ausgleich (externe MafRnah-
men) sowie zum artenschutzrechtlichen Ausgleich

e Festsetzung von CEF-MalRnahmen fiir die Zauneidechse auBerhalb des Pla-
nungsgebietes gem. § 9 Abs. 1a BauGB

e Festsetzung des externen okologischen Ausgleichs (ber MaBnahmen aus
dem kommunalen Okokonto (Renaturierung Pulverbach, Waldumwandlung
Wogbachtal) gem. § 9 Abs. 1a BauGB

7.5 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES

Die Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die umweltbezogenen Schutzgilter, den
Menschen sowie die Kultur- und Sachgiiter einschlielRlich ihrer Wechselwirkungen lassen
sich wie folgt beschreiben:

7.5.1 Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Untergrund / Boden

Der Boden erfiillt im Naturhaushalt mehrere bedeutsame Funktionen. Er ist mit seinen
Stoff- und Nahrstoffkreislaufen wichtiger Bestandteil des Naturhaushaltes des jeweiligen
Okosystems. Beziiglich des Eintrags von Stoffen in den Boden sind weiterhin die 6kologi-
schen Bodenfunktionen als Filter, Puffer, und Transformator fir den Naturhaushalt der
Landschaft von hoher Bedeutung. Neben der zeitlich verzégernden Speicherung von
Wasser (ibernimmt der Boden die Bindung anorganischer und organischer Schadstoffe,
ebenso den mikrobiellen Um- bzw. Abbau von organischen Schadstoffen. So werden
schadliche Stoffe gebunden oder sogar unschadlich gemacht, die Auswaschung ins
Grundwasser oder die Aufnahme in die Nahrungskette durch Pflanzen wird gemindert.
Genauso bedeutsam ist der Boden als Lebens- und Nahrungsraum fir pflanzliche und
tierische Organismen und daher, letztendlich auch fir den Menschen, auch Produktions-
ort von Biomasse.

Als Auswirkungen der Planung sind vor allem die durch Anlage des Wohngebietes selbst
verursachten Auswirkungen und weniger die Auswirkungen wahrend der Bauphase von
Belang. In diesem Zusammenhang ist vorrangig die Versiegelung von Boden als negative
Auswirkung der Planung zu betrachten. Durch Versiegelung von Bodenoberflache wer-
den die natirlichen Bodenfunktionen eingeschrankt oder gehen vollstindig verloren,
der Boden als Lebensraum und Teil des Naturhaushaltes wird zerstért. Gleichzeitig wer-
den Versickerung und der Riickhalt von Niederschlagswasser stark eingeschrankt, Folge
ist unter anderem ein beschleunigter Oberflachenabfluss (siehe unten).

Bei Realisierung des vorliegenden Bebauungsplanes wird sich der Versiegelungsgrad
deutlich erhéhen, da innerhalb des Plangebietes neben den bisher groRtenteils versie-
gelten Flachen entlang des Lerchesflurweges (Gartencenter, Einkaufsmarkt) auch ein
hoher Anteil bisher unversiegelte Flache beansprucht wird. Die oben genannten Auswir-
kungen auf den Boden kdnnen nicht ausgeglichen werden, sie kdnnen durch Reduktion
des Versiegelungsgrades nur minimiert werden.

Eine Beschrankung des Versiegelungsgrades erfolgt in erster Linie durch die Festsetzung
der GRZ. Allerdings erlaubt der Bebauungsplan hier umfangreiche Uberschreitungen ge-
geniber den Vorgaben der BauNVO, in erster Linie um in einem ausreichenden Umfang
Stellplatzflachen auf den privaten Grundstiicksflaichen nachweisen zu kénnen.

So dirfen im unginstigsten Fall bei einer maximalen Ausnutzung der GRZ 26.797 m?, das
entspricht 74 % des Geltungsbereiches, vollstandig versiegelt werden. Dies bedeutet je-
doch gleichzeitig, dass auf den verbleibenden 26 % des Geltungsbereiches die Bdden
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und deren 6kologische Funktionen fiir den Boden- und Naturhaushalt im Plangebiet wei-
terhin zur Verflgung stehen. Unter Beriicksichtigung der Vermeidungsmalnahmen
(Festsetzung der GRZ) und der damit gegebenen Sicherung der natirlichen Bodenfunkti-
onen auf 26 % (9.573 m?) der Geltungsbereichsfliche kann der Eingriff in den Boden-
haushalt gemindert werden. Weiterhin sind im Zuge der Bauphase zusatzliche eingriffs-
minimierende und -vermeidende MalRnahmen wie der sachgerechte Umgang entspre-
chend der einschlagigen DIN-Normen zur Behandlung des Oberbodens, der Vermeidung
und Beseitigung von Bodenverdichtungen durchzufiihren. Es verbleibt allerdings ein
Kompensationsbedarf fir den Verlust der Bodenfunktionen im tiberwiegenden Teil des
Plangebietes, der extern ausgeglichen werden muss. Hierzu tragen u.a. die externen
AusgleichsmaBnahmen Uiber das Okokonto bei, die teilweise auch einen Beitrag zur Ver-
besserung der Bodenfunktionen leisten. Vor dem Hintergrund der Vermeidungs- und
spateren KompensationsmalRnahmen koénnen erhebliche Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden damit ausgeschlossen werden.

Oberfléichengewdisser / Grundwasser

Durch Versiegelung wird neben dem Boden insbesondere das Schutzgut Wasser in Mit-
leidenschaft gezogen. So kommt es mit zunehmender Versiegelung zur Reduzierung der
Versickerungsflichen und damit zur Reduzierung der Niederschlagsversickerung an Ort
und Stelle. Eine Verminderung der Versickerung kann langfristig zur Verringerung der
Grundwasserneubildung und zur Absenkung des Grundwasserspiegels fiihren. Gleichzei-
tig kommt es zu einer Erhohung des Oberflachenabflusses, was unter Umstdanden die
Kanalisation Uberlastet. Infolge des AbflieRens (iber die Kanalisation verkiirzt sich gleich-
zeitig fur das Niederschlagswasser die Zeitspanne zwischen Niederschlagsereignis und
dem Zeitpunkt des EinflieBens in den natirlichen Vorfluter, so dass bei starkeren Regen-
ereignissen gegebenenfalls die Gefahr von Uberschwemmungen ansteigt.

Um die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu reduzieren, muss daher in erster Li-
nie der Versiegelungsgrad des Bodens auf das absolut notwendige Mal beschrankt wer-
den. Nur dann ist zusammen mit dem Erhalt der Bodenfunktionen eine ausreichende
Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser und die damit verbundene Grund-
wasserneubildung gewahrleistet. Eine langfristige Absenkung des Grundwasserspiegels
wird vermieden.

Die Reduzierung des Versiegelungsgrades auf ein baulich notwendiges Mal} erfolgt tGber
die Festlegung der GRZ. Durch diese Reduzierung der Versiegelung auf ein absolut not-
wendiges MaR kann zumindest auf 26 % der Flache des Geltungsbereiches die Versicke-
rung von Niederschlagswasser weiterhin aufrechterhalten werden. Im Bereich der ver-
siegelten Flachen, d.h. auf 74 % des Plangebietes, erfolgt ein Verlust der Oberflachen-
versickerung.

Durch die Lage des Planungsgebietes in der Wasserschutzzone Ill des Wasserschutzge-
bietes C 31 ,,St. Arnual” ist dem Grundwasserschutz auch eine besondere Bedeutung
beizumessen.

Dies geschieht zum einen durch die Aufnahme der Nachrichtlichen Ubernahme des
Wasserschutzgebietes mit seinen Auflagen in den Bebauungsplan, zum anderen durch
die Aufnahme verschiedener Hinweise.

Bei Einhaltung der Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung kénnen Auswir-
kungen auf das Grundwasser vermieden werden.

Eine direkte Beeintrdchtigung von Flie- oder Stillgewédssern durch die vorliegende Pla-
nung ist nicht gegeben.
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Klima / Lufthygiene

Infolge der Versiegelung und Rodung von Gehdlzen innerhalb des Plangebietes wird es
moglicherweise zu einer kleinrdumigen, lokal begrenzten Erhéhungen der Tempera-
turmaxima in den bodennahen Luftschichten oder zu einer Verringerung der Luftfeuchte
(sog. ,Hitzeinseleffekt) kommen, da sich versiegelte Flachen im Vergleich zu unversie-
gelten Flachen deutlich starker aufheizen. Insgesamt lassen sich daher die Auswirkungen
infolge der Bebauung als Anstieg der Erwdrmung sowie eine Abnahme der Luftaus-
tauschprozesse zusammenfassen.

Durch die Festsetzungen von Geholzpflanzungen auf den privaten Grundstiicken, ent-
lang der ErschlieBungsstrafRe und auf den Stellplatzen lassen sich diese Auswirkungen al-
lerdings abmildern. Zusatzlich schwacht die lockere Bauweise mit ausreichend Freifla-
chen den Einfluss der Bebauung auf die klimatische Situation weiter. Auch die festge-
setzten Dachbegriinungen besitzen eine positive klimadkologische Wirkung.

In einer gutachterlichen Stellungnahme zu den klimadkologischen Auswirkungen der im
Rahmen des Bebauungsplanes , Franzenbrunnen” vorgesehenen Flachennutzungsande-
rungen® kam man zu folgenden Ergebnissen:

e Die Erh6hung der Lufttemperatur aufgrund der Bebauung setzt sich nur noch bis
etwa 80 m hangabwarts in Richtung Diedenhofer StraRe fort.

e m Planzustand verbleiben die Temperaturen in den Siedlungsflachen und damit
auch die Warmebelastung auf einem insgesamt niedrigen Niveau.

e Die Nutzungsanderungen wirken nicht nennenswert auf die Temperatursituati-
on in den benachbarten Wohnquartieren ein.

e Die erhohte Rauhigkeit der geplanten Bebauung bewirkt zwar eine Abnahme der
Stréomungsgeschwindigkeit bis in Héhe des Tiroler Weges, fiihrt jedoch nicht zu
einer Abkoppelung der stidlich angrenzenden Wohnbebauung vom lokalen Luft-
austausch. Aufgrund der Randlage und der durchgriinten Bebauungsstruktur
wird das glinstige Bioklima des Tiroler Viertels durch das geplante Bauvorhaben
nicht beeintrachtigt.

e Der Hauptkaltluftabfluss in Richtung Deutschmiihlental wird nicht einge-
schrankt.

Damit besteht zusammengefasst nur ein kleinrdumiger Temperatureinfluss der geplan-
ten Bebauung auf die klimadkologische Situation im naheren Umfeld sowie kein Bezug
der Kaltluftabflisse zu den nordlich lokalisierten, bioklimatisch starker belasteten Sied-
lungsflachen oder dem Innenstadtbereich.

Erhebliche lufthygienische Auswirkungen werden durch den Bebauungsplan nicht erwar-
tet, da die Planung nur zu einer geringen Erhéhung der Verkehrsbelastung fiihren wird.

Arten und Biotope

Im vorliegenden Fall wird eine Flache liberbaut, die fiir den Natur- und Landschafts-
schutz eine mittlere Bedeutung hat. Betroffen von der Umsetzung des Planvorhabens
sind groRflachige Gartenflachen mit teils dlteren Gehdlzbestanden, die teilweise als Gar-
tenbrache infolge aufgegebener Nutzung ausgebildet sind, eine kleinflachige Neophy-
tenflur sowie bereits bebaute Flachen im Umfeld einer Gartnerei sowie eines Einkaufs-
marktes.

Durch eine moglichst intensive Ein- und Durchgriinung des Plangebietes werden im Gel-
tungsbereich Ausgleichspflanzungen geschaffen werden. Stérungstolerante Arten der
Fauna finden hier potentiellen Ersatzlebensraum.

% Geo Net Umweltconsulting, Hannover 2012, Untersuchung bezog sich auf alle Bauabschnitte.
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Ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffe in die Biotoptypen ist allerdings im Plangebiet
nicht realisierbar (vgl. Kapitel 7.6).

Aus diesem Grund wird iber das stadtische Okokonto fiir einen entsprechenden ékolo-
gischen Ausgleich gesorgt.

7.5.2 Auswirkungen auf besonders und streng geschiitzte Arten (Arten-
schutzrechtliche Priifung, Umweltschdden)

Artenschutzrechtliche Priifung

Im Zuge der Umsetzung der Vorgaben der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) sowie
der Vogelschutz-Richtlinie (V-RL) erfolgte durch Novellierung des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) vom 12.12.2007 und 29.07.2009 eine Anpassung des deutschen Ar-
tenschutzrechtes an die europarechtlichen Vorgaben. Diese Umsetzung der Vorgaben
der FFH- und der V-RL erfolgten mit den Regelungen der §§44 Abs.1,5,6 und
45 Abs. 7 BNatSchG. Diese Bestimmungen zum Artenschutz sind neben dem europai-
schen Schutzgebietssystem ,,Natura 2000“ eines der beiden Schutzinstrumente der Eu-
ropdischen Union zum Erhalt der biologischen Vielfalt in Europa. Ziel ist es, die in der
FFH- und V-RL genannten Arten und Lebensrdume dauerhaft zu sichern und in einen
glinstigen Erhaltungszustand zu bringen.

Aus der Anpassung der Artenschutzbestimmungen des BNatSchG ergibt sich die Not-
wendigkeit der Durchfiihrung einer Artenschutzprifung (ASP) unter anderem im Rah-
men der Bauleitplanung. Im Rahmen der Bauleitplanung ist die ASP notwendig, um zu
prifen, ob fiir ein festgelegtes Artenspektrum streng geschiitzter Arten (europdisch ge-
schitzte FFH-Anhang IV-Arten und die européischen Vogelarten) Verbotstatbestdnde
nach § 44 BNatSchG ausgel6st werden. Das zu prifende Artenspektrum planungsrele-
vanter Arten wird vom Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz mit dem ,, Hinweis zur
Aufstellung der naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen
Prufung (saP)“ (Fassung mit Stand 09/2011) vorgegeben.

Gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist es verboten, wild lebenden Tieren der besonders
geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu toéten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.
GemaR § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist es auRerdem verboten, wild lebende Tiere der
streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten erheblich zu storen. Eine er-
hebliche Stérung liegt hiernach vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert. Dariliber hinaus ist es verboten wild le-
benden Tieren der streng geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten. Weiterhin ist es nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG verboten, Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten von Tieren der besonders geschiitzten Arten zu entfernen, zu
beschadigen oder zu zerstoren.

Im Zuge der Artenschutzrechtlichen Priifung soll unter Betrachtung der zu erwartenden
Wirkfaktoren des Vorhabens vor dem Hintergrund der Biotopausstattung des Plangebie-
tes und den damit dort zu erwartenden Arten eine liberschlagige Priifung potenziell auf-
tretender artenschutzrechtlicher Konflikte durchgefiihrt werden.

Das Plangebiet stellt sich derzeit als teils bebaute und ehemals genutzte, aktuell aller-
dings teilweise brachliegende Flache dar. Die Flache ist gepragt durch zahlreiche Nut-
zungsstrukturen wie Gebaude, Stellflichen sowie Wegeflachen und vor allem Gartenfla-
chen.Hier gliedern meist angepflanzte Gehdolzstrukturen kleinflachige offene Bereiche
oder inzwischen verbrachte, teils verbuschende Flachen.

Dementsprechend sind die Biotoptypen im bisher anthropogen genutzten Teil des Plan-
gebietes meist unterdurchschnittlich ausgebildet, bieten keine arten- oder strukturrei-
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chen Lebensraume. Besondere Habitatstrukturen sind innerhalb dieser Flachen nicht zu
finden. Nach Prifung der Arten- und Biotopschutzdaten des Saarlandes ergeben sich zu-
nachst keine Hinweise auf das Vorkommen streng geschiitzter Arten im Eingriffsbereich
des Plangebietes selbst.

Im den Planunterlagen beiliegenden Fach Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Blro fiir
Landschaftsdkologie GbR H.-J. Flottmann & A. Flottmann-Stoll , Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag Wohngebiet ,,Am Franzenbrunnen®, 3. BA“, Dezember 2019) sind die recht-
lichen Grundlagen noch einmal ausfihrlich dargestellt. Als Ergebnis der faunistischen
Bestandserfassungen hat fiir einige der nachgewiesenen Tierarten aufgrund deren
Schutz- und Gefdahrdungsstatus eine artenschutzrechtliche Prifung zur Ermittlung der
Auswirkungen des Vorhabens auf die Art zu erfolgen. Ziel der Prifung ist es, festzustel-
len, ob und, wenn ja, welche Verbotstatbestdande nach § 44 BNatSchG ausgeldst und Ar-
tenschutzmaBnahmen, gegebenenfalls auch vorgezogenen, zur Vermeidung und zum
Ausgleich festgelegt werden miissen.

Wie im Kapitel 7.2.7 bereits dargelegt, sind im Rahmen der Artenschutzrechtlichen Pri-
fung einzelne Arten der Tiergruppen der Fledermause, Vogel und Reptilien ndher zu be-
trachten.

Als Wirkfaktoren des Vorhabens sind gemalR dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
fiir die Biotoptypen des Plangebietes sowie die dort vorkommenden bzw. das Plangebiet
als Jagdrevier oder Futterrevier nutzenden Arten der Fauna in erster Linie der vollstandi-
ge Verlust von Biotopstrukturen durch Rodung und Bereitstellung der Flache zur Anlage
der Gebaude und Zuwegungen zu nennen. Somit geht der GroRteil der Lebensraume des
Plangebiets infolge der Umsetzung des Bebauungsplanes langfristig vollstandig verloren.
Baubedingt besteht im Zuge der Bauphase weiterhin die Gefahr der Tétung von Indivi-
duen sowie eine Stérung der Tiere durch die Bautatigkeit. Als betriebsbedingte Auswir-
kung ist gemaR Gutachter nach Anlage des Wohngebietes langfristig infolge der Besied-
lung durch den Menschen mit Beeinflussungen von Arten zu rechnen, wobei zum derzei-
tigen Zeitpunkt ein genaues Mal} der Beeintrachtigung durch den faunistischen Gutach-
ter noch nicht abgeschéatzt werden kann.

Im Folgenden werden die Ergebnisse der Artenschutzrechtlichen Priifung des Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrages zusammengefasst dargestellt, eine ausfiihrliche Darstel-
lung der Betroffenheit der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG sind dem Kapitel 6
des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (Biro fir Landschaftsokologie GbR H.-J.
Flottmann & A. Flottmann-Stoll, Dezember 2019) zu entnehmen.
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Tabelle 6: Ergebnisse der Artenschutzrechtlichen Priifung des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (veran-
dert nach: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Biro fiir Landschaftsdkologie GbR H.-J. Flottmann & A.
Flottmann-Stoll, Dezember 2019)

Zwergfleder-
maus
Pipistrellus pi-
pistrellus

Breitfliigelfle-
dermaus
Eptesicus sero-
tinus

GroBer Abend-
segler

Nyctalus noc-
tula

Im Plangebiet
nachgewiesene
allgemein hau-
figere Vogelar-
ten

und

planungsrele-
vante Arten:

Nachtigall

Luscinia me-
garhynchos

Griinspecht
Picus viridis

Haussperling
Passer domes-
ticus

Star
Sturnus vulga-

o Altere

® Fledermause

wurden im
Untersuchungsge
biet nur von
auBen
einfliegend

festgestellt

® \Wochenstuben

existieren nicht

Geholze
mit  geeigneten
Strukturen  wie
Hoéhlungen oder
abgeplatzter

Rinde  besitzen
eine Bedeutung
als Sommer-
/Tagesquartier
far einzelne
Méannchen

e Fir die im

Plangebiet
britenden Arten
besteht
baubedingt
grundsatzlich im
Bereich der
Reproduktionssta

tten ein
signifikant
erhohtes
Totungsrisiko,
sofern die
Bautatigkeit
wiahrend der
Brutzeit erfolgt

Prognose der artenschutzrechtlichen Tatbestdnde gemaR
§ 44 (1) Nr. 1 bis Nr. 3 BNatSchG

Verbotstatbestand
der Tétung
(§44 (1) Nr.1
BNatSchG)

FLEDERMAUSE

Bei Einhaltung der
VermeidungsmaR-
nahmen zur Rodung
und Entfernung von
Geholzen im Plange-
biet liegt kein Verstol
gegen §44 (1) Nr.
1 BNatSchG vor

VOGEL

Bei Einhaltung der
VermeidungsmaR-
nahmen zur Rodung
und Entfernung von
Gehodlzen im Plange-
biet liegt kein VerstoR
gegen §44 (1) Nr.
1 BNatSchG vor

Verbotstatbestand
der Storung
(§ 44 (1) Nr.2
BNatSchG)

Der Verbotstatbestand
der erheblichen St6-
rung gem. § 44 (1) Nr.
2 BNatSchG wird durch
Einhaltung der Ver-
meidungsmalnahmen
des Bebauungsplans
zur Rodung und Ent-
fernung von Geholzen
nicht erfullt

Der Verbotstatbestand
der erhebliche Storung
nach §44(1) Nr. 2
BNatSchG  beziglich
der allgemein haufige-
ren Arten ist nicht ge-
geben;

Far die planungsrele-
vanten Arten (Nachti-
gall, Griindspecht,
Star, Haussperling)
sind Stérungen durch
den Baubetrieb sowie
jahreszeitlich abhangig
spezifisch wirkende
Stérungen zu erwar-
ten.

Damit wiirde ohne
vorhabenbezogene

MaRnahmen der Ver-
botstatbestand der er-
heblichen Storung
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Verbotstatbestand
der Beeintrachtigung
von Fortpflanzungs-
und Ruhestadtten
(844 (1) Nr.3
BNatSchG)

Aufgrund der struktu-
rellen Ausstattung des
weiteren Umfeldes im
rdumlichen Zusam-
menhang wird die 6ko-
logische Funktion der
vom Eingriff betroffe-
nen Lebensstatten
(hier: potenzielle Ru-
hestatten einzelner
Mannchen) gewahrt,
womit kein VerstofR im
Sinne des § 44 (1) Nr. 3
BNatSchG ausgelost
wird

Insgesamt betrachtet
wird die o6kologische
Funktion der vom Ein-
griff betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ru-
hestatten aufgrund
der strukturellen Aus-
stattung des weiteren
Umfeldes im rdaumli-
chen Zusammenhang
gewahrt. Es ist davon
auszugehen, dass die
Arten in angrenzende
Strukturen ausweichen

Der Verbotstatbestand
der Beeintrachtigung
von  Fortpflanzungs-
und Ruhestatten nach
§ 44 Abs. 1 Ziff. 3
BNatSchG liegt nicht
vor.
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ris

Zauneidechse
Lacerta agilis

e Nachweis von 2
Individuen  und
damit direkte
Betroffenheit von
rechnerisch 16
Individuen

Prognose der artenschutzrechtlichen Tatbestande gemaR
§ 44 (1) Nr. 1 bis Nr. 3 BNatSchG

Verbotstatbestand
der Tétung
(844 (1) Nr.1
BNatSchG)

REPTILIEN

Ohne vorhabensbezo-

gene MalRnahmen ein

baubedingt signifikant
erhohtes Totungsrisiko
i.S5.d. § 44 Abs. 1 Ziff. 1
BNatSchG gegeben.

Verbotstatbestand
der Stérung
(8§44 (1) Nr.2
BNatSchG)

i.5.d. § 44 Abs. 1 ziff. 2
BNatSchG fir Grin-
specht, Star, Nachtigall
und Haussperling er-
fallt.

Ohne vorhabenbezo-
gene MalRnahmen der
Verbotstatbestand der
erheblichen Stérung
i.5.d. § 44 Abs. 1 Ziff. 2
BNatScha erfillt.

Verbotstatbestand
der Beeintrachtigung
von Fortpflanzungs-

und Ruhestdtten
(844 (1) Nr.3
BNatSchG)

Infolge der bereits er-
folgten Neuschaffung
von Lebensrdaumen fur
die Zauneidechse wir
der Verlust von Fort-
pflanzungs- und Ruhe-

statten im Vorfeld be-
reits umfassend fur die
nachgewiesene Indivi-
duenzahl kompensiert.

Die 6kologische Funk-
tion der vom Eingriff
betroffenen Lebens-
statten wird damit
aufgrund der struktu-
rellen Ausstattung des
weiteren Umfeldes im
raumlichen Zusam-
menhang durch die
bereits bestehende
CEF-MaRnahmen wei-
ter gewahrt. Der Ver-
botstatbestand der
Beeintrachtigung von
Fortpflanzungs- und
Ruhestatten nach § 44
Abs. 1 Ziff. 3 BNatSchG
liegt damit nicht mehr
vor.

Wie obige Tabelle zeigt, sind ArtenschutzmaBnahmen erforderlich, um fiir einige der ge-
priften Tierarten ein Auslosen der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG zu verhin-
dern (siehe Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Biiro fiir Landschaftsokologie GbR H.-J.
Flottmann & A. Flottmann-Stoll, Dezember 2019, S. 26f). Diese wurden zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Konflikte in den Bebauungsplan mit Hilfe entsprechender Fest-
setzungen bzw. als Hinweise aufgenommen (siehe Kapitel 6.14)

Fazit:

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande nach §44 Abs.1i.V. m.
Abs. 5 BNatSchG beziiglich der gemal} der Liste des Landesamtes fiir Umwelt- und Ar-
beitsschutz untersuchten, gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten wurden im Rahmen
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der Artenschutzprifung im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag, Biiro flir Landschaftsokologie GbR H.-J. Flottmann & A. Flottmann-Stoll, De-
zember 2019) ermittelt und dargestellt. Die Priifung kommt unter Berlicksichtigung der
getroffenen Vermeidungs— und AusgleichsmalBnahmen durch Festsetzungen des Vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes zu dem Ergebnis, dass fiir alle genannten und unter-
suchten Arten das Eintreten der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG nicht zu erwar-
ten ist.

Umweltschédden gemdf § 19 BNatschG

§ 19 BNatSchG regelt die Haftung flir Schaden durch nachteilige Auswirkungen auf Tier-
und Pflanzenarten (nach den Anhangen Il und IV der FFH-RL und nach Art. 4 Abs. 2 und
Anhang | der Vogelschutzrichtlinie) und Lebensraume (Lebensrdume der vorgenannten
Arten, Lebensrdume nach Anhang | der FFH-RL sowie Fortpflanzungs- und Ruhestatten
der Anhang IV-Arten der FFH-RL), die nach EU-Recht geschiitzt sind, und zwar innerhalb
und aulRerhalb von FFH- und Vogelschutzgebieten.

Die Verantwortlichen (Bauherren, Betreiber) werden nur dann von der Haftung fir
Schaden freigestellt, wenn die Auswirkungen des Vorhabens auf die geschiitzten Arten
und Lebensrdume ermittelt und die erforderlichen MalBnahmen zur Verminderung und
zum Ausgleich verbindlich festgesetzt werden. Notwendige funktionale Ausgleichs- und
KoharenzmalBnahmen sind zwingend durchzufiihren und lassen keine Abwagung zu.

Erhebliche Schaden an oben genannten Arten durch die Planung sind nicht zu erwarten.
Fiir die Zauneidechse wurde bereits in einem ausreichenden Umfang CEF-MalRnahmen
durchgefihrt. Im Plangebiet sind weiterhin keine Lebensraume nach Anhang | der FFH-
RL vorhanden, dahingehende erhebliche Umweltschdden sind daher ebenfalls nicht zu
erwarten.

7.5.3 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sind beim vorliegenden Fall in
erster Linie durch Verkehrslarm der angrenzenden StraRen (Lerchesflurweg, Metzer
StraRe) sowie den Anlagenlarm des Netto-Marktes zu erwarten. Aus diesem Grund wur-
de, wie in Kapitel 6.9 beschrieben, ein schalltechnisches Gutachten erstellt, welches hin-
sichtlich der Auswirkungen auf den Menschen zusammengefasst zu folgendem Ergebnis
kommt:

Verkehrsléirm im Plangebiet

Am Tag und in der Nacht wird der mafigebliche Orientierungswert (OW) fiir ein Allge-
meines Wohngebiet bei freier Schallausbreitung in nahezu dem gesamten Plangebiet
eingehalten.

Lediglich im Nordwesten entlang der Strafien ,Metzer Strafse” und , Lerchesflurweg”
kommt es zu Uberschreitungen der mafigebenden Orientierungswerte der DIN 18005. Es
werden tags Beurteilungspegel zwischen 44 dB(A) im Siidosten des Plangebiets und 70
dB(A) im Nordwesten entlang der Strafde ,Lerchesflurweg” und nachts Beurteilungspegel
zwischen 35 dB(A) im slidGstlichen Bereich des Plangebiets und 63 dB(A) im Nordwesten
entlang der StrafSe , Lerchesflurweg” ermittelt.

Aufgrund der Uberschreitung der Orientierungswerte innerhalb des Plangebiets sowohl
am Tag als auch in der Nacht werden Schallschutzmafinahmen fiir die schutzwiirdigen
Nutzungen im Plangebiet erforderlich. Bei der Erarbeitung des Ldrmschutzkonzepts wird
insbesondere auf die DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau” vom Januar 2018 abgestellt
und somit die Méglichkeit fiir passive SchallschutzmafSnahmen aufgezeigt. Das schall-
technische Gutachten empfiehlt die Ausfiihrung der Auflenbauteile mit einem fiir die
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Ldrmbelastung ausreichenden Schalldimmmafs sowie den Einbau von schallgedémmten
Liiftern oder gleichwertigen MafSsnahmen bautechnischer Art in zum Schlafen genutzten
Aufenthaltsrdumen. Die mafgeblichen Aufienldrmpegel liegen zwischen 58 dB(A) im
Siidosten und 75 dB(A) im Nordwesten des Plangebiets. Entsprechend ist ein gesamtes
Bauschall- Dimmmaf8 R’'w,ges der AufSenbauteile fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen
von 28 bis 45 dB und ein gesamtes Bauschall-Ddmmmaf8 R’'w,ges der AufSenbauteile fiir
Biirordume von 23 bis 40 dB erforderlich.

Anlagenlérm im Plangebiet

Durch den Netto-Markt werden in beiden Féllen am Tag (06.00-22.00 Uhr) in der néhe-
ren Umgebung des Netto-Marktes Beurteilungspegel ermittelt, die zu einer Uberschrei-
tung der zuldssigen Immissionsrichtwerte fiir Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) am
Tag an den reprisentativen Immissionsorten innerhalb des Plangebiets fiihren. Das Spit-
zenpegelkriterium wird eingehalten (liberschritten. Der Immissionsrichtwert nachts ist
eingehalten.

An der bestehenden Wohnbebauung werden die Immissionsrichtwerte tags und nachts
eingehalten.

Aufgrund der Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte in beiden Fdllen wird, (...), die
Erarbeitung eines Schallschutzkonzeptes erforderlich. Zum Schutz vor Gerduschen der
Netto-Filiale ist entweder eine Einhausung der Andienungszone verbunden mit dem Aus-
schluss von Immissionsorten an der Baulinie von WA 6 oder eine Grundrissorientierung
der geplanten Wohngebdude vorzunehmen.

Zunahme des Verkehrsldrms auf bestehenden Strafien

Durch die Entwicklung des Plangebiets kommt es an den Gebduden Lerchesflurweg 1,
Lerchesflurweg 3, Lerchesflurweg 5 und Lerchesflurweg 7 zu einer Erh6hung des Beurtei-
lungspegels um bis zu 1 dB. Es werden keine Beurteilungspegel iiber 70 dB(A) am Tag
bzw. liber 60 dB(A) in der Nacht an den schutzwiirdigen Nutzungen entlang der Strafse
,Lerchesflurweg” ermittelt.

Die Zunahme des Verkehrsldrms durch die Entwicklung des Plangebiets wird aufgrund
der geringen Pegelzunahmen als zumutbar eingestuft.

Durch die Ubernahme des Schallschutzkonzeptes durch verbindliche Festsetzungen in
den Bebauungsplan kdnnen Auswirkungen durch Larm auf den Menschen ausgeschlos-
sen werden.

7.5.4 Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter

Landwirtschaft / Forstwirtschaft

Forstwirtschaftliche Nutzflachen sind durch Realisierung der Planung nicht betroffen.
Ebenso sind aufgrund der fehlenden Betroffenheit landwirtschaftlicher Nutzungen durch
Umsetzung des Vorhabens keine dahingehenden Auswirkungen gegeben.

Landschaftsbild / Erholungsnutzung

Infolge der Planungsumsetzung kommt es innerhalb des Plangebietes zu Verdanderungen
des Landschafts-bzw. Ortsbildes. Der bisherige Vegetationsbestand wird durch das
Wohngebiet und der erforderlichen ErschlieBungswege (berplant und durch entspre-
chende Flachen (Gebaude, Stellplatze, Zufahrten) ersetzt werden. Dies fihrt zu einer
Umgestaltung des Orts- und Landschaftsbildes.

Durch die intensive Durch- und teilweise Eingriinung des Plangebietes sollen diese Aus-
wirkungen gemildert. soll durch den Erhalt wertgebender und landschaftsbildpragender
Laubbdume im Bereich der 6ffentlichen Griinfliche sowie der intensiven Eingriinung der
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Flachen im Allgemeinen Wohngebiet sowie im Sonstigen Sondergebiet eine harmoni-
sche Einbindung der neuen Gebaude in die Landschaft erreicht werden. Damit kénnen,
gerade vor dem Hintergrund der Vorbelastungen des Landschaftsbildes im direkten Um-
feld des Plangebietes erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild vermieden wer-
den.

Das Plangebiet selbst besitzt keine Bedeutung hinsichtlich einer Freizeit- oder Erho-
lungsnutzung. Derartige Strukturen im Umfeld des Plangebietes werden von der vorlie-
genden Planung nicht beeintrachtigt.

Sonstige Nutzungen oder Sachgiiter werden durch die Planung nicht betroffen.

7.5.5 Wechselwirkungen unter Beachtung der Auswirkungen und Minde-
rungsmaBnahmen

Wechselwirkungen zwischen den Auswirkungen des Vorhabens und den betroffenen
Schutz- und Sachgiitern, welche Uber die bereits betrachteten Auswirkungen hinausge-
hen, sind durch die Planung nicht zu erwarten.

7.6 EINGRIFFS-AUSGLEICHSBILANZIERUNG

Die Realisierung der Planung stellt gem. § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ei-
nen Eingriff in Natur und Landschaft dar, welcher auszugleichen ist. Nach § 15 BNatSchG
sind vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie
unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MalBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmalBnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalR-
nahmen). Als ausgeglichen gilt ein Eingriff, wenn und sobald die beeintrdchtigten Funk-
tionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Land-
schaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine
Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushal-
tes in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Eine Minderung ("teilweise Vermeidung®) der negativen Auswirkungen auf Boden- und
Wasserhaushalt kann durch die Beschrdankung des Versiegelungsgrades auf das notwen-
dige Mal (maximal 74 % des Plangebietes) erreicht werden. Es wird damit dauerhaft auf
26 % der Flache des Plangebietes eine Bebauung ausgeschlossen.

Die Realisierung der Planung ist mit einer deutlichen Erhéhung des Versiegelungsgrades
verbunden, was Beeintrachtigungen des Boden- und Wasserhaushaltes nach sich zieht.
Gleichzeitig werden Offenland und Geholzflachen als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen
zerstort und ein Eingriff ins Landschaftsbild vorgenommen.

Zum Ausgleich der Auswirkungen auf den Naturhaushalt innerhalb des Plangebietes tra-
gen in erster Linie die festgesetzten PflanzmalRnahmen im Bereich der nicht Giberbauba-
ren Grundstiicksflachen des Allgemeinen Wohngebietes sowie des Sonstigen Sonderge-
bietes bei, indem hier Ersatzlebensraume geschaffen werden. Im Zuge der vorliegenden
Planung erfolgt eine moglichst intensive Eingriinung der privaten Grundsticksflachen,
innerhalb des StraBenraumes sowie im Sonstigen Sondergebiet werden Baumreihe an-
gelegt. Im Westen erfolgt im Bereich der festgesetzten 6ffentlichen Griinflache die Anla-
ge von Wiesen- und Geholzflachen maoglichst unter Erhalt der vorhandenen Laubbdume.
So gelingt eine harmonische und landschafts- bzw. stadtbildpragende Eingriinung des
Wohngebietes.

Der Ausgleich kann nicht innerhalb des Geltungsbereiches erbracht werden, es werden
externe AusgleichsmalRnahmen sowie ein funktionaler Ausgleich fir im Plangebiet vor-
kommende Reptilien (Zauneidechse) erforderlich.
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Zur Bewertung des innerhalb des Plangebietes erreichbaren, 6kologischen Ausgleichs
wurde eine rechnerische Bilanzierung nach dem Leitfaden Eingriffsbewertung des Minis-
teriums fiir Umwelt vorgenommen.

Die Bestandbewertung wird auf Grundlage der aktuellen Biotopausstattung durchge-
flhrt (Bewertungsblock A und B, Bewertung Ist-Zustand). Der Biotopwert wurde gemaR
Anhang A des Leitfadens Eingriffsbewertung ermittelt. Beziiglich des Wertes fir die Ma-
turitat der Gartenflachen ist gemal Leitfaden Eingriffsbewertung lediglich ein Wert von
0,2 vorgegeben. Dieser wird jedoch aufgrund der Alterststruktur der Gehélze nach oben
angepasst.

Im Bewertungsblock B musste als Belastung von aufRen die stark befahrene Metzer Stra-
Re sowie auch der Lerchesflurweg bericksichtigt werden. Im Bereich der offentlichen
Grinflache ist, sofern moglich, der Erhalt von Geholzen vorgesehen. Da hier jedoch der
tatsachliche Erhalt nicht beziffert werden kann, erfolgt die Bilanzierung lediglich auf
Grundlage von geplanten Anpflanzungen, die hier als Misch-Biotopwert (Anlage von
Wiese bzw. Pflanzung von Baumreihen) bewertet wird.

Bei der Bilanzierung des Planungszustandes wurden die im Leitfaden Eingriffsbewertung
vorgegebenen Standard-Planungswerte unter Berlicksichtigung der Wertigkeiten der
vorhandenen Biotoptypen teilweise abgewertet (Baumreihe).

Bilanzierungstabellen (Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung)

Tabelle 7: Bewertungsblock A Geltungsbereich Bebauungsplan

Lfd. Erfassungseinheit Biotop Bewertungsblock A ZTWA
Nr. wert
Klartext Nummer | " i} [\ v vi
Auspragung | "Rote Auspragung der Tierwelt "Rote [Schichten-| Matu-
der Liste"- Liste"- | struktur ritét
Vegetation Arten Vogel m A Hasel- | Fleder- | Arten
Pflanzen phibien | linge maus | mause | Tiere
(Tagfalter)
1 |Baumreihe 212 27 0,6 0,6 0,2 0,2 0,4 0,2 0,4 0,6 0,4
2 |Vollversiegelte Flache (Geb&ude, Asphalt, 3.1 0
FIXBEWERTUNG
Pfaster)
3 |Uberwiegend genutzte Gartenflachen 3.4.1 12 0,6 0,4 0,4 0,2 0,4 0,2 0,4 0,4 0,4
4 |Uberwiegend verbrachte Gartenflachen 3.4.2 12 0,8 0,6 0,6 0,2 0,6 0,2 0,6 0,6 0,6
5 |Rasenflachen (tw. mit gestalterischen 3.5.1/ 4
Geholzpflanzungen) 3.5.2 FIXBEWERTUNG
6 |Brombeer-Neophytenflur 661 | 15 0,4 ‘ ‘ 04 ‘ 0,2 ‘ 0,2 ‘ 0,4 ‘ 0,2 ‘ 0,2 ‘ ‘ ‘ 0,4 | 03

Tabelle 8: Bewertungsblock B Geltungsbereich Bebauungsplan

Lfd. Erfassungseinheit Biotop Bewertungsblock B ZTWB
Nr. wert
Klartext Nummer | ] 1] v \%
Stickstoffzahl Belastung von auBen Bedeutung fiir Naturgiiter
nach
1 2 3 Auswirkun | Haufigkeit 1 2 3
Ellenberg
Verkehr [ Land- |Gewerbe{ gvon im Boden |Oberfla- [ Grund-
wirtschaft u. Freizeit |Naturraum chen- | wasser
Industrie und wasser
1 [Baumreihe 2.12 27 0,4 0,2 04 0,4 0,4
2 |Vollversiegelte Flache (Gebaude, Asphalt, 3.1 0
FIXBEWERTUNG
Pfaster)
3 |Uberwiegend genutzte Gartenfliachen 341 12 0,4 0,2 0,4 04 0,4
4 |Uberwiegend verbrachte Gartenflachen 3.4.2 12 0,4 0,2 0,4 0,4 0,4
5 |Rasenflachen (tw. mit gestalterischen 351/ 4
Gehélzpflanzungen) 3.5.2 FIXBEWERTUNG
6 |Brombeer-Neophytenflur 661 | 15 0,4 I 0,2 I I I | I 0,2 | I 0,2 I 0,3
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Tabelle 9: Bewertung Ist-Zustand Geltungsbereich Bebauungsplan
Lfd. Erfassungseinheit Bioto | Zustands (-teil) wert |Flichen | Okologis | Bewer- | Okologi-
Nr. pwert wert cher |[tungsfa| scher
Wert ktor Wert
Klartext Numme | BW [ZTW A[ZTW B ZW FW ow BF ow
r
1 [Baumreihe 2.12 27 0,4 0,4 0,4 880 9.504 9.504
2 |Vollversiegelte Flache (Gebaude, Asphalt, 3.1 0 0 0 0 6.330 0 0
Pfaster)
3 |Uberwiegend genutzte Gartenflachen 3.4.1 12 0,4 0,4 0,4 | 13.870| 66.576 66.576
4 |Uberwiegend verbrachte Gartenflachen 3.4.2 12 0,6 0,4 0,6 | 12.025| 86.580 86.580
5 |Rasenflachen (tw. mit gestalterischen 3.5.1/ 4 0 0 0 795 3.180 3.180
Gehélzpflanzungen) 3.5.2
6 |Brombeer-Neophytenflur 6.6.1 15 0,3 0,3 0,3 2.470| 11.115 11.115
b3 36.370| 176.955 176.955

Tabelle 10: Bewertung Plan-Zustand Geltungsbereich Bebauungsplan

Lfd. Erfassungseinheit Planungszustand
N Klartext Nummer | Planung [Planung| Okol. |Bewertung| Okol.
Fliche | s-wert | Wert s-faktor | Wert
qm ow BF ow
Planung (gesamt
)
1 |Versiegelte Flache: Verkehrsflache VF (VF besonderer Zweckbestimmung; 3.1 5.430 0 0 0
offentliche VF besonderer Zweckbestimmung; private VF besonderer
Zweckbestimmung)
2 |Versiegelte Flache: Uberbaubare Fliche im Allgemeinen Wohngebiet WA1b, 3.1 5.241] 0 0 0
WA 2a, WA 2b (GRZ mit zuldssiger Uberschreitung bis 0,75)
3 |Nicht tberbaubare Flache im Allgemeinen Wohngebiet WA1b, WA 2a, WA 2b: 3.4 1.747 7 12.229 12.229
Bepflanzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB: Gartnerische Gestaltung mit
Baumpflanzungen
4 |Versiegelte Fliche: Uberbaubare Flache im Allgemeinen Wohngebiet WA1a, 3a, 3.1 5.440 0 0 0
3b, 3¢ (GRZ mit zulissiger Uberschreitung bis 0,8)
5 |Nicht tberbaubare Flache im Allgemeinen Wohngebiet WA1a, 3a, 3b, 3c: 3.4 1.360 7 9.520 9.520
Bepflanzung gemaR & 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB: Gartnerische Gestaltung mit
Baumpflanzungen
6 |Versiegelte Flache: Uberbaubare Fliche im Allgemeinen Wohngebiet WA 4, 5, 6 3.1 5.658 0 0 0
(GRZ mit zulassiger Uberschreitung bis 0,6)
7 |Nicht tberbaubare Flache im Allgemeinen Wohngebiet WA4, WAS5, WA6: 3.4 3.772 7 26.404 26.404
Bepflanzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB: Gartnerische Gestaltung mit
Baumpflanzungen
8 |Versiegelte Fliche: Uberbaubare Fliche im Sonstigen Sondergebiet (GRZ 0,8, 3.1 5.028 0 0 0
eine Uberschreitung bis 0,9 ist zulassig)
9 [Nicht Uberbaubare Flache im Sonstigen Sondergebiet: Bepflanzung gemaR § 9 3.5.1 559 3 1.677 1.677
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB: Gartnerische Gestaltung
10 |Nicht tberbaubare Fldche im Sonstigen Sondergebiet: Stellplatzbegriinung Anhang | 18 Stuick| 120 2.160 2.160
durch Pflanzung einzelner Laubbaumhochstimme gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a M OW je
BauGB Baum
11 |Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB: StraBenraumbegriinung sowie Anhang | 45 Stiick| 120 5.400 5.400
Stellplatzbegriinung durch Pflanzung einzelner Laubbaumhochstadmme M OW je
Baum
12 |Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB: Anlage von Baumreihen im Bereich der | 2.12 570 12 6.840 6.840
FuR- und Radwege
13 |Offentliche Griinflache: Begriinung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB: Anlage von | 3.4/ 1.565| 10 15.650 15.650
Wiesen- und Geholzflachen; Erhalt der Baumreihe 2.12
)3 36.370 79.880 79.880
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Auf diese Weise ergibt sich fliir den gesamten Geltungsbereich ein 6kologischer Wert
von 176.955 Okopunkten (Bestand). Dem gegeniiber steht ein 6kologischer Wert von
79.880 Okopunkten im Planungszustand (vgl. Bilanzierungstabelle). Es ergibt sich hieraus
ein rechnerisches Defizit von 97.075 Okopunkten, was 55 % des Bestandswertes ent-
spricht. Damit kann der Eingriff innerhalb des Plangebietes nicht vollstandig erbracht
werden. Der Ausgleich eines Teiles des 6kologischen Defizits erfolgt (iber das kommuna-
le Okokonto der Landeshauptstadt Saarbriicken.

Als externe AusgleichsmaBnahmen zum Ausgleich des 6kologischen Defizits von 97.075
Okopunkten werden die beiden MaRnahmen des kommunalen Okokontos der Lande-
hauptstadt Saarbriicken ,Renaturierung Pulverbaches” sowie ,,Waldumwandlung Wog-
bachtal” beansprucht.

7.7 PRUFUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN

Die Priifung von Planungsalternativen erfolgte bereits im Zusammenhang mit der Auf-
stellung des Gesamtbebauungsplanes , Franzenbrunnen” seit dem Jahr 2010. Fiir den 3.
Bauabschnitt wurde keine Planungsalternativen geprift.

7.8 SCHWIERIGKEITEN ODER LUCKEN BEI DER ZUSAMMENSTELLUNG DER
ANGABEN

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben zur Erstellung
des Umweltberichts bestanden nicht.

7.9 MONITORING (MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG)

Gemal § 4c BauGB haben die Gemeinden die Verpflichtung, erhebliche Umweltauswir-
kungen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten zu iberwachen. Auf
diese Weise sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friithzeitig
ermittelt und geeignete MaBnahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

Hinsichtlich des Erfolgs der geplanten CEF-MaRnahmen zur Erhaltung der Population der
Zauneidechse sind die behordlichen Vorgaben aus dem Genehmigungsverfahren zu be-
achten.

Fir die KompensationsmalBnahmen im Geltungsbereich (PflanzmaRnahmen) sind regel-
maRige Erfolgskontrollen durchzufiihren. Ggf. sind notwendige PflegemaRRnahmen
und/oder Nutzungen anzupassen, um den dauerhaften Erfolg der MaRnhahmen zu ge-
wahrleisten.

8 ABWAGUNG / AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Fir jede stadtebauliche Planung ist das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von be-
sonderer Bedeutung. Danach muss die Landeshauptstadt Saarbriicken als Planungstra-
ger bei der Aufstellung des Bebauungsplanes 114.13.00 Nr. 114.13.00 ,,Franzenbrunnen,
nordlicher Teilbereich (3. BA)“ die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abwdgen. Die Abwdgung ist die eigentliche Planungsentschei-
dung. Hier setzt die Landeshauptstadt Saarbriicken ihr stadtebauliches Konzept um und
entscheidet sich fiir die Beriicksichtigung bestimmter Interessen und die Zurickstellung
der dieser Losung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfihrung der Abwagung impliziert eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwéagungsmaterials (siehe “Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe “Gewichtung des Abwagungsmaterials”)
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e Ausgleich der betroffenen Belange (siehe “Fazit”)
e Abwagungsergebnis (siehe “Fazit”).

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung bzw. der natiirlichen Lebens-
grundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB) sind insbesondere folgende mogliche Aus-
wirkungen beachtet und in den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 114.13.00 ,Fran-
zenbrunnen, Nordlicher Teilbereich (3. BA)“ eingestellt.

8.1 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

8.1.1 Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbe-
volkerung

Wichtigste Grundvoraussetzung fiir ein gesundes Wohnen ist die notwendige Wohnru-
he. Daher ist es eine wesentliche Aufgabe und Zielsetzung der Bauleitplanung, diese
Wohnruhe durch planerische Konfliktbewaltigung zu erreichen bzw. herzustellen.

Im vorliegenden Fall ist es Ziel der Festsetzungen des Bebauungsplans die stadtebauliche
Entwicklung innerhalb des Geltungsbereiches so zu steuern, dass eine Beeintrachtigung
der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch die Neubebauungen vermieden wird.

Da der Bebauungsplan 114.13.00 Nr. 114.13.00 ,,Franzenbrunnen, nordlicher Teilbereich
(3. BA)” ein Allgemeines Wohngebiet festsetzt, in dem nur Wohngebdude und weitere
das Wohnen nicht stérende, ergdnzende Nutzungen zulassig sind, ist es nicht zu erwar-
ten, dass es zu Beeintrachtigungen der gesunden Wohnverhiltnisse in der Umgebung
des Plangebietes kommen wird.

Das geplante Wohngebiet ist auf nahezu allen Seiten von Wohnnutzungen oder geplan-
ten Wohnnutzungen umgeben, von denen keine beeintrachtigenden Auswirkungen zu
erwarten sind.

Auswirkungen sind allerdings durch den Verkehr auf der Metzer Stralle und dem Ler-
chesflurweg zu erwarten, zudem noch durch den im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes gelegene Nettomarkt, fiir den eine VergrofRerung geplant ist.

Diese Auswirkungen wurden in einem schalltechnischen Gutachten untersucht, dessen
Ergebnisse in Kapitel 7.5.3 naher beschrieben werden.

Aufgrund der getroffenen Festsetzungen ist daher nicht davon auszugehen, dass die ge-
sunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet und in der Nachbarschaft durch
den Bebauungsplan beeintrachtigt werden.

Mogliche Auswirkungen auf die gesunden Wohnverhaltnisse kénnen auch durch Mehr-
verkehr durch die Bewohner des Gebietes sowie wahrend der Bauphase auch durch
Baustellenverkehr entstehen. Allerdings kann hierzu folgendes festgestellt werden:

e Die geringfugige Zunahme des Individualverkehrs nach Realisierung der Bau-
malnahme fihrt zu keinen spilirbaren Auswirkungen auf die gesunden Wohn-
verhaltnisse in den umliegenden Bereichen. Im Plangebiet selbst sorgt der ver-
kehrsberuhigte Ausbau zu einer Entlastung der Anwohner vor Verkehrslarm.

e Larmbelastigungen aus Baustellenlarm und Baustellenverkehr, die im Zuge des
Vollzugs des Bebauungsplans auftreten, sind grundséatzlich nicht in die Abwa-
gung einzubeziehen (vgl. BayVGH U.v. 20.4.2011 Nr. 15 N 10.1320, m.w.N.).
Derartige Immissionen, die sich mit fortschreitendem Vollzug des Bebauungs-
plans reduzieren und mit der Planverwirklichung enden, sind keine durch den
Bebauungsplan bewirkten dauerhaften Nachteile. Planbedingt sind nur solche
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Nachteile, welche die Festsetzungen des Bebauungsplans den Betroffenen auf
Dauer auferlegen. Probleme, welche sich allein aus der Realisierung eines Be-
bauungsplanes ergeben, gehdren wegen ihrer zeitlichen Begrenzung selbst dann
regelmalig nicht zu den Konflikten, welche der Bebauungsplan selbst 16sen
muss, wenn die vollstandige Realisierung des Planes mehrere Jahre in Anspruch
nimmt (BVerwG, B.v. 12.3.1999 Nr. 4 BN 6.99, ZfBR 1999,225; BayVGH, U.v.
20.4.2011 Nr. 15 N 10.1320; VG Augsburg, B.v. 9.8.2012 Nr. Au 4 S 12.768).

8.1.2 Auswirkungen auf die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, die Schaf-
fung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigen-
tumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung und die Anforderungen
Kosten sparenden Bauens sowie die Bevélkerungsentwicklung

Eine der wichtigsten stadtebaulichen Aufgaben der Landeshauptstadt Saarbriicken ist
die Schaffung der Voraussetzungen zur Versorgung der Bevolkerung mit Grundstiicken
flir den Wohnungsbau. Das Angebot sollte dabei vielfaltig sein und den unterschiedli-
chen Bevolkerungskreisen Rechnung tragen.

Diesen Anforderungen wird der vorliegende Bebauungsplan gerecht. Mit den angebote-
nen Wohnungen des Plangebietes in relativer Nahe zur Innenstadt deckt er einen Wohn-
raumbedarf, der in Saarbriicken stark nachgefragt wird, aber in Innenstadtndhe meist
nicht mehr problemlos realisiert werden kann.

Das Planungsgebiet kann unmittelbar an das bestehende Straflen- sowie Ver- und Ent-
sorgungsnetz angeschlossen werden, so dass die ErschlieBungsmaBnahmen in einem
ausgewogenen Kostenverhaltnis erfolgen konnen.

8.1.3 Auswirkungen auf die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpas-
sung und der Umbau vorhandener Ortsteile sowie Auswirkungen auf
die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes sowie auf Baukultur
und Denkmalschutz

Eine wesentliche Aufgabe der Bebauungsplanung ist es, eine orts- und landschaftsbild-
vertragliche Baustruktur zu erwirken. Um diesen Belangen gerecht zu werden, trifft der
Bebauungsplan eine Vielzahl von Festsetzungen (u.a. Bauweise, Festsetzungen zur H6-
henentwicklung der Gebaude, gestalterische Festsetzungen) um ein homogenes stadte-
bauliches Bild zu erreichen.

Zur Gestaltung des Ortsbildes sind die Festsetzungen im Planungsgebiet hinsichtlich Art
und MaR der baulichen Nutzung an der bestehenden Bebauung orientiert, um die stad-
tebauliche und gestalterische Einpassung herzustellen. So wirken zum Beispiel die Fest-
setzungen zur Gebdaudehdhe dem Entstehen Gberdimensionierter, im Vergleich zur Um-
gebung unmalstablicher Baukorper entgegen.

Die gestalterischen Festsetzungen tragen zu einer einheitlichen Gestaltung im Plange-
biet bei. Grundlage hierzu ist ein stadtebauliches Gesamtkonzept, das sich in den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes widerfindet.

Durch eine Reihe von griinordnerischen Festsetzungen wird eine Ein- und Durchgriinung
des Plangebietes erreicht.

Auswirkungen auf den Denkmalschutz sind nicht zu erwarten.
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8.1.4 Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege

Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes werden im Umweltbericht abgear-
beitet.

8.1.5 Auswirkungen auf die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndi-
schen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der
Bevolkerung

In der Bauleitplanung sind die wirtschaftlichen Belange in erster Linie durch ein ausrei-
chendes, den wirtschaftlichen Bedirfnissen entsprechendes Flachenangebot zu beriick-
sichtigen. Dieser Aufgabe wird der vorliegende Bebauungsplan gerecht, in dem er die
Voraussetzungen zur VergroRerung des Netto-Marktes schafft und damit die Versor-
gungssituation der ortansassigen Bevolkerung verbessert.

Eine eigens seitens des Biiros Junker + Kruse angefertigte ,,Gutachterliche Stellungnah-
me zur geplanten Erweiterung des Lebensmitteldiscounters Netto Marken-Discount,
Lerchesflurweg 16 im Saarbriicker Stadtteil Alt-Saarbricken” kommt zu dem Ergebnis,
dass keine negative stddtebauliche Auswirkungen zu Lasten von zentralen Versorgungs-
bereichen und Nahversorgungsstrukturen zu erwarten sind.

8.1.6 Auswirkungen auf die Belange des Personenverkehrs und der Mobilitat
der Bevolkerung, einschlieBlich des OPNV und des nicht motorisierten
Verkehrs, unter Beriicksichtigung einer auf Vermeidung und Verringe-
rung von Verkehr ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung

Durch den zusatzlich induzierten Wohnverkehr sowie den Verkehr des Nettomarktes
sind keine wesentlichen Auswirkungen auf das umgebende Verkehrsnetz zu erwarten.
Der zusatzliche Verkehr, der durch die nachverdichtende Wohnbebauung entstehen
wird, kann durch die angrenzenden Strallen aufgenommen werden. Der Knotenpunkt in
das weitere stadtische Verkehrsnetz ist ausreichend leistungsfahig. Bei den neu geplan-
ten StraRen handelt es sich um AnliegerstraBen, die nur durch die Anwohner und deren
Besucher genutzt werden. Die zuldssigen Nutzungen in den Wohngebieten sind so ge-
wahlt, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Verkehrsintensive
Nutzungen werden hier ausgeschlossen.

8.1.7 Auswirkungen auf die Belange der Versorgung

Belange der Versorgung und der Abwasserbeseitigung werden durch die Planung nicht
beeintrachtigt, da mit geringem Aufwand an das vorhandene Ortsnetz angeschlossen
werden kann. Die Abwasserentsorgung kann entsprechend den Bestimmungen des Saar-
landischen Wassergesetzes realisiert werden. Im Plangebiet vorhandene Leitungen wer-
den durch Festsetzung gesichert.

8.1.8 Auswirkungen auf alle sonstigen Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu bertick-
sichtigenden Belange werden nach jetzigem Kenntnisstand durch die Planung nicht be-
rahrt.

8.2 GEWICHTUNG DES ABWAGUNGSMATERIALS

GemaR dem im Baugesetzbuch verankerten Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 6 und 7 BauGB)
wurden die bei der Abwéagung zu berlicksichtigenden 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abgewagt und entsprechend ihrer Bedeutung
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BEBAUUNGSPLAN NR. 114.13.00
,FRANZENBRUNNEN, NORDLICHER TEILBEREICH (3. BA)“

in den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 114.13.00 ,,Franzenbrunnen, nérdlicher Teilbe-
reich (3. BA)“eingestellt. Fir die Abwagung wurden insbesondere folgende Aspekte be-
achtet:

8.2.1 Argumente fiir die Verwirklichung des Bebauungsplans

e Der Bebauungsplan schafft Wohnbauland zur Deckung des Bedarfs der Landes-
hauptstadt Saarbricken.

e Der Aufwand zur ErschlieBung des Wohngebietes ist aufgrund der vorhandenen
Anschlusspunkte an das ortliche Verkehrsnetz sowie das Ver- und Entsorgungs-
netz gering.

e Aufgrund seiner innerstadtischen Lage mit geringen Entfernungen zu ver-
schiedensten Einrichtungen der offentlichen und privaten Versorgungsinfra-
struktur besitzt das Planungsgebiet gute Standortqualitaten.

8.2.2 Argumente gegen die Verwirklichung des Bebauungsplans

Mogliche Argumente gegen die Verwirklichung des Bebauungsplanes sind derzeit nicht
bekannt.

8.3 FAZIT

Die Landeshauptstadt Saarbriicken hat die gegenwartig bekannten, zu beachtenden Be-
lange in ihrer Gesamtheit gegeneinander und untereinander abgewagt. Da die Argumen-
te fur die Realisierung eindeutig tiberwiegen, kommt die Landeshauptstadt Saarbriicken
zu dem Ergebnis, den Bebauungsplan , Franzenbrunnen, 3. BA (Nordlicher Teilbereich)”
zu realisieren.

Aufgestellt: Homburg, den 25.09.2020
ARGUS CONCEPT GmbH
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9 ANHANG

9.1 BESTANDSAUFNAHME BIOTOPTYPEN— ARTENLISTE (STAND OKTOBER
2019)

Tabelle 10: Baumreihe (2.12)

Deutscher Artname Stickstoffzahl nach

Wissenschaftlicher Artname

ELLENBERG

Acer platanoides Spitzahorn X
Acer pseudoplatanus Bergahorn 7
Alliaria petiolata Knoblauchsrauke 9
Chelidonium majus Schollkraut 8
Corylus avellana Hasel 5
Cotoneaster spec. Zwergmispel X
Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche 7
Hedera helix Efeu X
Ligustrum vulgare Liguster Heckenzuchtform 3
Mahonia spec. Mahonie -
Plantago lanceolata Spitzwegerich
Poa pratensis Wiesen-Rispengras 6
Prunus avium Vogel-Kirsche 5
Pyracantha spec. Feuerdorn -
Rosa canina Hunds-Rose X
Rubus fruticosus Brombeere X
Symphoricarpos albus Schneebeere -
Syringa vulgaris Flieder X
Ulmus glabra Berg-Ulme 7

Mittelwert 6,3

Tabelle 11: Uberwiegend genutzte Gartenflachen (3.4.1)

Stickstoffzahl nach

Deutscher Artname ELLENBERG

Wissenschaftlicher Artname

Acer platanoides Spitzahorn X

Aesculus hippocastanum Rosskastanie -

Aquilegia spec. Akelei -
Aster spec. Aster -
Betula pendula Hangebirke 5
Buxus sempervirens Buchsbaum 4
Corylus avellana Hasel 5
Dryopteris filix-mas Gewdohnlicher Wurmfarn 6
Erodium cicutarium Reiherschnabel X
Hedera helix Efeu X

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fiir Lebensraumentwicklung mbH
Seite 81



BEBAUUNGSPLAN NR. 114.13.00

,FRANZENBRUNNEN, NORDLICHER TEILBEREICH (3. BA)“

Juniperus spec.
Larix decidua
Lathyrus aphaca
Lavendula spec.
Picea abies
Pinus sylvestris
Rhus typhina
Rubus fruticosus
Sedum spec.
Syringa vulgaris
Taxus baccata
Thuja spec.
Urtica dioica

Vitis vinifera

Wacholder
Européische Larche
Ranken-Platterbse
Lavendel

Rotfichte
Waldkiefer
Essigbaum
Brombeere
Fetthenne

Flieder
Europaische Eibe
Thuja

GrofRe Brennnessel

Wilde Weinrebe

Tabelle 12: Uberwiegend verbrachte Gartenflichen (3.4.2)

Wissenschaftlicher Arthname

Acer platanoides
Agrostis stolonifera
Arrhenatherum elatius
Artemisia vulgaris
Betula pendula
Campanula rapunculus
Castanea sativa
Chelidonium majus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Dactylis glomerata
Erigeron annuus
Hedera helix
Hyppericum maculatum
Ligustrum vulgare
Malus domestica
Oenothera biennis
Phalaris arundinacea
Poa pratensis

Populus balsamifera

Prunus avium

Deutscher Artname

Spitzahorn

Weiles StrauBgras
Glatthafer
Gewohnlicher Beiful
Hange-Birke
Rapunzelglockenblume
Edel-Kastanie
Schollkraut

Roter Hartriegel

Hasel

Eingriffliger Weidorn
Wiesen-Knduelgras
Einjahriges Berufskraut
Efeu

Tlpfel-Hartheu

Liguster Heckenzuchtform

Apfel

Gewdhnliche Nachtkerze
Rohrglanzgras
Wiesen-Rispengras
Balsampappel

Vogel-Kirsche

Mittelwert

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH

Seite 82

o 00 X X X

5,0

Stickstoffzahl nach
ELLENBERG

o U1 X 00 X P X 0 N 0 X

N X

A X W



LANDESHAUPTSTADT SAARBRUCKEN

SATZUNG
Prunus domestica Pflaume X
Prunus laurocerasus Lorbeer-Kirsche X
Prunus spinosa Schlehe X
Quercus petraea Trauben-Eiche X
Quercus robur Stieleiche X
Reynoutria japonica Japan-Knoterich X
Rubus fruticosus Brombeere X
Salix fragilis Gewdhnliche Bruch-Weide 6
Sarothamnus scoparius Besenginster 4
Solidago canadensis Kanadische Goldrute 6
Sonchus oleraceum Kohl-Kratzdistel 8
Symphoricarpos albus Schneebeere -
Syringa vulgaris Flieder X
Taraxacum officinale agg. Léwenzahn 7
Trifolium pratense Wiesen-Klee X
Trifolium repens Weillklee 6
Verbascum nigrum Schwarze Konigskerze 7
Vicia cracca Vogelwicke X
Vicia hirsuta Rauhaarige Wicke 4
Mittelwert 5,7

Tabelle 13: Brombeer-Neophytenflur (6.6.1)

Stickstoffzahl nach

Wissenschaftlicher Artname Deutscher Artname ELLENBERG
Acer platanoides Spitzahorn X
Corylus avellana Hasel 5
Prunus avium Vogel-Kirsche 5
Reynoutria japonica Japan-Knéterich X
Rubus fruticosus Brombeere X
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 9
Mittelwert 6,3

Tabelle 14: Ruderale Hochstaudenflur innerhalb der verbrachten Gartenflachen (6.6.2 / 3.4.2)

Stickstoffzahl nach

Wissenschaftlicher Artname Deutscher Artname ELLENBERG
Achillea millefolium Gewdohnliche Schafgarbe 5
Agrimonia eupatoria Gewohnlicher Odermennig 4
Agrostis stolonifera WeiRes Strauligras 5
Allaria petiolata Knoblauchsrauke 9
Arrhenatherum elatius Glatthafer 7
Betula pendula Hange-Birke X
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Buddleja davidii
Cirsium arvense
Dactylis glomerata
Daucus carota
Erigeron annuus
Galium album
Glechoma hederacea
Oenothera biennis
Phleum pratense
Plantago lanceolata
Polygonum lapathifolium
Prunus spinosa
Quercus petraea
Quercus robur
Rubus fruticosus
Rumex acetosa
Senecio jacobaea

Solidago canadensis

Taraxacum officinale agg.

Trifolium pratense

Urtica dioica

Schmetterlingsflieder
Acker-Kratzdistel
Wiesen-Knauelgras
Wilde Mohre

Einjahriges Berufskraut
WeiRes Labkraut
Gundelrebe
Gewdhnliche Nachtkerze
Wiesen-Lieschgras
Spitzwegerich

Drusiger Ampferknoterich
Schlehe

Trauben-Eiche

Stieleiche

Brombeere
Wiesen-Sauerampfer
Jakobs-Greiskraut
Kanadische Goldrute
Lowenzahn

Wiesen-Klee

GroRe Brennnessel

Mittelwert

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH

Seite 84

6,1



