Bebauungsplan Nr. 135.03.13 Am Heidenkopf
Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Anlass und Ziel des Bebauungsplanverfahrens

Die GIU Flachenmanagement KG beabsichtigt, auf der Flache ,Am Heidenkopf” ein hochwertiges
Wohngebiet zu entwickeln. Das Plangebiet liegt an der Schnittstelle der Wohngebiete Eschberg und
Kieselhumes mit dem Landschaftsschutzgebiet Nr. 5.08.02 ,,St. Johanner Wald“ und dem Gewerbe-
gebiet Quellenstralle, Bereich ehemaliges SHD-Gelande.

Ziel der Bebauungsplanaufstellung ist die Entwicklung eines Wohngebietes in einer stddtebaulich
integrierten Lage zur Schaffung eines innenstadtnahen Wohnraumangebotes.

Das Plangebiet liegt vollstandig im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr.
135.03.03 ,Kaninchenberg, Heidenkopferdell, Sportplatzanlage und Wasserbehaltergrundstiick
nordl. am Kieselhumes, Pater-Delp-Str., Eschberger Weg, QuellenstralRe” aus dem Jahr 1983. Dieser
Bebauungsplan setzt fiir das vorliegende Plangebiet keine Baugebiete, sondern liberwiegend ,,Fla-
chen fir die Forstwirtschaft” fest.

Zur Realisierung einer Wohngebietsentwicklung ist daher die Anderung dieser Festsetzungen erfor-
derlich.

Lage und Abgrenzung des Plangeltungsbereichs

Das rund 5,25 ha groRe Plangebiet liegt im Bezirk Mitte im Stadtteil St. Johann. Der Geltungsbereich
umfasst den Parkplatz des Schwarzenbergbades und die sidlich angrenzenden Waldflachen im Ei-
gentum der GIU zwischen Kieselhumes und Eschberg.

Das Plangebiet wird begrenzt:

e im Norden durch die riickwartigen Grenzen der bebauten Grundstiicke in der Strafle Am Kie-
selhumes, durch die StraRe ,Am Kieselhumes”, durch die 6stliche Grenze des Parkplatzes fiir
das Schwarzenbergbad,

e im Osten durch die bebauten Grundstiicke in der Peter-Zimmer-StraRe (Hausnummer 74 und
63-93),

e im Sitiden durch die rlickwértigen Grenzen der Grundstiicke Peter-Zimmer-StraRe 21 — 39,
durch die Peter-Zimmer- und Bertha-von-Suttner-StralRe

e im Westen durch die riickwartigen Grenzen der bebauten Grundstiicke in der Bertha-von-
Suttner- und der Hanna-Kirchner-Straf3e.

Standortbeschreibung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine nach Siden geneigte bewaldete Flache. Sie stellt den
Endpunkt eines sich aus dem Stadtwald erstreckenden Griinzuges dar.

Der hochste Punkt des Plangebietes befindet sich stidlich des vorhandenen Parkplatzes. Der niedrigs-
te Punkt befindet sich im Slidwesten im Bereich der Bertha-von-Suttner-StraRe. Die maximale Ho-
hendifferenz betragt ca. 40 Meter.

Die umgebenden Wohngebiete sind im Osten entlang der Peter-Zimmer-StraBe gepragt durch zwei-
geschossige Einzel- und Doppelhausbebauung, im Westen durch vier- bis flinfgeschossige Mehrfami-
lienhauser. Im Sliden schlieBen sich Verwaltungs- und Gewerbenutzungen an.

Eigentumsverhdltnisse

Die Grundstlicke im Plangebiet befinden sich weitgehend im Eigentum der GIU Flachenmanagement
KG. Der Parkplatz des Schwarzenbergbades befindet sich im Eigentum der Landeshauptstadt.
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Stadtebauliches Konzept

Der Siegerentwurf des stadtebaulichen Mehrfachbeauftragungsverfahrens des Biiros Wandel Lorch
Architekten aus Saarbriicken entwirft ein neues Wohngebiet um eine gemeinsame griine Mitte.

Nahe an der bestehenden Topographie, mit geringem Versiegelungsgrad, nicht zuletzt durch eine
effiziente RingerschlieBung und einen wesentlichen Anteil an Geschosswohnungsbau, entspricht die
Konzeption einem stadtischen Quartier.

Auf der groRziigigen griinen Mitte werden Griin- und Sportflichen méglich. Im Ubergang zu den Hau-
sern sind private Freiflachen fiir die Erdgeschosse vorgesehen.

Der platanenbestandene Quartiersplatz als 6ffentliche Terrasse am Eingang des Areals ist zusammen
mit der Waldkita und dem Pavillon Auftakt, Treffpunkt und Teil der Qualitdt und Identitdt des neuen
Viertels.

Die ErschlieRung und Durchwegung des Grundstiicks erfolgt talseitig mit dem fahrradgerechten Zu-
gang von der Peter-Zimmer-StraRe bzw. Treppen u.a. von der Bertha-von-Suttner-StraRe direkt durch
die griine Mitte bis zur Quartiersterrasse und vernetzt das FuBwegesystem weiter bis zum Schwar-
zenbergbad.

Die MIV Zufahrt liegt auf der westlichen Seite des bestehenden Parkplatzes, ohne zusatzliche Flachen
zu versiegeln. Der heute ganzlich gepflasterte und versiegelte Parkplatz fir das Schwarzenbergbad
sollte an dieser stadtklimatisch sensiblen Stelle baumbestanden sein und ein griines Blatterdach er-
halten.

Der Wohnungsmix verkniipft die Reihenhduser an der Ostseite, den Geschosswohnungsbau um die
griine Mitte und die Einfamilienhaus-/ Doppelhaustypologien an der Siid- und Westseite. Die Hangsi-
tuation wird auf der Stid- und Westseite der Mehrfamilienhduser durch Sockel erganzt. Diese bilden
zum einen qualitatsvolle private Terrassenflachen und die Zonierung zur Stralle, zum anderen neh-
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Anderung bestehender Rechtsverhiltnisse

Das Plangebiet liegt vollstandig im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 135.03.03 , Kaninchen-
berg, Heidenkopferdell, Sportplatzanlage und Wasserbehaltergrundstiick nordl. am Kieselhumes,
Pater-Delp-Str., Eschberger Weg, Quellenstrafle” aus dem Jahr 1983. Dieser Bebauungsplan setzt fiir
den Uberwiegenden Teil des vorliegenden Plangeltungsbereichs Flachen fir die Forstwirtschaft fest.
Der Parkplatz des Schwarzenbergbades ist als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung 6ffentliche
Parkflache festgesetzt. Im nordostlichen Randbereich ist das bestehende Landschaftsschutzgebiet
nachrichtlich tbernommen.

Mit der Aufstellung eines neuen Bebauungsplans werden die bestehenden Festsetzungen ersetzt.
Das bestehende Landschaftsschutzgebiet wird nachrichtlich Gbernommen.

Planverfahren

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren nach § 2 BauGB mit Umweltpriifung aufgestellt, da die
Voraussetzungen flr die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nicht vorliegen.

Es wird eine zweistufige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange einschliefilich der verwaltungsinternen Stellen durchgefiihrt.

Im Rahmen des Bebauungsplanaufstellungsverfahrens werden die Rahmenbedingungen fiir die Pla-
nung ermittelt. Insbesondere sind gemaR §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Auswirkungen der Planung auf
die Belange des Natur- und Umweltschutzes und der Landschaftspflege zu betrachten. Dazu gehoéren
z.B. die Untersuchung der klimatischen Auswirkungen, floristische und faunistische Bestandserhe-
bungen mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung zur
Untersuchung der Betroffenheit geschiitzter Arten.

Daruber hinaus sind ggf. noch weitere Untersuchungen auch zur infrastrukturellen ErschlieBung not-
wendig.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan des Regionalverbandes Saarbriicken stellt fiir die Flache des Geltungsbe-
reichs Wald dar. Der Flachennutzungsplan muss daher im Parallelverfahren nach §8 Abs. 3 BauGB
geandert werden.
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