Bebauungsplan Nr. 243.10.00 ,,Ausbesserungswerk Burbach”

Landeshaupstadt Saarbriicken

Teil A: Planzeichnung

Planzeichenerlauterung
nach BauGB i.V.m. BauNVO und PlanZVO 1990

Teil B: Textteil
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|>

Die Emissionskontingente Lek geben die zulassige, immissionswirksame Schallabstrahlung pro Quadrat-
meter der innerhalb des Gewerbegebiets mit den Teilflaichen GE-TF1 bis GE-TF15 liegenden
Baugrundstiicke an.

Die Emissionskontingente Lexk gemaR Tabelle 1 erhéhen sich fiir die Richtungssektoren A bis D, mit dem
Bezugspunkt im GaulR-Kriiger-Koordinatensystem Rechtswert (X): 2567900, Hochwert (y): 5457610, um
die in der Tabelle 4 genannten Zusatzkontingente Lek,zus.

A 5: Die groRflachigen Fassaden der geplanten Gebaude im Gewerbegebiet sind bis zu einem Flachenanteil von 60%
mit Kletterpflanzen gem. Pflanzliste zu begriinen.

A 6: Alle ebenerdigen Stellpldtze sind intensiv zu begriinen. Hierzu ist je 4 Stellpldtze ein standortgerechter
Hochstamm anzupflanzen.
A 7: Alle Flachen, die aufgrund der festgesetzten GRZ nicht Uberbaut werden diirfen (je nach Baugebiet 20 - 60% der

Flache) sind gartnerisch anzulegen und zu bepflanzen. Der Anteil der Zierpflanzen soll dabei 20% nicht
libersteigen. Es ist pro 200 gm nicht (iberbauter Flache ein durch Planzeichen festgesetzter Bereich ein
Hochstamm entsprechend der Pflanzliste zu pflanzen.

A8a: Auf der Freiflache der ehemaligen Lehrwerkstatt (stidliche Bdschungsoberkante sowie in Richtung Sportanlage)
sowie im Umfeld der Sport- und Freizeitnutzungen innerhalb der Privaten Griinfliche nach §9Abs.1Nr.15 BauGB
sind groRere Baume gem. Baumschutzverordnung zu erhalten. Die Flache ist gartnerisch anzulegen und gem.
Pflanzliste zu bepflanzen. Der Anteil der Zierpflanzen soll dabei 50% nicht libersteigen.

A8b: Die Geholzbestiande innerhalb der entsprechend gekennzeichneten Flache (siehe Planzeichnung) innerhalb der

Privaten Griinflache sind dauerhaft zu erhalten und langfristig zu sichern. Rodungs- und Riickschnittarbeiten aus

Griinden der Verkehrssicherung sind zuldssig.

nn

A 9: Die mit A 9 gekennzeichnete 6ffentliche Griinflache ””Griiner Platz”” ist als baumbestandener Schotterrasen
anzulegen und mit Gebrauchsrasen anzusden sowie mit groBkronigen Hochstimmen gem. Pflanzliste zu

bepflanzen.

Vorschlag Pflanzlisten (nicht abschlieRend)

Pflanzliste Hochstimme Pflanzliste Straucher / Heister:

Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Feldahorn (Acer campestre)
Sand-Birke (Betula pendula)
Saulen-Hainbuche (Carp. betulus'Fatigiata')
Apfeldorn (Crataegus avalleicarrieri')
Platane (Platanus acerifolia)
Trauben-Eiche (Quercus petraea)
Stieleiche (Quercus robur)

Eberesche (Sorbus aucuparia)
Schwed. Mehlbeere (Sor. intermedia)
Winterlinde (Tilia cordata)

Kornelkirsche (Cornus mas)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)

Besenginster (Cytisus scoparius)

Zweigr. WeilRdorn (Crataegus laevigata)
Eingr. WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Faulbaum (Frangula alnus)

Esche (Fraxinus excelsior)

Liguster (Ligustrum vulgare)

Gem. Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Traubenkirsche (Prunus padus)

Schlehe (Prunus spinosa)
Trauben-Eiche (Quercus petraea)
Stieleiche (Quercus robur)

Hundsrose (Rosa canina)

Brombeere (Rubus fruticosus)

Salweide (Salix caprea)

Korbweide (Salix viminalis)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Traubenholunder (Sambucus racemosa)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Winterlinde (Tilia cordata)

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

Pflanzliste Kletterpflanzen

Wilder Wein (Parthen. tricuspidata'Veitchii)
Parthenocissus quinque-folia.'

Mauerwein (Engelmannii)

Efeu (Hedera helix)

Waldrebe (Clematis vitalba)

Bergrebe (Clematis moritana Rubens')
Pfeifenwinde (Aristolochia durior)
Baumwiirger (Celastrus orbiculatus)

Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

14. Zuordnung von Flachen oder Massnahmen zum Ausgleich
(gem. § 9 Abs. 1a BauGBi.V.m. § 1 a Abs. 3 BauGB)

Zum Ausgleich des verbleibenden 6kologischen Defizites von 197.135 Okopunkten wurde die naturnahe Umgestaltung

eines Teilabschnittes des Frommersbaches durchgefiihrt. Der zu renaturierende Abschnitt des Baches ist ca. 580 m lang
erstreckt sich vom Auslass am Damm unterhalb des Absinkweihers bis zur Verrohrung am Betriebsgeldande der Fa. Allit.

Die konkreten EinzelmaBnahmen sind mit den zustandigen Fachbehorden abgestimmt.

15. Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs.7 BauGB)
siehe Planzeichnung

Die genauen Grenzen des rdaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Gesetzliche Grundlagen

Kennzeichnungen
gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Das ehemalige Ausbesserungswerk Burbach mit den Verwaltungs- und Betriebsgebauden und dem grofRen Gleisfeld ist im
Altlastenkataster des Landesamtes fiir Umweltschutz erfasst. Folgende Bereiche weisen hohe Belastungen mit
Mineraldlkohlenwasserstoffen, sowie punktuelle Belastungen mit polychlorierten Biphenylen, polyzyklischen
aromatischen Kohlenwasserstoffen, leichtfliichtigen Chlorkohlenwasserstoffen und Schwermetallen auf:

Bereich 1:

- Werksdeponie
- ehemaliges Holztrdankelager

Alle kontaminierten Flachen sind auf der Grundlage der geplanten Nutzung fachtechnisch zu begutachten. Die Ergebnisse
der fachtechnischen Begutachtung sind dem Landesamt fir Umweltschutz zur Priifung vorzulegen. Alle geplanten
MalRnahmen sind unter gutachterlicher Betreuung umzusetzen.

Bund:

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008
(BGBI. I S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz
15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808).

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

Baunutzungsverordnung in  der  Fassung  der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. IS.
3785).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
- PlanzZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI., 15.1057).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585),
zuletzt gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.
Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) Artikel 1 Gesetz
vom 29.07.2009 BGBI. | S. 2542 (Nr. 51); zuletzt gedndert
durch Artikel 1 Gesetz vom 15.09.2017 BGBI. | S. 3434.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen  durch  Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschiitterungen und &hnliche Vorgdnge
(Bundes-Immissionsschutzgesetz BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |
S. 1274), Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI.
1S.2771).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten.
(Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG) Artikel 1 des
Gesetzes vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), in Kraft
getreten am 01.03.1999 zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808).

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12.
Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt gedndert durch Artikel
3 Absatz 4 der Verordnung vom 27. September 2017
(BGBI. I S. 3465).

Land:

Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG), Gesetz Nr.
1731 vom 18. November 2010 (Amtsblatt des
Saarlandes S. 2599), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 13. Oktober 2015 (Amtsbl. I S. 790).

Kommunalselbstverwaltungsgesetz  (KSVG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997
(Amtsblatt des Saarlandes S. 682), zuletzt gedndert
durch das Gesetz vom 15. Juni 2016 (Amtsblatt des
Saarlandes Seite 840).

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland
(Saarlandisches Naturschutzgesetz SNG), Artikel 1 des
Gesetzes Nr. 1592 zur Neuordnung des Saarlandischen
Naturschutz- rechts vom 05. April 2006 (Amtsblatt des
Saarlandes, S. 726), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 13.10 2015 (Amtsblatt des Saarlandes Seite 790).

Saarlandisches Wassergesetz (SWG), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsblatt des
Saarlandes S. 1994), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 3. Dezember 2013 (Amtsbl. 12014 S. 2).

Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDSchG), Artikel 3
des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung des
saarlandischen Denkmalschutzes vom 13. Juni 2018
(Amtsblatt des Saarlandes 2018 S. 358).

Landesbauordnung (LBO), Artikel 1 des Gesetzes Nr.
1544 zur Neuordnung des Saarlandischen Bauordnungs-
und Bauberufsrechts vom 18. Februar 2004 (Amtsblatt
des Saarlandes S. 822), zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 13. Juni 2018 (Amtsbl. I S. 632).

Saarlandisches Nachbarrechtsgesetz vom 28. Februar
1973 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 210), zuletzt
gedndert durch das Gesetz vom 15. Juli 2015 (Amtsbl. |
S.632).

Saarlandisches Gesetz  zur  Ausfiihrung des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (SBodSchG)-
Saarlandisches Bodenschutzgesetz vom 20. Méarz 2002
(Amtsblatt des Saarlandes S. 990) zuletzt gedndert durch
Art.10 Abs.3 i.V.m. Art.14 des Gesetzes Nr.1632 zur
Reform der saarlandischen Verwaltungsstrukturen vom
21. November 2007 (Amtsblatt des Saarlandes S.2393).

Waldgesetz fiir das Saarland (Landeswaldgesetz LWaldG)
vom 26. Oktober 1977 (Amtsblatt des Saarlandes S.
1009), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 20.
September 2017 (Amtsbl. | S. 868).

Ubersichtslageplan

(ohne Mal3stab)

Nachrichtliche Ubernahme
gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Schutzabstand zur Hochspannungsfreileitung
siehe Planzeichnung,
insgesamt 48 m.

In dem Schutzstreifen dirfen Baume und Strducher, die die Leitungen gefahrden konnen, nicht angepflanzt oder
belassen werden. Fiir die vorgesehenen Gewerbegebaude sind Bauhdhenbeschrankungen in Abstimmung mit der VSE zu
beachten.

Schutzabstand zur LandstraRe

Schutzabstand von 15 m zur L 272, gemessen vom &duferen Rand der fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
Fahrbahn.

Aulerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten diirfen langs der
Landstralle L 272 Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 15 m bauliche Anlagen, die Gber Zufahrten oder
Zugange an die LandstralRe unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden.

Dies gilt entsprechend flir Aufschiittungen oder Abgrabungen grofReren Umfangs.

Denkmadler
(gem. § 7 Abs. 4 SDSchG)

siehe Planzeichnung,
Folgende Baudenkmaler sind im Bebauungsplan kenntlich gemacht:

- Eisenbahnausbesserungswerk, ehemalige Schmiede

- Eisenbahnausbesserungswerk, Kantine mit Pfértnerhaus

- Eisenbahnausbesserungswerk, Lehrlingswerkstatt 1935/36
- Eisenbahnausbesserungswerk, Magazingebaude

- Eisenbahnausbesserungswerk, Verwaltungsgebiude

- Eisenbahnausbesserungswerk, Lokschuppen

- Eisenbahnausbesserungswerk, Gleisanlage

- Eisenbahnausbesserungswerk, Kesselhaus

- Eisenbahnausbesserungswerk, Reparaturhalle

- Eisenbahnausbesserungswerk, Stellwerk

Der gesamte Bereich des ehemaligen Ausbesserungswerkes unterliegt dem Ensembleschutz.

Hinweise

Schutz von Vegetationsbestdanden

Zum Schutz von Vegetationsbestanden im Grenzbereich zu Baugebieten (Baustellen) sind die ““Richtlinien fiir die Anlage
von StralRen, Teil: Landschaftsgestaltung: Abschnitt 4: Schutz von Baumen und Strdauchern im Bereich von Baustellen
(RAS-LG)"”” zu beachten.

Gestaltungsrichtlinie

Fiir die Gewerbegebiete ist die Gestaltungsrichtlinie, die bereits erarbeitet wurde, zu beachten.

Baumpflanzungen

Das DVGW-Regelwerk GW 125 ““Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen ist zu beachten””.
Baumschutzsatzung

Die Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt (in der Fassung vom 26.09.2017, in Kraft seit 05.10.2017), die
grundsatzlich alle Bdume im Siedlungsbereich ab einem Stammumfang von 80 cm, bei langsam wachsenden Baumarten
ab 50 cm, unter Schutz stellt, ist zu beachten. U.U. notwendige Ersatzbaumpflanzungen sind in Abstimmung mit dem
stadtischen Grinflachenamt sowie dem stddtischen Umweltamt an geeigneter Stelle auszufiihren.

Regenwassernutzung

Fir alle baulichen Anlagen wird eine Regenwassernutzung (WC-Spulung) empfohlen.

Munitionsgefahren

Im Planungsbereich sind Munitionsgefahren nicht auszuschlieBen. Bauarbeiten sind daher mit der nétigen Vorsicht
durchzufiihren.

Ehemaliger Bergbau

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der ehemaligen Eisenerzkonzession Geislautern. Bei Ausschachtungsarbeiten ist
daher auf Anzeichen von altem Bergbau zu achten.

Fernmeldekabel

Im Planungsgebiet sind mehrere Fernmeldekabel der DSK verlegt. Diese sind in der Planung zu beachten.

Rodungs- und Riickschnittarbeiten

Entsprechend § 39 Abs. 5 BNatSchG sind erforderliche Rodungs- und Riickschnittarbeiten im Zeitraum zwischen dem 01.
Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres durchzufiihren.

ArtenschutzmaBnahmen Fledermiuse / Avifauna

Im Rahmen von Gebiudeabrissarbeiten sind die Vorgaben des § 44 BNatSchG zu beachten. Um Verbotstatbestinde im
Sinne des § 44 BNatSchG zu vermeiden, ist der Abriss der Gebdude durch einen faunistischen Gutachter zu begleiten,
der das betroffene Gebdude vor Beginn der Abrissarbeiten auf das Vorkommen besonders oder streng geschitzter
Tierarten und hier insbesondere der Fledermaus- und Avifauna sowie deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten
untersucht. Im Falle des Vorkommens genannter Arten sind geeignete SchutzmalRnahmen in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehoérde zu ergreifen.

Die Planunterlage entspricht den gesetzlichen Anforderungen
der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.

Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) entspricht fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes dem Stand vom

Die Oberbiirgermeisterin
i.A.

Saarbriicken, den __.

Der Stadtrat hat in offentlicher Sitzung vom __ . . die

Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 2 BauGB l:;schlossen.

Der Beschluss ist am __.
worden.

ortsliblich bekanntgemacht

Die Oberbiirgermeisterin
iV.

Saarbriicken, den __.__

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat der Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begrindung vom __._ . bis einschlieBlich __. .
offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung sind am __.
bekannt gemacht worden.

Im Rahmen einer erneuten frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat der Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begrindung vom _ . .  bis
einschlieflich __._ . offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung sind am __._ . ortslblich
bekanntgemacht worden.

. ortsuiblich

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat nach §

3 (2) BauGB auf Dauer eines Monats vom _ . . bis
einschlieflich __. . offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung sind am __. . ortsiiblich

bekanntgemacht worden.

Die Oberblrgermeisterin
i.V.

Saarbriicken, den __.

Der Stadtrat hat in 6ffentlicher Sitzung vom __. . diesen
Bebauungsplan nach § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan wir hiermit als Satzung ausgefertigt.

Die Oberbiirgermeisterin

Saarbriicken, den __.__

Dieser Bebauungsplan bedarf gem. § 10 (2) BauGB keiner
Genehmigung durch die hohere Verwaltungsbehérde, da er
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist.

Der Beschluss des Bebauungsplans als Satzung und der Ort, bei
dem der Bebauungsplan wahrend der Dienststunden
eingesehen werden kann, wurden am __._ . ortsiblich
bekanntgemacht.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gem. § 10
(2) BauGB in Kraft.

Die Oberbiirgermeisterin
iV.

Saarbriicken, den __.
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/ % - Sonstice Gewerbebetriebe werkes (Gleisharfe, TF 3 TF 9 sowie TF 11 14) wird auf 260 m Uber NN festgesetzt.
{ o o ﬁ FulR- und Radwege g . X . . L . . . . . . . . . .
/ 6 o o - - Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche - die maximal zuldssige Gebaudehdhe im Mischgebiet wird auf 260 m Gber NN festgesetzt.
o o _Ehemliger, Zwecke - die maximal zuldssige Gebaudehdhe in dem Gewerbegebiet nérdlich der Lehrwerkstatt (TF 10) wird auf 264
~ Zufahrt N Lockschuppen ' o ) m Uber NN festgesetzt.
Lehrwerkstatt / Verkehrsberuhigter Bereich 1.2.2  Nicht zuldssige Arten von Nutzungen gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO werde: - die maximal zuldssige Gebdudehé&he fiir die Gewerbegebiete am nordwestlichen Plangebietsrand (TF 1 und
® : . TF 2)wird auf 10 m, bezogen auf die nordlich angrenzende ErschlieRungsstralRe Matzenberg festgesetzt.
- _?:r:;c(t:?gfeunbetrlebe - die maximal zulassige Gebaudehohe fiir das Vereinsheim der Saarland Hurricanes wird auf 7,5 m, bezogen
> AT AN o aE P Y Sy VE-dE R— N\ e ) ) - S )
o OQ A \ 14 Einfahrtsbereich - Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die iberwiegend durch aDgf :Ii n?jrdllsh akngr(Tnzenr::I_i Iirscrgles.t_mdgsstr_age Maftzle?l:;ertg festtg(i.setzt.
0™ ' s 5 gewerbliche Nutzungen geprigt sind, - ie Hohe der denkmalgeschiitzten Gebaude wird wie folgt festgesetzt:
O A g
> © \ 2571200 o ) o ée;s:;gurlig'\,l AlifzaIIle:tsodrgAubng,GA;bwgsBsc)erbeseltlgung ausgeschlossen. - Verwaltungsgebaude : max. 263,00 ii NN
%— L s. LAr. 12, 12 und Abs. b Bau - Pfértnergebdude : max. 256,50 (i NN
Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden: - Kantinengebaude : max. 256,50 (i NN
Se ktor Dé o @ Regenriickhaltebecken o . . _ - Magazingebaude : max. 262,00 i NN
/ L o - Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auBerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile - Hauptwerkstatt : max. 259,5 (i NN
4 2371235 " des Gebietes die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssig sind, - Lehrwerkstatt : max. 263,50 i NN
/ 7 N 23735 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. - Federschmiede : max. 256,00 i NN
7 237125, %0 © A - 237/362 Q Pumpwerk .
San1278 00/O 2 o\ Al S erk 1.2.3  Gliederung des Mischgebiets nach den besonderen Eigenschaften der Betriebe und Anlagen nach 2.2 Grundflachenzahl (GRz)
50 £ & , § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO (§ 19 Abs. 1 BauNVO),
%0 © Hauptversorgungs- und Haupwasserleitungen
: o) > o 2 0090 a \ (§9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB ) Das Mischgebiet wird in die Teilflichen MI-TF1 und MI-TF2 gegliedert. siehe Planzeichnung - Nutzungsschablone
92 ° /D\
A o - OOO/ D ——0—— KV Freileitung oberirdisch Im Mischgebiet mit den Teilflichen MI-TF1 und MI-TF2 sind die Vorhaben gemalR den Festsetzungen Nr. 0,4 im Allgemeinen Wohngebiet WA
< S ) o\ T 1.2.1 zulassig, sofern deren vom gesamten Baugrundstiick abgestrahlten Schallemissionen, die in der 0,6 im Mischgebiet Ml
. @ (6D) %° A3 GE-TF10 o\ o o @ nachfolgenden Tabellel genannten Emissionskontingente LEK - einschlieflich der Berlicksichtigung der 0,8 in den Gewerbegebieten
oo ON - Zusatzkontingente flr die Immissionssorte innerhalb der Richtungssektoren gemal Tabelle 2 - nach DIN ! : ” P ik aina [ ; = o
o . . .
o / % @@, 090 Tag Nacht Schutzfliche zur Hochspannungsfreileitung 45691: 2006-12 (Beuth Verlag), weder tags (06.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 06.00 Uhr) Im Bereich der "GroRen Halle” ist eine Uberschreitung der GRZ gem. § 17 Abs. 2 BauNVO zuldssig.
Nl %@ °O & 4 o 64 dB(A) 30 dB(A) _— 5 §L - Uberschreiten. 2.3 GroBe der Grundflache der baulichen Anlagen (GR)
ST ooo y oS O/OQ TR 237/391 NG00 O (§ 19 Abs. 2 BauNVO),
©
S 237/397 . T 2 . i
- “ % o\ > b | Reggnriciate- 00— Versorgungsleitungen unterirdisch Teilgebiete / Teilfliichen Emissionskontingente Emissionskontingente siehe Planzeichnung - Nutzungsschablone
0} SAN o\ O i E Lex, Tag (06.00 - 22.00 Uhr) Lex, Nacht (22.00 - 06.00 Uhr)
€ 4 GE-TF12 7061237 Griinflichen in dB(A)/m? in dB(A)/m? max. 500 gm fiir das Vereinshaus
oF
© 4 N == (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB ) p— ” % 2.4 Zahl der Vollgeschosse
O A8 ACaN o ; Tag Nacht ool o (§ 20 Abs. 1 BauNVO),
® o\ o = 63 dB(A) 30 dB(A) °o b MI-TF2 55 “0
3rm- =N = o ) N
Larm [¢) P private Grinflache siehe Planzeichnung - Nutzungsschablone
B schutz A8 7 L — Tabelle 1 Mischgebiet Emissionskontingent Lgy fiir den Tag (06.00 - 22.00 Uhr) und die Nacht (22.00 - 06.00 Uhr) in dB(A)/m?
B D D 2 max. 3 Vollgeschosse im WA
offentliche Griinflache i
x > > ® - Die Emissionskontingente LEK geben die zuldssige, immissionswirksame Schallabstrahlung pro Quadrat- 3. Bauwglse
2371238 meter der innerhalb des Mischgebiets mit den Teilflichen MI-TF1 und MI-TF2 liegenden Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVvO),
237/398 an.
4 237/38 Verkehrsgriin siehe Planzeichnung - Nutzungsschablone
o) GE-TF11 Die Emissionskontingente Lex gemaR Tabelle 1 erhéhen sich fir die Richtungssektoren A bis D, mit dem
A A % L B ° Bezugspunkt im GauR-Kriger-Koordinatensystem Rechtswert (X): 2567900, Hochwert (y): 5457610, um die hier: im WA wird gem. § 22 Abs. 1 + 2 BauNVO eine offene Bauweise festgesetzt.
(A D Tag Nacht — in der Tabelle 2 genannten Zusatzkontingente Lek,zus. .
% ii R Parkanlage / Griiner Platz 4. Uberbaubare Grundstiicksflichen
o P N 63 dB(A) 30 dB(A) = : (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO),
Q 0. o )/ OO 15 > Sektor Winkel in Grad™® Zusatzkontingent
o ° (o) e} in dB(A) iehe PI ich
° in siehe Planzeichnung
'3‘8 29 ° 6° C>oO / \e‘\%{\o C) Sportplatz " - ”
. & 80 b o Anfzng Hobe = i hier: Baulinien bzw. Baugrenzen gem. § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO
o N (06.00 — 22.00 Uhr) (22.00 - 06.00 Uhr)
@) Qs 6 © ? o A 50 140 0 0 In den Gewerbegebieten sind Lagerflachen auch auRerhalb der Gberbaubaren Fldchen zuldssig.
Oo 3 W Hundedressurplatz Nebenanlagen, die der Aufrechterhaltung der zuldssigen Nutzungen dienen, sind sowohl innerhalb als auch aulRerhalb
A10 <, A1 N 237240 71376 5 §ib s 5 5 der Uberbaubaren Flachen zul&ssig.
Qo °d P " N N
Q. 2371393 o Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und Landschaft c 230 320 5 6 5. Flachen fir Stellplatze l_md Garagen
0 o 0 0 OOO OO = - (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi.V.m. § 12 BauNVO),
o o o o o S P D 320 50 7 9 : :
o siehe Planzeichnun
o o o Sy GE-TF14 é g
A6 Q5 o) T Nacht Flachen fiir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft * Die angegebenen Winkel beziehen sich auf 0° = Richtung Norden. 90° entspricht Osten, der Vollkreis hat 360°. In den Gewerbegebieten sind Stellpldtze und Garagen innerhalb und auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflaichen
o ag ac ) . ‘ ) . ' i zuldssig. Im allgemeinen Wohngebiet sind Stellpldtze auBerhalb der Giberbaubaren Flache, aber nicht im riickwartigen
AN 2371332 o5 63 dB(A) 52 dB(A) . Tabelle 2 Mischgebiet Zusatzkontingente Lew zus fir den Tag (06.00 - 22.00 Uhr) und die Nacht (22.00 - 06.00 Uhr) in dB(A)/m Bereich der Geb&ude zuléssig. Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Fléche sowie den dafiir vorgesehenen
o Y O\ D ‘ B3aume - Erhaltung und Ersatz Bereichen zulassig.
2 Q - D 6. Verkehrsflaichen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
- o A A B3ume - Anpflanzen und Ersatz Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12, (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB),
° S/ A5 QO Qo Q P Abschnitt 5 (Beuth Verlag), wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur die Immissionsorte in den . .
e . . - siehe Planzeichnung
S kt D Oo - A e AA Richtungssektoren Lek,i durch Lek,i + LEK,zusj zu ersetzen ist.
eKtor o o o v &) 9 00000000 = = = : . S . . . . hier: Die ErschlieBungsstralRen der Gewerbegebiete einschlieRlich der begleitenden Gehwege werden als
© o0 o 5 B o o Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Wenn dem Vorhaben nur ein Teil einer Teilflaiche zuzuordnen ist, sind die Gleichungen (4) und (6), 'Verkehrsfléchen festgesetzt (Vermassung siehe Schnitte nach Vorlage der HU Bau)
o o 00&’ L Q) OO\ GE-TF9 5 oO go 0000 08 Bepflanzungen Abschnitt 5, DIN 45691:2006-12 (Beuth-Verlag) auf diesen Teil anzuwenden. g g g
o o W e} o ) - 55 . . . . . -
o Tag Nacht < P GE-TF15 A1-A10 PflanzmaBnahmen Sind dem Vorhaben mehrere Teilflichen oder Teile von Teilflichen zuzuordnen, gilt statt Gleichung (6) hier: Die ErschlieBungsstraBe innerhalb des WA (an der VollweidstraBe) wird als Verkehrsflédche besonderer
7 59 dB(A) 47 dB(A) N\ o 20 T Nacht | S 7 Kav S 5 L S L s o= e Abgrenzung der PflanzmaRnahmen Gleichung (7), Abschnitt 5, DIN 45691:2006-12 (Beuth Verlag), wobei die Summation uber die Zweckbestimmung, hier verkehrsberuhigter Bereich (gem. STVO Zeichen 325 und 326, Zone 7) festgesetzt. Der
2371287 &2 2z 9, S ag ac v e Immissionskontingente aller dieser Teilflachen und Teile von Teilfldchen erfolgt. Ausbau hat als niveaugleiche Mischflache mit einer Fahrbahnbreite von 4,75 m zu erfolgen.
3 o 62 dB(A) 48 dB(A) .
arm- 237/320 (] o) EX KK X . . .. s " " . o R . L. ) : -
S s e 9 D 5 6 0 . ) Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und Vorhaben sind auch dann zul3ssig, wenn der Beurteilungspegel Lr,j den Immissionsrichtwert an den hier: FuR- und Radwege
GE-TF7 o 3 oy ) : : sonst. Bepflanzungen sowie von Gewdssern maRgeblichen Immissionsorten am Tag (06.00 - 22.00 Uhr) und in der Nacht (22.00 - 06.00Uhr ) um hier: Verkehrseriin
~ o) A1 S & e peeee mindestens 15 dB unterschreitet. ' g
o . Ta Nacht o 0 & tollen ) 7. Versorgungsflichen
A - ® GE-TF2 g : . s GE-TF13 Landschaftsschutzgebiet auBerhalb Die Inanspruchnahme oder die teilweise Inanspruchnahme von Emissionskontingenten anderer Teilflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB),
0 0&’ 4 Tag Nacht Trato 59 dB(A) 47 dB(A) o N T Nacht = = (Ausgliederungsverfahren abgeschlossen) durch Vorhaben ist dann zulissig, wenn eine erneute Inanspruchnahme dieser Emissionskontingente
o o X = 65 dB(A) 30 dB(A) 2T LN 8 ag ac L0 I ausgeschlossen und dies hinreichend durch Baulast gesichert ist. Das Pumpwerk wird als Versorgungsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB festgesetzt.
o o o 4 Q Q 51 dB(A) 30 dB(A)
Q . .
S O Qg o = Oo OO A6 Stadterhaltung und Denkmalschutz 1.3 Baugebiet GE 8. Fiihrung Versorgungsanlagen und -leitungen
Qe 5002 n\ 9 o o , °S - (§ 9 Abs. 6. § 172 Abs. 1 BAUGB) _ (§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB),
9 =g D o Oo - N Gewerbegebiet, gem. § 8 BauNVO ' _
Gp 0 \ 2571380 fi 55 o B Oy )\ - < ) ) . siehe Planzeichnung
23772 o ® o o) A6 Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen siehe Plan
2371293 ¢ o e} (L\(q Q@ @ OO Oo 2 = = hier:
OF o o o GE-TF3 o @ =
o = . .
p 0 \D o o GETF1 : y O s £ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz 1.3.1  Zuldssige Arten von Nutzungen gem. § 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO und § 1 Abs. 9 BauNVO: - bestehende 110-kV-Leitung
® \’:| Tag Nacht O /\ 2 D unterliegen . . . . ) ) . - bestehende Gas- und Wasserleitung _ _
: ® ¢ N\ Tag 59 dB(A) 47 dB(A) g - Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerpldtze und 6ffentliche Betriebe, dieden - Dieim Gebiet anfallenden Abwasser sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB entsprechend ihrer potentiellen Schad-
® a 65 dB(A ’ 2o G 237/374 - _ _ flachenbezogenen Schallleistungspegel gem. den Festsetzungen nach § 1 Abs. 4 BauNVO einhalten. stoffkontamination getrennt abzuleiten (Trennsystem). Das Schmutzwasser (hausliches Abwasser) ist der Orts-
~ AN (A) D D > O Sonstige Planzeichen - Geschafts:, Biiro, ynd Verwaltungsgebaude kanalisation zuzuleiten. Das Dachflaichenwasser und Drainagewasser sind in einem getrennten System in den
N\ Nacht |3 . A7 —— - Anlagen fur sportliche Zwecke Guichenbach bzw. die Retentions- und Versickerungsmulden (Regenriickhaltebecken) einzuleiten und gedrosselt
/ 237/318 5 GE-TF8 ® 0 o D A | GA Flichen fiir Garagen an den Vorfluter abgegeben.
> 2371354 %, [30 dB(A) ’ A1 | 1.3.2  Ausnah ise zulassige Art Nut 5 ar di i
Tag Nacht ~ | -3 usnahmsweise zulassige Arten von Nutzungen 9. Flichen fiir die Abwasserbeseitigung
' 14 I . o o (59 Abs. 1 Nr. 14 BauGB),
. 59 dB(A) 46 dB(A) Zm - Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
L o a Q 7 Flachen fiir Nutzungsbeschrinkungen oder fiir Vorkehrungen zum d'em Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet siehe Planzeichnung
L\ o o e % Sarss Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen sind. B
- D 23339 e - Anlagen fir kulturelle Zwecke hier: Regenriickhaltebecken mit Zufahrt
/ / < %) o pra
Sektor C A10 S ) ><>< XX Fliichen, deren Bden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen 1.3.3  Nichtzulassige Arten von Nutzungen bzw. baulichen Anlagen 10. g’g'XLaSChle'{}r 15 BauGB)
% S S A X belastet sind . . . ' .
) o " : - o &\b ) ¢ ‘ e = o \ X X X Als nicht zuldssige Arten von Nutzungen werden: 10.1 siehe Planzeichnung,
6 GE-TFé 2 ) - gem. § 1 Abs. 5 BauNVO “Tankstellen”, die gem. § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssig sind . . R . .
= N /U\ ) 2 Tag Nach X (b&\‘ 237198 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ausgeschlossen. hier: Private Griinflaichen mit den Zweckbestimmungen Sportplatz und Hundedressurplatz
&) o 0 B . A . . . 5
N o 2 K2 ‘\e'b X D 28 G I gem. § 1 A;]bs. > 1v.m. §d1 Ablf'hg B?jull\,l,VO Elnzli:handelsbetrlebe mit einer Verkaufsflche > 100 m Innerhalb der privaten Griinflachen sind zweckgebundene bauliche Anlagen (z.B. Vereinsheime) sowie interne
/ N %, 2 39 dB(A) 47 dB(A) ‘(\6\ : % i mit Ausnahme von Handwerkshandel” ausgeschlossen o ErschlieBungswege und Stellplatze in wassergebundener Ausfiihrung zulassig
2371353 o N /D “\ s, N @o %, 2 by | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans - gem.§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO “Anlagen fir kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke” und ’
o 0 %% () N 3, G “Vergniigungsstatten”, die gem. § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssig sind, nicht Bestandteil . .
L2 o O ) % (§9 Abs. 7 BauGB) 10.2 siehe Planzeichnun
o o \ <« o [p— des Bebauungsplanes. : &
A Trafo, 237/196 7/253 ..
2371334 ' F 237/104 hier: Offentliche Griinfache: Griiner Platz
2377348 2371252 Farblich erganzende Darstellung fir Flachen 1.3.4  Gliederung des Gewerbegebiets nach den besonderen Eigenschaften der Betriebe und Anlagen nach Die Bepflanzung hat gem. den Festsetzungen des § 9 Abs. 25 a BauGB zu erfolgen.
GE-TF4 D ) N zum Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und Landschaft § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNvO : :
QRO - D 5 » FTIege, g 10.3 siehe Planzeichnung,
o Ta Nacht ) Das Gewerbegebiet mit den Teilflichen GE-TF1 bis GE-TF15 wird im Verhaltnis zu den schalltechnisch ) ) ) ) )
o N g 20, R ' unbeschrénkten Teilflichen des Gewerbegebiets im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 241.100.00 hier: Private Griinfache im Allgemeinen Wohngebiet am Ende des Wendehammers.
237381 59 dB(A) 47 dB(A) O MI-TF2 371329 N 2 \>< Briicke und Unterfiihrung ,Saarterrassen Bereich Ost“ der Landeshauptstadt Saarbriicken gegliedert. Die Bepflanzung hat gem. den Festsetzungen des § 9 Abs. 25 a BauGB zu erfolgen.
Tag D %
N 5'3 dE:](A) % zme_~ ‘ > Im Gewerbegebiet mit den Teilflachen GE-TF1 bis GE-TF15 sind die Vorhaben gemaR den Festsetzungen 11. Flachen fiir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
40achEA ‘%ﬁ e Bezugspunkt Richtungssektoren Nr. 1.3.1 und 1.3.2 allgemein bzw. ausnahmsweise zuldssig, sofern deren vom gesamten Baugrundstiick (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
N (A) ® ‘G/\ v i - abgestrahlten Schallemissionen, die in der nachfolgenden Tabelle3 genannten Emissionskontingente Lex -
o =78 GaulB-Kriiger Koordinatensystem ; AP PP - Lo L .
o 23 8\} —I— Rechtswert: 2567900 einschlieBlich der Berlicksichtigung der Zusatzkontingente fiir die Immissionssorte innerhalb der siehe Planzeichnung,
- ~ A10 /7 . N 237/162 N Hochwert ’ 457610 Richtungssektoren gemaR Tabelle 4 - nach DIN 45691: 2006-12 (Beuth Verlag) weder tags
- = ochwert: (1 H . . . . . . . . .
‘ A N-:-Ia;F ., ® (06.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 06.00 Uhr) iiberschreiten. A10:Die im Plan gekennzeichneten waldéhnlichen Bestande bzw. Vorwaldbestédnde sind zu erhalten und in Richtung
~ 54 dB(A) — artenreicher Laubmischwald zu entwickeln. Forstliche Eingriffe bzw. Pflegegdnge zur Erhaltung und Entwicklung
o 7o S D Nacht s F o Sektorrand der Vegetation sind zuldssig.
237/309 o o o N, @ 39 dB(A) D = Sektor A Sektorbeschrift A-D Gl e s ; i :
o o @ % & £ M ektorbeschriftung ) ieietice dieiiedie Zﬁ;;niggmgjﬁum) f:“;f:::gj’ggﬂ:; Ubr) 12. Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
237/322 %% % e W owiey et BImSchG
4 2 g e e ik in dB{A)/m* (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
0 zmrz GE-TF 1 65 30
0 2371323 @ 2371164 [ZH] _ Nutzungsschablonen siehe Planzeichnung,
* .—/-- 17 i i o offeneB i GE-TF2 65 30
P A10 e s St ©\ = / 172166 1 2 ; EZ:gee::itb/aﬁ[t:ﬁ;:?“Chen Nutzung GH Zezgjdeahug;:eelse Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind die entsprechend gekennzeichneten Hauser mit folgenden passiven Larm-
) : : schutzmalRnahmen zu versehen:
& —— B 2371107 @Q‘% 237197 -~ 172/67 172062 Gebiudehéhe (GH) CETES = k24
) 2 237214 = 172 3 4 3 GRZ-max. zuléssige Grundfldchenzahl - Einbau von Schallschutzfenstern (Klasse 3) in allen betroffenen Aufenthaltsrdumen (Wohnridume)
275 % = 17260 4 GR-Grundflich ik ¥ Gl Einb hallgedampften Liif inrich in allen betroffenen Schlafzi
A\ GE-TF5 S\ 237103 _% 172136 172170 172161 s B - rundtiache - inbau von schallgedampften Luftungseinrichtungen in allen betroffenen Schlafzimmern.
ol N o 237/188 71368 / %’,} 2918 9371360 Q 5 6 auwelse :
@ 2 o N Tag =1 ) 172171 6 max. Zahl der Vollgeschosse CETES * 0 Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen im Gewerbegebiet GE (Teilflichen GE-TF2 und GE-TF10) sind
o o o D N\ 55 dB(A A 2371350 172137 172160 g g .
T TR N\ (A) « 237/189 2377210 (\é& = — =5 - keine zu 6ffnenden Fenster von Aufenthaltsraumen von Wohnungen zuldssig.
N 237/112 z =
= - a p 30NS<B:?,:) 237/211 ?S\o 237/113 \\)(\ ‘6\‘ < 2srnes — \ e 172/38 172/72 172/ B } ) ) ) )
o - =0 GE-TF 7 59 47 13. Flaichen zum Anpflanzen von Baumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen bzw. fiir die Erhaltung von
> 7 o 2370185 Se ktor A . A Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(o O 172/78 172/73
o o \n 2371114 % 237/186 ~C @ GE-TES 59 46 (§9 Abs.1 Nr.25a + 25 b BauGB),
— 237/137 .
o o 264 m ins-
6 o \u\ v %))/)77 2371187 2371120 ~ 2 /— 17212 172179 172174 GE ii NN vi:::s 7,5m GE | 10m GETF9 59 47 siehe Planzeichnung
0%) ° Trafo
> 237215 2 ' 73% 2371118 232418 . . 172180 8 . 0,8 - 0,8 [500 gm 0,8 - GE-TF10 64 30 A 1: Die Schotterflachen der ehemaligen Verschiebeachse sind mit einer Wildkrautansaat oder einer Sprossenansaat
&@S’ <y % / g s einzusden. Die Mahd soll bei der Wildkrautansaat einmal jahrlich erfolgen.
12 2371207 2371216 o) AN, 553 2371182 237112 = 5 . GE-TF 11 63 30
% 52 237126 \ e - - - - - - A 2:Ist entfallen
Q| 237/257 237/127 127/6 1723 . .
- GE-TF 12 63 30
e Sektor C e ® 237/183 9919 ~12 172/82 A 3:Die mit A 3 gekennzeichneten Fldachen sind mit Landschaftsrasen anzusden und mit kleineren freistehenden
® © 237170 @ A A A 51 =0 Gruppen von 3 - 7 Strduchern zu bepflanzen. GroRkronige Hochstamme sind entlang der FuRwege als Reihe oder
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